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Stadgar for Bostadsrattsforeningen RODLUVAN

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pé extra foreningsstdimma den 5 Maj 2018

Andring av stadgarna har gjorts under

8 § med dndring om hur betalning far ske,

15 § med sndrad tid for framléggande av arsredovisning och revisionsberattelse
och under 17 § med nar kallelse tidigast och senast far utfardas.

Lo Ao Naw, Lty Qe

Ann Lind Nordqvisf'j“ Liselotte Gu'étéfs‘son




Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen RODLUVAN

28

Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidshegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
rtt i forening som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestdmmelser
3§
Styrelsen ska ha sitt site | Helsingborgs kommun.
48

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret fore juni méanads utgéng. Jfr 17 8.
Rikenskapsar

5§
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 &
bostadsrattsiagen {1991:614).

Styrelsen skali snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om mediemskap.

78§
Medlem fir inte uteslutas effer uttrada ur foreningen, sa lénge han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall gbras skriftligen och handlingen skal! vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.



Avgifter
8§

For bostadsritten utgaende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma.

F&r bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den
lspande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas insatser och erliggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten,
renh&lining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning efler yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1976:635) pa den
obetalda avgiften fran frfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsriitt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgs till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergstt svarar normat for att overlatelseavgiften
betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt f3r uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
insattning, overforing till féreningens bankkonto eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsdittning for féreningens fastighetsunderhdll skall goras Arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter slutfinansiering av foreningens fastighet genomtorts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forutom avsattning till féreningens fastighetsunderhall kan arsstamman besiuta om en extra
avsittning till en inre reparationsfond. Fonden utnyttjas av varje enskild medlem fér inre
underhall och reparationer. Vad som riknas till lagenhetens inre framgar av 28 §.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning,



Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vitka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdimma hallits.

Med undantag fran férta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, gdller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av Gétenehus AB och viljs
dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av Gétenehus behover inta vara mediem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag for ordférande som viljs pa ordinarie arsstamma.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r nirvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv4 av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i frening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen fér férvalta foreningens egendom genom en styrelsen utsedd vicevird, vilkken inte
behtver vara medlem i foreningen, elier genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda
fareningen dess fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen fir dock inteckna och befdna sadan
egendom eller tomtratt.



15 §
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som skall innehalia berattelse om verksamheten under dret
{férvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under
iret (resultatrikning) och for stailningen vid riikenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  senast sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie fareningsstimma tillstd!la medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 8.

Extra stimma halis da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta
fér uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av mins en fiondel av
samtliga rostberattigade mediemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande till féreningens mediemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kalletse till stimma skall tydligt ange de
srenden som skall férekomma pd stimman. Medlem som inte bor i foreningens hus skalt
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styreisen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stamma och tidigast sex vecker fre.



18§

Mediem son &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalia sin begaran
hos styrelsen i s3 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

19§
P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostldngd).
b) Val av ordforande vid stdmma.
¢} Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stimma behorigen skett.
e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberdttelsen.

g) Faststiliande av resultat- och balansrdkningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Frga om arvoden.

k) val av styrelseledaméter och suppleanter.

i) Val av revisor och suppleant.

m} Ovriga drenden, vilka angivits i kalleisen.

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208

protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stammans ordférande utsett dirtifl. | fraga om
protokollets innehail géiler

1. att roslangden skall tas in eller bildggas protokoliet.
Zi att stimmans beslut skall féras in | protokoliet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoilet.

Protokollet skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoli skall senast inom ftre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

21§
Vid féreningsstimma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstbersttigad dr endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavaren far utdva sin rostriitt genom befullmaitigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstidende som varaktig sammanbor med
madlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar
fran utfdrdandet.



ingen far pa grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitrade som antingen skall vara
mediem i fdreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimma sker éppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrdds
av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i 9 kap 16, 19, och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, ndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplitelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt Gvergatt tifl ny innehavare, far denne utova hostadsratten endast om han dr
eller antas tili medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen f&r inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsrittsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden hostadsrittshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dadsfaltet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med aniedning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far végras intrdde | féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket f&r ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
mediem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv
férsiljning eller vid tvingsforsaljning och d3 hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
f5rviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppsdgningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen har férvarvat



bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet fir vigras intréde i
foreninge dven om de i forsta stycket angiva férutsattningarna for medlemskap dr uppfytida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet Svergatt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

ifraga om forvirv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser hostadslagenhet,
av sadana sambor p3 vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f5rvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far véigras intrade i foreningen, forvdrvat
bostadsritten och sokt mediemskap. takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning,

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kiparen. | avtalet skall den {agenhet som Sverlatelsen avser sami kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava, Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall
tillstdllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt

27 §

£n bostadsrittshavare f3r avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senaste manadsskifte som angetts i
denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte titthérande
utrymmen i gott skick, Detta géller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Tilt lIigenhetens inre riknas:

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

£ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och dvriga installationer far vatten, aviopp, vdrme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ar stamledningar,

* glas och bagar i Jagenhetens ytter- och innanfénster,

% Jagenhetens ytter- och innerdérrar samt

* svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for maining av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fran stamledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom virdsldshet eller forsummelse av
nagon som har till hans hushdll eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete fér hans rakning. Ifraga om brandskada som
bostadsratishavaren sjilv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fijarde stycket frsta meningen géller i tilldmpliga delar om det finn ohyra i ldgenheten.

29 §

Bostadsrattshavaren fir inte gdra nagon vasentlig férdndring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

30§

Bostadsriittshavaren ar skyldig att nar han anvinder lgenheten iaktta alit som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom elter utanfdr huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar,

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § fidrde stycket.



Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skdl kan missténkas vara behaftade
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

31§
Foretridare for bostadsrattsfreningen har ritt att komma in i idgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbeten som féreningen svarar for, Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pd [dmplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvandigt.

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsalining av en
juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentbostad eller bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadsligenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall amnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal fér upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid
och férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda légenheten for nagot annat @ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

348

Rostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

35§

Nyttjanderétten tili en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad

och foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift utover
en vecka efter férfallodagen,



2.  om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i

andra hand,

o ligenheten anvinds i strid med 33 § och 34 §,

4.  om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsidshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat s3tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullfors,

8.  om lagenheten helt eller till vésentlig del anvand for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tiftfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

o

Nyttjanderdtten r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren til last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5~ 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bl att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet fir uppsagning p4 grund av férhallande som avses i forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsratishavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning
for skada.

Ovriga bestimmelser

368§

vVid féreningens uppldsning skalt férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behalina tillgdngar skali férdelas melian hostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vid som stadgas i bostadsrattsiagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.



