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Riksbyggen

Foreningen
§1 Namn, &ndamal och site

Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsfiirening Wrangelskronan.

Fareningen har till &ndamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt i fsreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsii-
genheter for permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsuing i tiden.

Fisreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
til] uttryck i dessa stadgar och verka fir en socialt, ekonomiskt och miljdmdssigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Helsingborg kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitclse och utévande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
| upplitelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadseiitt thr endast avse hus cller del av hus. En upplatelse far
dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
| anviindas som komplement Gll nyttjandet av huset eller del av husst.

'§3  Definitioner
: Med bostadsrdlt avses den riitt 1 [Greningen som en medlem har till #81jd av upplatel-
¢ sen,

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslagenhel avses cn
! ligenhel som helt eller inte il oviisentlig del & avsedd atl anvindas som bostad. Med
: lokal avses annan Iégenhet in bostadsiigenhet. Till igenhet kan hdra mark.

 Medlein som innehar bostadsritl kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  fysisk eller juridisk person som kommer atl crhilla bostadscitt i [dreningen till
foljd av upplitelse frén foreningen eller som Overtar bostadstiitl 1 {Greningens hus,

by Riksbyggen ekonomisk firening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allminna bestdammelser om medlemskap

! Friga om atl anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakftagande av be-
! stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
fragan om medlemskap.

| Medlemskap fir inte viigras pa grund av kin, kénstverskridande identitet eller
| uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
» sexuell Igening eller dlder.
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: Annan juridisk person in kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
| stadsligenhet fir viigras medlemskap.

¢ Medlem som upphér att vara bostadstittshavare ska anses ha uttritt ur freningen.

86 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt
Dien till vilken en bostadsriitt dverghtt far inte vigras intriide | foreningen om de vill-
' kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fareningen skiligen
hér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid [orviry av bostadsligenhet Er medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsfirviiry, ddr bostadsriitten efter forvirvet
innehas av Brilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bositlningskravet och bevilja medlemskap &t frvéirvare som inte avser att
permanent bositla sig | [genheten firutsatt all nagon av andelsigarna avser att giira
54, Se dock filjande stycke angdende styrelsens vit all neka medlemskap vid
andelstorviry.

¢ Den som [Grviirval andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap, Om bostadsritten eller
farvirvet innchas av makar, eller om bostadsriitlen avser en bostadsidgenhet, sidana

! sambor pa vilka sumbolagen (2003:376) ir tilkimplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsritislagen.

Owm en bostadsritt har vergitt till bosladstiittshavarens make tir maken inte viigras
intriide i fGreningen. Tj heller fir medlemskap vigras ndr bostadsritt till en bostadsli-
\ genhet fvergalt till annan ndrstiende person som varakiigt sammanbodde med bo-
 stadsrattshavaren vid Gverghagen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriiit ska ske skrittligen och undertecknas av

¢ parterna. 1 upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplalelsen avser samt de belopp som ska
* betalas i insals, Arsavgill och i forekommande fall upplatelscavgitt.

§8 Férhandsavtal
Fisreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingh avtal
i om att i framtiden upplita ligenhet ined bostadsrétt. Tt sadant avtal kallas {or-
handsavial.

'§9 Overlatelseavtal

! Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kip ska upprétias skriftligen och
 skrivas under av siljare och kéipare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den

' ligenhet som Sverldtelsen avser samt om prisel. Motsvarande géller i tillimpliga delar

vid byte eller gava.

© En tverlitelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
: ogiltighet inom 1va ar frin den dag di dverlitelsen skedde, #r rétten till shdan talan
¢ forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 8verens om etf annat
© pris én det som anges i kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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| siljaren och kaparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

| dock jamkas, om det &r oskilligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
h#insyn tas till kdpehandlingens innehill, omstindigheterna vid avialets fillkomst,

¢ senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En dverlételse fir ogiltig om den som en hostadsritt dverghtt till viigras medlemskap i
| foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsriitten eller vid
tvingsfarsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om fGrviirvaren i sadant fall viigras
: intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsritten mol skdiilig ersittning, utom i
* [all da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far uttva bostadsriftien utan atl
vara mediem.

En dverlitelse som avses i § 11 femie stycket &r ogiltig om [Sreskrivet samtycke inte
i crhills,

§11 Sarskilda regler vid Hvergang av bostadsratt
¢ Nir en bostadsratt dverlatils frdn en bostadsritishavare till en ny innehavare, tir
denne uldva bostadsiitten endast om han eller hon fr clier antas till medlem i
bostadsritts(Breningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir uiGva bostadsrétten utan att vara medlem i [reningen om den

+ juridiska personen har [Grvérvat bostadsitten vid exckutiv forsilining cller
tviings{rsiljning enligt § kap. bostadsrittslagen och di hade pantriilt i bostadsratten.
| Tre (3) & ofter forvirvel fir [reningen uppmana den juridiska personcn att inom sex
¢ (6) manader [rdo uppmaningen visa atf nagon som intc [ir viigras intriide 1 [Greningen
: har forviirval bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningsn inte [iljs far

| hostadsriitien (vAngsfarsiljas enligl 8 kap. hostadsritlslagen fiir den juridiska

| personens rikning,

L Yitt disdsbo efter en avliden bostadsrittshavare [r utdva bostadsriitten ulan atf vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r cfter didsfaliet fir fGreningen uppmana ddshoet att

| inom sex (6) méAnader frin uppmaningen visa att bosladsiiften har ingdlt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd cller att ndgon, som inte tir
| vigras intriide i foreningen, har [Orvéirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

: uppmaningen inte [Bljs, far bostadsritien vingsforsiljas enligt 8 kap.

! bostadsréttslagen for dtdsboets rikning.

! Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller
liknande fisrviiry och fhrvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

| forvirvaren att inom sex (6) ménader {rdn uppmaningen visa aft nigon, som inte far
vigras intriide i Mireningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadstiitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-

: riittslagen for forvérvarens rikning.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

i genom dverlitelse [Brviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

¢ Samtycke behdvs dock inte vid

L 1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.

: bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsréitten, eller
2. férviiry som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Dien som forvirvar en bostadsriitt svarar inte foir de betalningsférpliktelser som den
' fran villen bostadsritten har dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadstiitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
* liknande forviiry, svarar dock farviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadseitten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

: bostadsritten.

§13  Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar fir dlgérder 1 ligenheten som har vidtagits av lidigare
innehavare av bostadsriitien,

§14  Avsdgelse av bostadsratt

| En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efler (v (2) ar frin

- upplitelsen och dirigenom bli i [Yén sina fhrpliktelser som bostadsritishavare. Av-
' sigelse ska giiras skrifiligen hos styrelsen.

' Vid en avsigelse dvergir bostadsriiten till foreningen vid det manadsskifte som in-
(rilTar niirmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen efler vid del senare ménadsskifte
: som angelts | denna. Bostadsriitlen Gvergdr till foreningen utan erséllning Ul

i bostadsrétishavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet
: Om hostadsriilishavaren inte i rtt tid betalar insals cller upplatelseavgift som ska
! betalas innan ligenheten Gr tilltrdas och sker mle heller rittelse inom en (1) méanad
frin anmaning, fr férenineen hiiva upplatelseavtalel. Delta géller inte om Jagenheten
L illtrstts med styrelsens medgivande, Om avialet hitvs, har [reningen rtt till
' ersiittning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allm&nt om avgifter till féreningen

: For varje bostadsrilt ska till reningen betalas insats och Arsavgift samt 1 fore-
kommande fall upplitelscavgift, dverlitelseavgill, pantsitiningsavgitt och avgift fr
¢ andrahandsupplitelse.

Fireningen fir i dvrigl inte ta ut sdrskilda avgilier fr Atgdrder som toreningen ska
' yidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan [Orfatining.

Insats, drsavgift, Gverlatelseavgifi, pantsitiningsavgift, upplatelseavgifl samt avgift
. for andrahandsupplatelse faststills av styrclsen. Andring av insats ska alltid beslutas
+ av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

! Ligenheten fir inte tilltridas forsta gangen [trriin faststélld insats och i frekom-
: mande fall upplitelscavgift inbetalats till freningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sé aft foreningens
ghonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska firdelas pad foreningens bostadsritter i forhallande tll ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinftir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk striim kan paftras
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avpifien avser ersittning fiir sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
firbrukningen. Fiir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fiiljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annal sitl viss kostnad direkt kan fordelas pd samiliga
cller vissa Higenheter, har styrelsen riitt all frdela bertirda kostmader genom séirskild
debitering,

Om det tir ndgon kostnad #r uppenbart aft viss annan fordelningsgrund dn andelstal
bir tillimpas har styrelsen riitt atl besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestmt annat ska bostadsriitishavarna betala drsaveift | torskott
fiirdelat pd ménad [Br bostad och lokal. Betalning ska crliggas scaast sista vardagen
tire varje kalendermédnads bicjan.

¢ Om bosladseiittshavaren betalar sin avgill pd post cller bankkontor, anses heloppet ha
kommit [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limaar bostadsréttshavaren
© el betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiscrad betaltjinstitisning, anses
beloppet ha kommit [reningen titlhanda niir belalningsuppdraget togs cmot av

: betaltjinstftrmediaren.

. §18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelise i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger [reningen riitt att vid dverging av bostadsritl (a
ut en tverlatelscavgitt som ska betalas av den firvirvande bostadsrattshavaren,
Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

O inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsiittningsavgifl som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsitiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriitlas om pantsdtiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger freningen ritt att vid upplitelse av
hostadsriitten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir hiigst uppgh till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret igenheten r vpplaten i andra hand. Om [dgenheten
uppléts under del av ar beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fireningen betalas i viitt tid utglr drijs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgifien frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgifi eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren #ven betala piminnelseavgift samt i forckommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining fir mkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheler som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom

upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantratt

Fiireningen har pantriitt i bostadstiitten for sin fordran pé obetalda avgiller i form av

| insats, arsavgift, upplitelseavgift, Gverlatelseavgifl, panisattningsavgifl och avgift for
! andrahandsupplatelse. Vid uimitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriiil och den har foretrdde [ramttr en pantriitt som har upplatits av en

| innchavare av bostadsriitten om inle annat fljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

! Rostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fir ndgol annat dndamal éin dot
avsedda. Forcningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
v for fareningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Det avsedda ndaméalet med cn bostadslagenhet 1 freningen &r permanentbostad for
bostadstiitishavaren savida inte annal sirskilt anges 1 uppltclseavtalet.

| Bostadsligenhet som innchas med bostadst#itt av en juridisk person fr endast
¢ anviindas fir att i sin helhel upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
| nagol annat har avtalats.

Om bostadsritishavaren, med eller utan [Breningens tillstind, anvénder ligenheten {or
annat in avsett dndamal svarar hostadsriitishavaren for nedan angivna kostnader
sfvida inte annat avialats;

« kostnader for ligenhetens iordningstiillande fr annat &n avsetl dindamal,

« kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av bertrda myndigheter,

« ikade kostnader fiir foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

» kostnader fiir Jigenhetens &terstdllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

| Ni#ir bostadsrittshavaren anvinder igenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitis for strningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan
- eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.

' Bostadsrittshavaren ska #iven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
i fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Om

| foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter

| dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hilla nogerann tillsyn Sver att ovan angivna aligganden
' fullgirs ocksd av dem som han eller hon svarar foir enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer stérningar i boendet ska fGreningen

' 1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,
och

© 2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnfimnden i den kommun
dir lipenheten dr beligen om stéringarna.

Vid stirningar som #r sarskilt allvarlipa med hiinsyn till deras art eller omfattning har
| freningen ritt att sfiga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

! (O bostadsrittshavaren vel eller har anledning att misstinka atl et foremdl dr
' behdftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadstittshavare [Ar upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrclsens samtycke kedivs dock inte

- 1. om cn bostadsriil har forvarvats vid cxclutiv forsiljning cllr tvangsforsilning

enligh 8 kap. bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
: riitten och som inte antagits till medlem 1 fireningen, eller

2. om [genheten dr avsedd for permanentbocnde och bostadsriitien till Figenheten

; innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen att go sift samtycke till en andrahandsupplatelse fac
hostadsriitshavaren indd upplita sin lagenhet i andra hand, om hyrcsnimnden limnar
¢ tillsténd till upplatelsen. Tillsind ska limnas, om bostadsrittshavarcn har skal for

- upplitelsen och foreningen inte har nigon belogad anledning atl viigra samtycke.

| Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

| [rapa om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det fidr
! tillsténd endast att fireningen inte har nigon befogad anledning alf viigra samtycke.
© TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

© Ett tillstand till andrahandsupplételse kan fGrenas med villkor.

§25 Innebeende
| Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer [ ligenheten, om det kan
medtira men for foreningen eller ndgon annan medlem i fbreningen.

| Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar

Rostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad héilla [Hgenheten med tillhtiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrdd eller annat utrymme ingdr i uppltelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer sivill underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att fislja de anvisningar som fiireningen lamnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utlors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfras av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas av elinstallationsfretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget [inns i
Flsikerhetsverkets register och att fiiretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som géirs 1 ldgenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han eller
hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skbtseln av marken.
Fiireningen svarar i dvrigt for att fastigheten #r viil underhillen och halls i gott skick,

Om inte fSreningen tecknat en forsikring med kolleklivt bostadsrittstilligg bor
bostadsiittshavaren teckna fGrsikring som omfatlar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fr Jgenheten omfaltar bland annat:

« inredning och utrustuing i kik, badrum och Gvriga uirymmen tilihdrande ligenhe-
ten

= yiskikien samt underfiggande skikt som krivs for all anbringa ytbeldggningen pé
elt fackmannamissigt sill pd rummens viiggar, golv och 1ak samt undertak

« icke biirande innerviggar

» ledningar B aviopp, gas, vatlen, ventilation och informalionsdverfiring som
endast (jinar bostadsrittshavarens lgenhet, till de delar dessa fr synliga i
liigenheion

o ledningar for clekiricitet, savil synfiga som icke synliga i Eigenhelen (frin och
med huvudbrylaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

o ligenhetens eleeniral (sikringsskip), sirbmbrytare, eluttag och armaturer

e anordningar for informationstiverfiring som endast {jinar bostadsriittshavarens
I5genhet, till de delar dessa e synliga i ligenhelon

« clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren cndast
[tr maining)

« varmvattenberedare (firutsatl att den inte dr integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligl § 29)

s  brandvarmare

+ eldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rékgangar ulanfor ligenheten

« ligenhetens innerdtrrar med tillhirande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fomster, ddrrar och inglasningsparticr

« il dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, halkar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijjs, isolerglaskassett, fnsterkitt (pé insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), 1dsanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjdrn som dr en
integrerad del av dérr- eller fimsterkonstruktionen svarar dock fGreningen f6r.
Foreningen svarar dven {Gr ytterdtrrens titningslister, som &r en del av
brandslyddet.

*  persienner

« clektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all maining forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, doirr- och finsterkarmar
samt inglasningspartier, Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i

11 (27



Rikslb
lsbyggen

beslagningen av fonster och diirrar skiits och smotjs fortlpande och att spaltventiler
rengins.

Bostadsrittshavaren svarar diirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfart lgenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Ligenheten r utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och snéiskottning. Vidare svarar
bostadsriitishavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak i denna bemérkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren dven se Lll att avrinning
for dagvatten inte hindras, Mélning ska ske enligl [Greningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts ait

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och ufrustning sdsom bland annal:

+  ytskikt samt underliggande tatskikt (fuklisolerande skikt) pa golv och viiggar

s kldmring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

« inrcdining och belysningsarmaturer

«  clcktrisk handdukstork

« vilvaror och sanitetsporslin

e (yiitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
valtenledningen

» armalurcr [Br vatten, kranar inklusive kranbeiist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vaticnledning

»  vitvaror

= kitksflikt, spiskapa och ventilationsdon {om flakten ingdr i husets
ventilationssysicm svarar bostadsriittshavaren enbart fiir armaturer och
siriimbrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kefiver styrelsens tillstind.

e« aviallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fiir underhitl och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsall att foreningen forsett ligenheten med dessa:

¢ ledningar tor avlopp, gas, clekiricitet, vatten och informationsiverftring sami
ventilationskanaler vilka (jinar mer &n en ligenhet

« servisledning fram Gl huvodbrytare i ligenhetens eleentral

o ledningar fir aviopp, gas, vatten och informationstverflring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller bérande viigg

= vinmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning)

s golvbronn

o yiter-, balkong- och altandérrar med tilihtrande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

« gingjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

s fonsterbagar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altand@rrar, foinsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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e rokkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

» postanordningar shsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
« vattenburen golvviitme som #r en del av fastighetens uppviirmningssystem

+ soleeller

e staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

| bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen virdslashet cller firsummelse, cller

{ 2. vardslashet eller forsummelse av

' a) ndgon som hor till hushéliet eller som bestker detsamma som gist,

b) ndigon annan som ir inrymd i Egenhelen, eller

¢} nigon som utfor arbete i Hgenheten fir bostadsritishavarens rikning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
| forsummelse av ndgon annan dn bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsriattshavaren
t ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

'§31  Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsrattshavaren fir skyldig att utan drgjsmél till foreningen anmdéla fel och brister
i sfidan Hgenhetsutrustning som fireningen svarar fir enligl ovan,

§32  Foreningen far utfora underhallsatgdrd som
bostadsrittshavaren svarar for

Féreningen fir ita sig att utfira underhallsdtgird som bostadsidttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslul hiirom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

Atggrder som foretas i samband med om/[attande underhil ellcr ombyggnad av

fireningens hus som bertr bostadsrittshavarcns Hgenhet.

§ 33 Ersdttning for intraffad skada

Om fireningen vid intréiffad skada blir crséttningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare for ligenhelsulrostning eller personligt 1osore ska ersiitiningen berfiknas med
hinsyn till den skadadc cgendomens viirde omedelbart fiire skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- cller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

~§34  Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

: Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt underhalisansvar (enligt §§ 26-28), eller uifdr
* en tillstAndspliktig forindring av Eigenheten utan lov (enligt § 36) si att MAZON 4nnans
siikerhet dventyras eller det finns risk [6r omfattande skador pd ndgon annans

! egendom och bostadsriittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
 skick s4 snart som mjligl, far fireningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

» bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

. Forettidare for fireningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for
 tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar fr eller har ritt atl utftra
enligt § 34. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostads-

| pitten ska tvingsfirsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att Fita ligenheten visas pd
limplig tid, Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stiirre

! oldgenhet #in nédvandigt.
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| Bostadsrattshavaren #r skyldig att tila shdana inskrinkningar i nyttjanderitten som
! foranleds av nodviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
- hans eller hennes ligenhet inte besviiras av oliyra.

' Om bostadsriittshavaren inte [mnar tillteide till lgenheten néir foreningen har riitt till
i det far Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

' §36  Andring av ligenhet

| Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utftra en dtgiird i ligenheten som
© innefattar

[. ingrepp 1 en biirande konstruktion,

2, installation eller dndring av ledningar fr aviopp, viirme, gas clier vatten,

* 3. installation eller lindring av anordning for ventilation,

© 4. installation eller dndring av eldstad, riklaanal, eller annan paverkan pd

! brandskyddet eller

| 5. négon amnan visentlig fivindring av ligenheten.

For cn Jigenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
: konstadirliga virden kriivs alltid tilistind {Or cn jtgird som innebir aff eft sidant viirde
: paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en dtgérd som avses § forsta styckel om

| flgdrden r till pataglip skada eller oligenhet for foreningen. Eit tillstind far [Grenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som atgiirden

! kan leda till for att fullgGra myndighetsbeslut. Om hostadsritishavaren dr missndjd

' med styrelsens heslul fr han eller hon begiira att hyresniimnden prdvar fragan.
Ferandringar i Bigenheten ska alltid uttbras fackmannamadssigt.

Tilloyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanlfiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar tir bara monteras pa husets ulsida
efler styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren biir underhdlisansvarct
fiir sidana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pd egen bekosinad demontera
anliggningen vid behov, cxempelvis om det behdvs for att fireningen ska kunna
fullgiira sin enderhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbesiut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhalisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och Arligen folja upp underhallsplan for genomfbrande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fir det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhill av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta fret
anges i ekonomisk plan och ddrefier i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas penom drliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inittande av och
4rliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Férverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med
! de begriinsningar som {Sljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och [Greningen har ritt
' atl sipa upp bostadsritishavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
' om hostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift utbver tva
veckor frin del att foreningen efter [rfallodagen anmanat honom cller henne aft
¢ fullg®ra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsriltshavaren driijer med att betala rsavgifl cllor avgift fiir
| andrahandsupplitelse, nir det giiller en bostadsligenhet mer #n cn vecka efter
 forfullodagen och ndr det géller en lokal mer #n tva vardagar clicr fefallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samiveke cller tillstand upplaler lagenhefen i
: andra hand,

3. Annat andama! eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

i om Eigenheten anvénts i strid med avsett &ndamél eller om bostadsrittshavaren har
! inneboende till men for foreningen eller annan mediem,

4. Ohyra
" om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
virdslashet dr villande (i1l att det finns ohyra 1 Egenheten eller om bostads-
 ritishavarcn genom att inte utan oskiligt drjsmal underritta styrelsen om atl det
. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
| om ligenheten pa annat sitt vanvirdas elier om bostadsrittshavaren &sidostitter sina
b skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
! bostadsritishavare enligt samma paragraf har,

B. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till ligenheten enligt § 35 och han eller
: hon inte kan visa en giltig ursikt fOr detfa,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
: om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar uttver det han eller hon ska
! giira enligt bostadsrttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for frening-
 en att skyldigheten fullgors,
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller
! liknande verksamhet som 4r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte
oviisentlig del, eller anviinds [or tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader | iigenheten
! om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresniamndens tillstand utfor en dtgird
| som anges i § 36.

§40  Hinder for forverkande
Nyttjanderiilten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
: ringa betydelsc. Inte heller & nyttjander#itten till en bostadsligenhet forverkad pa
i grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgiirs, om
bostadsrattshavaren #r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullpiras
! av en kommun eller en region. Fn skyldighet 5t bostadsritishavaren aft inneha
anstillning i eft visst forelag eller nigon liknande skyldighet far inte heller ldgeas tll
» grund {Or frverkande.

§41 Majlighet att vidta réttelse med mera

| Bostadstiittshavaren Cir inte sfigas upp pa grund av ett sidand forhéllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 cller 9, om han cller hon efter tillsiigelse 4 snart som mdjligt
» vidtar riiliclse,

I friga om bosladsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

! andrahandsupplatcise enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av otillitna om- eller

- lillbygenader enligl § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren cficr tillsigelse ulan

. drisjsindl ansoker om tillstAnd tili upplatclsen/atgarden och far anstkan beviljad. Vid
+ olovlig andrahandsupplitelse ach otillitna om- eller tillbyggnader méste fiireningen
{ siiga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse inom tvé (2) manader fran den dag

| foreningen fick reda pa forhillandet foir att bostadsrittshavaren ska [ skiljas frin

| lagenheten ph den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av sttrningar i boendet enligt § 39 punkt 5
: far inte ske forrin socialnimnden har underriltats.

! Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om ndgon
tillsigelse om riticlse inte har skett. Vid sédana strningar far uppsigning som giller
| on bostadstigenhet ske utan foregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
| uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelscanmaning och

. underrfittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna inteéi{fat under tid da

! ligenheten varit uppliten i andra hand pa siit som anges i § 24,

| Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av firhllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
! 5.7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte ddrefter skiljas frén ligenheten pd den grunden.

| Detta galler dock inte om nyttjanderiitien dr forverkad pd grund av shdana s#rskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin Eigenheten om fiireningen infe har sagl
: upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) manader frin den dag da
| foreningen fick reda pé forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av fSrhdllanden som avses
' 1§39 punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining
inom tva (2) manader frian det att foreningen fick reda pa forhllandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersékning har inletts inom
! samma tid, har féreningen dock kvar sin rviitt till uppstigning intill dess att tvé (2)

| méanader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
 forfarandet har avslutats pa nigot annat sift.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
. Ar nyttjanderdtten enligt § 39 1 a ftrverkad pa grund av diijsmal med betalning av
| arsavgift eller aveift for andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av
| detta sagt upp bostadsrittshavaren (Il avlyttning, far han eller hon pé grund av
i drijsmaélet inte skiljas {rdn Hgenheten

: 1. om avgiften -- ndr det dr fraga om en bostadstdgenhel — betalas inom tre (3) veckor

¢ frin det

a) all bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
hostadsritislagen har delgells underriittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenhelten genom att betala avgiften inom denna lid, och

b} meddelande om uppsagningen och anledningen (il denna har lamnats till

; socialnimnden 1 den kommun dér ligenheten dr beliigen, cller

| 2. om avaitten — nir det fr friga om en lokal - - betalas inom Lva (2) veckor fran det all

 bustadseittshavaren pé sidant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

© har delgetls underrittelse om méjligheten alt [ tillbaka lagenheten genom att betala

- avgiften inom denna tid.

: Ar det friga om en bostadslagenhet [&r cn bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

| ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgificn inom den tid som
| anges 1 forsta stycket 1 pa prund av sjukdom cller liknande oftrutsedd omstindighet
' och aveiften har betalats s3 snart det var majligt, dock senast niir lvistcn om
avhysning avgdrs i forsta instans.

| Forsta stycket giller intc om bostadsritishavaren, genom uit vid upprepade tillfillen
! inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt 1 &, har dsidosatt sina
farplikiclser i sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fi behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den tid
som anges i forsta stycket | eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadstéttshavaren upp till avlyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4-6 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3,7 eller 9 far
! han eller hon bo kvar till det ménadsskifie som intriffar nirmast efter tre ménader

| fran uppsHgningen, om inte ritten dligger honom eller henne alt flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och

. hestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tilldmpas Svriga
¢ bestimmelser i § 42.
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§ 44 RAtt till ersdttning fér skada vid uppsagning
Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avlyttning, har foreningen rétt till
+ ersitining fir skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
. En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsdgning.

' §46  Tvangsforsalining

| Har bostadsriitishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
| avses § § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt § kap. bostadsiittslagen si
snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer

| vars ratt berdrs av forsiliningen kommer dverens om ndgot annal, Forséljningen far
dock skjutas upp till dess atl brister som bostadsritishavaren svarar [0r blivit

» atglirdade.

: Tvangsforsiilining genomfors av Kronofogden cfter ansitkan av bostadstéttsfor-
L eningon.

Styrelse och valberedning

§47  Allméant

. Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill &r att fretridda
[reningen och ansvara [Ur att féreningens organisation, ekonomi och andra

¢ angelipenheter skivts pé et tllfredsstallande sill.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information Gll mediemmarna samt [Gsa
fifigor i samband med skitseln av foreningens cgendom si atl medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsriittshavarnas olika frutsiittningar skapa
likvirdiga méjligheter fir alla att nytja bostadsritten.

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs [8r en period av higst tvé (2) &r. Rollen som
styrelseardfirande utses drligen (ordfiranden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara uisedd som styrelscledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hisgre antal, vara etl ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda savida inte stéimman har valt personliga
suppleanter.

Fiir det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast déirpd foljande ordinarie firenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska erséftas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hisgst sex (6) suppleanter,
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b} Riksbyggen utser en (1) ledamaot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i [Breningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och fr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som &r juridisk person

Vidare fir person som utsetts av Riksbyggen behtrig att vara ledamot.

Den som #ir underdrig, i konkurs, har nivingsférbud eller har frvaltare enligt 11 kap.
» 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot cller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera
Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordftrande vid det styrelsesammantriide som hills § anslulning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstdmma vm styrelseval har
forekommit pd sadan stimma. Om stimman viiljer att utse ord{Grande ska styrelsen
hland ordinaric ledamater utse en vice ordférande. Vid samma styrelscsammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och 1 [irekommande fal,
clanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig ntses.

§ 50 Sammantraden
U OrdiGranden ska se till att sammantriide halls nér 53 behovs.

| Styrelseledamot har ritt att hegira alt styrelsen ska sammankallas, Sadan buyiran ska
! framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden fr om sadan framstillan géirs skyldig all sammankalia

» styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

| Styrelsen ar beslutsfor om mer én hiillfien av antalet ledambter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer in hdlften av de nirvarande ledamilermna méste rista for et beshit
D for atl det ska bli giltigt, Vid lika riistetal har styrelsens ordftrande utslagsrast.

| Om alla ledamdter inte & nirvarande méste dessutom mer &n [/3 av hela antalet
" ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av & manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
: ha ristat for beslutet.

© Om ledamot tillkommer eller franfalier under sammantrédets ging (excmpelvis pa
. grund av jiv) masic en ny bedomning av beslutsfirheten goiras.

Beslut far infe fattas i ell drende, om inte samilipa styrelseledamoter, for det fall det dr
» mjligt, har

- 1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
P9, fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra frendet,
Styrelsen eller en stillfiretriidare fir inte filja sddana foreskrifter av foreningsstiim-

! man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
» dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

' Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om

. suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant ntses att justera protokoll.

Tid for sammantrfidet, vilka som nérvarat samt vilka besiut som fattats ska anges 1
! protokollet. Styrelseledamaterna har eiitt att fi avvikande mening antecknad i
} protokollet. Protokollen ska foras i nurnmetfaljd och firvaras pd betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har vt att ta del av styrelsens
i protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lala annan person del av styrelsens
! protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning mead mera

Styrelsen eller av styrelsen hefullmikiigad foretriidare for foreningen far bestuta om
inteckning cller annan mskriviing i foreningens fasta egendom cller tomitriil.

Beslut om bostadsrattstiliagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far hesluta all
teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat hostadsriitistilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomiratt med mera

Styrelsen cller annan stillforctradare (o foreningen fir inte ufan foreningsstiminans
bemyndigande avhanda [Breningen dess fasta cgendom eller lomtrdtt,

Styrelsen fr inte heller beshta om rivaing, om visentliga forindringar clier till-

ochfeller ombyggnad av [Breningens egendom utan foreningsstimmans godidinnands.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cllcr av styrelsen befullmiktigad fGretridare tor fireningen far inte ulan
foreningsstimmans bemyndigande triifta avtal om atf anshuta Higenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fSrmedlade giinster. Har stimman
givit styrelsen clt penerellt bemyndigande far styrelsen tiirlanga eller ingé nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdiier
tv i farening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande [Greta erforderliga besiktningar av fireningens ependom
som foreningen har underhélisansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberdttelse avge redogirelse fir kommande underhalisbehov och under
aret vidtagna underhéllsitgiirder av stérre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

| Styrelsen eller annan stillfretriidare for freningen far inte foreta en handling eller
annan Atgiéird som iir #ignad ait bereda en otillborlig fordel & en medlem eller nagon
. annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses &rligen minst tvii (2) personer till
att vara ledaméiter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nfista
ordinarie stimma (Arsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresid valbara och limpliga kandidater till
fartroendeposter som fareningsstimman ska viilja. Diruttiver ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev, andra ersiittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas

| Ordinaric foreningsstimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader elier
 ntgngen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor cfter det att revisorerna
» fverlamnat sin berdftelse.

Exira stimma ska hfillas om styrelsen finner skill atl hilla foveningsstiimma fiire nista
| ordinaric stimma. Sadan stimma ska dven héllas nir det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiilligade

i medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom (v (2) veckor fran den dag da sadun begdran
kom in till [reningen.

| Foreningsstimman ska hillas pd den ort dir styrelsen har sitt site. Styrclsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis, Om fireningsstdmman
+ ska hillas helt digitalt stélls sirskilda krav pd kallelsen, se § 6.

Niir stimman halls digitait, hell cller delvis, dr den digitala delen Gppen fiir
utomstiende ulan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt alt nfirvara vid foreningsstimman.

§59  Dagordning
Vid ordinarie stiimma (arsstimma} ska forekomma:

a)} Stimmans dppnande

b) Faststillande av réstlingd

¢} Val av stimmoordirande

d) Anmiilan av stimmoord{Grandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet

£} Val av risiriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremas berfittelse

i) Beslut om faststillande av resulfat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersdttningar &t styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i firekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r}  Wal av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinsljutna frigor samt av medlemmar anmélda
#renden {motioner) som angetts i kallelsen

) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom #irenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid farfall fir denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera cller samtliga styrelscledamdter
som diirefter fordelas av styrelsen,

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast va (2)
veckor fore stimman anslas digitalt clier pd vl synlig plats inom fiireningens
fastighet. Diirulver ska kallelsen lmnas genom skriftligt meddelande |
medlemmarnas brevinkast/breviddor/Tastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hj#lpmede! sisom c-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallclsen i stillet skickas dit. 1 vissa
siirskilda fall stills higre keav pa elekitronisk kallelse, se separat avsnill nedan.

1 kallelsen ska genom hanvisning Gill § 59 1 stadgarna eller pd annat satt anges vitka
drenden som ska fBrekomma till behandling vid stamman. Om [Srslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges 1 kallel-
sen. Om text foreslis tas bort ska dven della frampd. Om foreningsstéimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innchalla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga for att
delta och for att riista.

! Om det kriivs [6r att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt atl det fattas pa tvd
stimmor fr kaliclsc till den senare stiimman inte utfardas innan den fOrsta stimman
| har hallits. | en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [Ursta stimman har

; Tatlal.

" Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstiimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden {or vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister galler &ven om fireningsstamman
ska behandia

. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om lilvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. I vissa sirskilda fall stills dock higre krav pd kallelsen. Dessa fall anges ilag
och fr:

1. om en stdmma ska hallas pd annan tid dn vad som bestdmts i stadgarna
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2. om stamman ska behandla sirskilda stadgefindringar som tkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten fill aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska féreningar, ritten till vinst
inskriinks eller pitten till tillghngar vid freningens upplsning inskrinks (se lag
om ckonomiska freningar for fullstindig redogirelse)

3. stiimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
filreningen.

I dessa fall maste kallelse Eimnas genom skriftligt meddelande i medlemmainas
brevinkast/breviddor/fastighetshoxar, Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [3 visst drende behandlat vid ordinaric fSreningsstdmima ska
skriftligen anmila drendel ill styrelsen senast en (1} manad cfter riakenskapsirets
utgdng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan beshita om. Arendet ska tas med §
kallelsen till stfimman,

§62 R&stratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsratt
pemensam har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar [lera
hostadsriiler har ocksé endast en rést. Om (era medlemmar gemensamt dger flera
bostadsratter kan de dock aviigza en elist var.

Rsstritl pé freningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
tarplikielser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems it vid fireningsstiimma utovas av medlemmen personligen eller den
som e medlemmens stilfaretriidare enligt lag eller genom ombud med skrittlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hivgst ett (1) ar frin vtfirdandel.

Medlem far frelridas av vallritt ombud. Ombud Br bara foretréida en medlem.
Medlem tir medfira ot valfritl bilefide.

§63  Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening #r den som har fait mer dn hiilficn av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitriader. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning,

Férsta stycket galler inte for sddana beslut som tor sin giltighet kriver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omriistningar vid foreningsstdmma sker éppet, om inte nidrvarande réstheritligad
medlem vid personval begér sluten omrstning.

§64  Siarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges | denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om heslutet innebir dndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbdrdes
- forhallandet mellan insatserma, ska samtliga bostadsriittshavare som berbrs av
. dndringen ha gitt med pi beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet ind4 piltigt
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om minst tvé tredjedelar av de berrda bostadsriittshavarna har gitt med pd beslutet
+ och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden
Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
. inbiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriftshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigl om minst tvd tredjedelar av de rdstande
¢ har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnEmnden.
i Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbdrligt mot
nigon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsiagenhet
Om beslutet innebiir alt en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
. farindras eller i sin helhet behiva las { ansprak av fdreningen med anledning av en
¢ om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke Gl &ndringen, blir beslutet ndé giltigt om
* minst tva tredjedelar av de ritstande har gatt med pé beslutel och det dessutom har
godkints av hyresnmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

: Om beslutet innebiir utvidgming av freningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
i av de rostande ha ghitt med pa beslutet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt
O beslute! innebidr Sverlitelse av eft s som tilthiir foreningen, i vilkel det finns en
 eller flera ligenhcter som r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa dut
+ siitt som giller fOr bestut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
© ekonomiska foreningar. Minst (v tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska Bverlitas ska dock alltid ha ghtl med pd beslotet.

| Foreningen ska genast underrétta den som har pant 1 bostadsréitten och som #r kiind
i for foreningen om elt beslut enligt punkt 2 cller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav
Ftt beslut om dfindring av reningens stadgar 8 giltigt om samtliga rostberiittigade ir
' ense om det. Beslutet #r dven giltigl, om det fattas av tva pa varandra foljande
féreningsstimmor och minst 2/3, cller det hogre antal som anges nedan, av de
: ridstande pa den senare stimman giitt med ph beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
©att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

: Om beslutet innebiir att en medlems ritt till fGreningens behdllna tillgdngar vid dess
. upplésning inskriinks, fordras att samtliga riistande pd den senare stimman gt med
. pé beslutet.,

¢ Fft beslut som innebir att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsriitt inskrinks &r
: giltigt endast om samtliga bostadsritishavare vars rétt bertrs av éindringen gétt med
' pA beslutet,
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kridvs enligt ovan giller ftir att beslutet ska vara piltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

: Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmdlas fir registrering hos
: Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar

Fireningens rikenskapsar omfattar tiden friin och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex {6) veckor tnnan drsstdmman il freningens revisorer
tverlimna en arsredovisning innghillande forvaltningsherittelse, resultat- och
balansrdkning,.

Lventuellt dverskolt | Breningens verksamhel ska avsiiltas (i fond Bir planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rilkning.

§68  Revisorer

Iir granskning av styreisens farvaltning och tireningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie fareningsstimma v tiden tram till dess nista ordinaric stdmma hallits
tvd {2} revisorer och en (1) til] tvd (2} revisorssuppleanter, av vilka cn revisor och en
suppleant bor vara aukloriscrad cller podkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som [Gljer av god revisionssed granska foreningens
v drsredovisning jimitc rikenskaperna samit styrelsens [Grvalining. Revisorerna ska félja
t de siirskilda fGreskrifier som beslutats pa fiireningsstiimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fir varje rikenskapsér avge ¢n i enlighel mned lag om ckonomiska
| [Breningar [Greskriven revisionsberdittelse till foreningsstdimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse darbver inlimnad till styrelsen inom tre
{3} veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen Lill revisorerna.

Fiir det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman,

570 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberfittelsen samt i forekommande fall styrelsens

¢ yiirande Sver revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga, 1 fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tvd (2} veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
¢ Tysiskt till den medlem som s beglr,

25 (27)



Riksbyggen

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fisr medlemskap i Riksbyggen ekonomisk frening kréivs att bostadsréittsforeningen ér
medlem i intresseftreningen fér Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att fireningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseftreningen blir giltigt om samtliga rdstberiittigade fr ense om det. Beslutet dr
fven giltigt, om det har fattats pd tva pi varandra [Gljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réistande pd den senare stimman gétt med pa beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitall eller pa vill synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyekt dirtill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i firhallande till andelar.

§74 Annan lagstiftning

[ allt som rér fireningens verksamhet giller utéiver dessa stadgar, bostadsriéttslagen,
lagen om ckonomiska fireningar, liksom annan lag som bertr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2024-06-04.

Bel 5.*'51-#’-& f;rc:] 2024-06- 1L

Ort och datum

Ly .hf: il

Ingemar Anclerssomr  C e e Lonperan.
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 2.0 ] FI_W‘I- iﬂ 24
Riksbyggen ekonomisk ftrening
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