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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn #r Bostadsréttsforeningen Tullporten i Angelholm. Styrelsen har
sitt site i Angetholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsréttsforeningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsritisfSreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittisfdreningen samt for att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka for en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsfbreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem
som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om &verlitelse av bostadsriitt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den ¥igenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och glva.

Om pverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intréide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. ¢vertar bostadsritt i bostadsritisforeningens hus.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas infride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlernskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom Gverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvirv som gdrs av en konmaun eller en
region.
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§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efier
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstéende
personer,

§ 6 Familjerattsliga férvéarv

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvdrvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitien och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvangsforsdlias enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rakning,

§ 7 Riétt att utéva bostadsrétten

Niir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsritisféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas fBr dddsboets rikning enligt
bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och fdrvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen kan uppdra till annan att utfira
medlemskapsprévaningen eller delar av den.

Fragan om medlemskap ska avgéras inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot.

Fér att prova frigan om medlemskap kan kreditupplysning avseende sokanden komma att begéras.

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitien dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsratislagen giiller séirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsilining,
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststdllas s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbordes forhdllandet meflan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beshatet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i réitt tid utgar
drojsmaélsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingdende ersiitining for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renh&lining kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsverfring kan erséttning bestémmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut tverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriitishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f6r pantsitiningsavgift vid underriitelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsréittsfOreningen far ta ut
avgilt for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet upplits under en del av ett &r, berfiknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten r upplten. Upplatelse under del av en kalenderménad rknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrattsforeningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for 8tgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér dréjsmalsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avziften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning f6r inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Fareningsstimman 4r bostadsrittstoreningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsér.

Extra foreningsstdimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingama vid foreningsstimman, Ett sdant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberittigade som & nérvarande vid fBreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid
foreningsstdmman.

§ 14 Motioner

Medlem, som ¢nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstémma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfiirdas senast tvd veckor fére fdreningsstimman. Kallelsetiden giller ven
om en extra foreningsstdmma ska behandla fraga om stadgedindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadseittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varie medlem vars adress dr kind for bostadsrittsfreningen.
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§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

godkénnande av rostlingd

friga om nérvaroriitt vid foreningsstimman

godkannande av dagordning

val av tv4 justerare

val av minst tv rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller fortust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

hadb o B il o A

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rijst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utivas av medlemmen personfigen eller den som &r
medlemmens stallforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fallmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfirdandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir inte fretriida mer &n en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréide.
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§ 18 Roéstning

Fareningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har ftt mer #n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitriider,

Vid personval anses den vald som har f&tt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimiman innan valet forréittas.

For vissa beslut kr#ivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omristning inte avlimnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rdstat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

I friga om protokollets innehdl] giller att;
1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoliforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordf6randen, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsfireningen f0r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst tre suppleanter.

Mandattiden &r hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &,

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tilthdr medlemmens
familjehushall och som #r bosatt i bostadsrittsforeningens hus, Féreningsstimman kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i foregiende mening.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare och andra funktiongrer
om inte foreningsstimman bestutat annorlunda,
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen eller av minst tvi styrelseledamditer i frening,

§ 22 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter #r nérvarande.

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfrhet dr
néirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.
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§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolforare. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pé ett betryggande siitt.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hdgst tvi, samt higst tva suppleanter. Mandattiden &r ett
at.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelsen tdmnad
senast tre veckor fore toreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmirkningar 1 revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden r ett &r.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman l4mna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamditer och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallsplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setll att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfaftning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.
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§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksambet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksé 14mna en upplysning
om vad forlusten innebir fir bostadsritisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att 4 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen foir bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum for utfdrdandet.

b=

oW

§ 30 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten § gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och ati bekosta
atgdrderna. Detta géller dven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsitkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadstéttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikeing till fsrman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar. Fér vissa
atgérder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 36. De &tgiirder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yuskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sétt. Bostadsriitshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bérande innerviggar.

3. Toredning i lgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och anshutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tétningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, l14s och nycklar.
Vid byte av ligenhetens yiterdtrr ska den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och Huddimpning.

6. Glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.
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7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handiag, gngjirn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de 4r
synliga i ldgenheten och betjinar endast den akiuella ldgenheten.

9. Armatyrer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pd vattenledning.

10. Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Koksflidkt, kolfilterfldkt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

12. Sikringsskép, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

14. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

15. Brandvarnare,

16. Egna installationer som nuvarande eller tidigare bostadsritishavaren forsett Eigenheten med.
Bostadsriitshavaren ska fislja de anvisningar bostadsrittsforeningen lamnar gillande balkong och svara
for renhdllning och snédskotining liksom for golv, spaljé, vindskydd och solskydd. Om balkong #r
forsedd med inglasning #r inglasningen, dess stomme, funktiondelar och tvriga installationer
bostadsrittshavarens underhallsansvar, Bostadsrittshavaren dr skyldig att p& egen bekostnad efter
anmodan frin foreningen avligsna inglasning, annan installation eller vixtlighet om detta kriivs vid
planerat underhill, ombyggnad av féreningens hus eller myndighetsbestut. Efter avligsnande svarar
bostadsrittshavaren pa egen bekostnad for atermontering eller dterstillande till ursprungligt skick samt
for att Atgérda eventuella skador som uppkommit. Bostadsrétishavaren ska i 6vrigt hilla
bostadsrittsforeningen skadeslés vid nyttjande av balkong.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan driijsmal till bostadseiittsforeningen anmila fel och brister 1
sédan lagenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Mgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (33 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationstverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen frsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,

4, Rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven or spisképaskoksflikt sorn utgir del av husets ventilation.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vaftenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréattsiagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
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§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhailsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av freningsstémma och fér
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa freningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ¥genhetens skick eller utfér en Atg#ird i strid med

§ 36, s4 att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utféra en atghird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller &indring av anordning for ventilation,
4. installation eller Andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig foréindring av ldgenheten.
Foér en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstniirliga virden
kriivs alltid tillstind for en dtgérd som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en &tgérd endast om den #r till pataglig skada eller oléigenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begiira att hyresndmnden provar frgan.

Anordningar och installationer belidgna utanfor ligenheten fir endast séttas upp efter styrelsens
godkiinnande och ligger pé bostadsriittshavaren att underhalla. Styrelsens beslut { sdan friga kan inte
privas av hyresniimnden. Om inget annat avialas dr bostadsréttshavaren skyldig att demontera och
terstilla anordningen eller installationen efter anmodan fién styrelsen.

§ 37 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av genheten fakita
allt som fordras [6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa §ligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsriitishavaren har inrymt eller nfgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.
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Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarma omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrétishavaren sdgs upp
med anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att eft foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrtisforeningen har ritt att fa komma in i Hgenheten nér det behdvs {or tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadstiittshavaren forsummar sift ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata Jagenheten visas pd lmplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsrétishavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rétt tilf det kan
bostadsrittsforeningen ansika om sidrskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin l4genhet i andra hand till ndgon annan f8r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
[#mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nfgon
befogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren 4ndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresn#mnden @mnar sitt tillstind.
Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har fdrvrvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om lagenheten dr avsedd fiir permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.
Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nfgot annat dndamdl &n det avsedda,
Bostadsréittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dédrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriltshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen, Vid
en avsidgelse Svergdr bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.
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§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas med bostadsriitt och som tillteiitts #r forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréittshavaren dridjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift fir andrahandsuppléatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer 4in en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findamal
om ldgenheten anviinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlens,

6. Obyra

om bostadsritishavaren eller den, som liigenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslgshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till ait ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, stbraingar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nigot annat satt eller om bostadsedttshavaren eller den som
bostadsritten 4r uppldten till i andra hand uts#tter boende i omgivningen for stérningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lgenheten nér bostadsréittsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsefittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors,

19. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds for sdan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrittshavaren utan behovlipt tillstnd utfor en &tgfird som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmeodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efier
tillsdgelse si snart som mojligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fér bostadsritishavaren dnda inte skiljas frin
Iigenheten pd en sAdan grund om bostadsriitishavaren vidtar rittelse Innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyitjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pé grund av drbjsmélet inte skifjas frdn ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om moijligheten att fa tillbaka Hgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lgenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nfr det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tilibaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser 1 sd hog grad aft bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt {1
Bostadsrittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det dr fréga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mojligt anséker om tillstnd
hos hyresndmnden och fir ansokan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riftelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsriitten #r uppléten i
andra hand.
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Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrittas. Vid
s#rskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underréttelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsritisforeningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rift till uppsigning intill dess att tva
manader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pé nfgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitisféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stomingar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddetande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Pl S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forfindringar av
bostadsréttstoreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberiittigade i bostadsritisforeningen 4r ense om det.
Beslutet #r dven giltigt om det fattas pa tvé pd varandra fljande foreningsstdmmor. Den forsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hélften av de angivna rissterna, eller vid lika
rostetal, den mening som stimmoordfoéranden bitrider. P4 den andra stimman kréivs att minst tva
tredjedelar av de réstande gar med pé beslutet. Bostadsrittslagen kan i vissa fall foreskriva hogre
majoritetskray. Andrade stadgar bérjar tillimpas n#r de registrerats vid Bolagsverket.

§ 47 Uppldsning

Om bostadsriittsforeningen upplises ska aterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Bostadsratisfreningen Tullporten i Angelholm - stadgar 2024 - Sida 15 av 15



