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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, séite och dndamal
Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen
Sefiren. Styrelsen har sitt siite i Helsingborg,
Helsingborgs kommun.

Fareningens &ndamal dr att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostidder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna f5r nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

§ 2 Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare f&r utdva bostadsréitten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits fill
medlem i féreningen. Forvirvaren ska anstka om
medlemskap i foreningen pa séit styrelsen bestdmmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pd
dverliielsehandling som ska vara underskriven av
ktpare och sdljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som dverldtelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplitelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s& snart som majligt frin det att ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. En mediem som upphir att vara
bostadsréittshavare ska anses ha utteétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger ait han eller hon far std kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsyitt till en
bostadsliigenhet fir véigras intriide i foreningen. En
juridisk person som #r medlem i fireningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlitelse forviirva
yiterligare bostadsriitt till en bostadsliigenhet. Kommun
och region far inte vigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dverpdtt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvérvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte viigras p& grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uitryck, etnisk
tilthrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ligening. Overlatelsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Boséttningskrav

Om forvéirvaren for egen del inte ska bosiitta sig i
bostadsritisldgenheten har foreningen riitt att vigra
medlemskap.

§ 6 Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, drsavgift och upplitelseavgift
Insats, Arsavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av foreningsstiimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhdilandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de r3stande pa stimman glit med pé beslutet.

For Higenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong eller takterrass fér drsavgiften vara forhsid
med higst 10 % av vid varje tillfille gillande
prisbasbelopp, motsvarande géiller for Hgenhet med
fransk balkong, altan p4 mark eller uteplats dock med
ett péslag pé hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersidttning for taxebundna kostnader sdsom renhélining,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erligeas efter forbrukning, area eller per l4genhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkyluing av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av &rsavgifien baseras pd
forbrukningen.

§ 9 Overlételse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplitelse
Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgé till
hogst 2,5 % och pantsiitningsavgiften till hogst | % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrabandsupplatelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir &rligen uppgé till hsgst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lgenhet upplits
under del av ett ir, beriknas den hiogsta tillatna
avgifien efter det antal kalenderménader som
ldgenheten fr upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel ménad. Avgifien betalas
av bostadsrittshavare som uppliter sin ldgenhet i andra
hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen fir 1 ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
Htgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsritisiagen eller annan forfattning,.
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§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ritt tid fir foreningen ta ut drojsmdisrinta
enligt réintelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelscavgift enligt gillande lagstifining om
ersitining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmima ska béllas senast fore juni
ménads utging.

Foreningsstimman ska héllas pd den ort dér styrelsen
har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om
foreningsstimrman ska hallas helt digitalt stélls
sirskilda krav pi kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som Onskar f3 ett #rende behandlat vid
foreningsstiimmea ska anméla detta senast den | mars
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan
komina att beshita.

§ 14 Extra féreningsstimma

Extra fdreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner
skiil till det. Sadan foreningsstimma ska dven héllas
nér det {or uppgivet dndamal skriftlicen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

§ 15 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
Oppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tvé justerare tillika rostraknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt uilyst
8

9.

i

B

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
2. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fail 8t valberedning, for
niistkommande verksamhetsir
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutoa frdgor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
19. Avslutande

P extra féreningsstimma ska utGver penkt 1-7 och 19
forekomma de frenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar 1ill foreningsstimma. Kallelse till
fireningsstimman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pd stimman. Beslut far inte fattas { andra
drenden 4n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska
kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska
g4 till viiga for att delta och for att résta.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fatias pé tva stimmor, fir kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdémman
har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket
beshut den forsta stimman har fatiat.

Kalleise till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Dessa kallelsetider géller dven om foreningsstimman
ska behandla:

1. en friga om indring av stadgarna,

2. en friga om likvidation,

3. en friga om aft foreningen ska g upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjdlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress dr kiind for foreningen, om:

1. en ordinarie féreningsstdmma ska hillas pd en
annan tid 4dn som har bestfimts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en friga om en Andring
av stadgama som innebdr:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen 6kas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst
inskrinks,

¢) att en medlems rétt till foreningens
tillgéngar vid dess uppldsning inskriinks,

3. stimman ska ta stillning till om féreningen
ska g8 upp i en annan juridisk person genom
fusion, g i likvidation eller uppltisas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stillet skickas dit.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid ansids pd Himplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa fureningens webbplats.
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§ 17 Rostrétt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rOst.

§ 18 Ombud och bitride

Medlem fir utdva sin ristritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar frdn utfirdandet. Ombud far foretrada hogst
tvé (2) medlemmar. P4 foreningsstimma far mediem
medfora hogst ett bitriide. Bitriidets uppgift ir att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderéitt.

Ombud och bitride far endast vara:

* anpan medlem

mediemmens make/maka eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan méirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

¢ godman

e @ & @& @

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underfrig medlem foretriids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretréidas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hdgst tre ménader gammait.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr
medlem ska ha riitt att ndrvara eller pi annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beshut #r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostherittigade som dr niirvarande vid
foreningsstimman.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer #n hiilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankrost 8r inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgtrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stiimman innan valet forriittas.
Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omristning ska genomforas. Vid personval
ska dock shuten omrostning alltid gepomfiras pd
begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i
friga om:

1. talan mot sig sjily

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller anman

forpliktelse gentemot freningen

3. talan eller befriclse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om mediemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksambhet ska balanseras i ny rikning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fr valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Till valberedare kan forutom
medlem #ven viljas person som tilthor medlemmens
familjchushéll och som 4r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att limna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid freningsstiimma ska protokoll foras av den som

stammans ordforande utsett. | friga om protokollets

innehall giller:

1. att rdstiingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokoliet

3. att om omrdsining skett ska resultatet av denma
anges i protokollet

Proiokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammans#ttning
Styrelsen bestéir av minst tre och hogst sju ledaméter
med higst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fSreningsstdmrman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ir.

Till ledamot eller suppleant kan f5rutom medlem dven
viiljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktiondrer om inte foreningsstdmma bestutat
annoriunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska firas protokoll som
justeras av ordfiiranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé
betryggande s#tt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoH &r tillgéingliga endast fir ledamoter,
suppleanter och revisorer.
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§ 27 Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen dr beslutsfor néir antalet nédrvarande
ledamdter dverstiger hilften av samtliga ledamter.
Som styrelsens besiut giller den mening for vilken mer
#in hiilften av de nirvarande ristat eller vid lika rdstetal
den mening som ordfranden bitrdder. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beshutet utgdra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tisnstgor i den ordning som ordftrande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (bestutad av styrelsen).

§ 28 Beslut 1 vissa frdgor

Beslut som innebér visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems Higenhet fSrindras ska medlemmens
samtycke inhémtas. Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet anda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rostande pé stdimman
har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden,

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamdter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Bland annat ligger det styrelsen:
att svara for foreningens organisation och
forvalining av dess angeldgenheter

¢ att avge redovisning fir forvaltming av foreningens
angeligenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehélia beriittelse om verksamheten
under dret ([Grvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning)

® att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stanmuma till revisorerna avlimna drsredovisningen

* att senast tvi veckor fore ordinarie
foreningsstdmma haila drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

* ait fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt ait behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pd sitt som avses enligt
giillande lagstiftning for persomuppgifter.

* om fireningsstimman ska ta stdllning till ett forslag
om dndring av stadgarna, méaste det fullstfindiga
forslaget hatlas tillgingligt hos féreningen frén
tidpunkten f5r kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstéindiga forslaget i stillet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har vitt att pa begiivan f4 utdrag ur
genhetsfSrteckningen avseende sin bostadsriti.

§ 32 Rikenskapsér
Féreningens rikenskapsér dr kalenderir.

§ 33 Revisor

Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med néista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
mediemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godlkiinda.

§ 34 Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast ire veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrad,
garage och andra Hgenhetskomplement som ingdr i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att félja de anvisningar
som foreningen kimnar betriffande instaliationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att filja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhill och

reparanoner av bland annat:
vibeliggning pd raimmens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krdvs for
ait anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamaéssigt sétt

¢ icke béirande innerviiggar

* undertak som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

¢ till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
fasanordningar inklusive nycklar, persienner,
viidringsfilter och tétningslister samt all mélning
forutom utviindig mélning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar
bostadsritishavaren.

* till ytterdtir hérande beslag, gingjamn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
mélning av yiterdtrrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr. For skada pd ytterdorr
med tillhorande karm genom inbrott eller annan
jverkan svarar bostadsriitshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altanddrr.

* inglasningspartier som bostadsréttshavare forsett
lagenheten med

* innerddrrar och sikerhetsgrindar

= lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f5r mélning

* golvviirme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvirme som foreningen
forsett lgenheten med
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* gldstider, dock inte tillhdrande rokgingar

* varmvattenberedare

*  virmepump/virmepanna som foreningen forsett
Ligenheten med, dock endast filterbyte

* ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa #r dtkomliga
inne i lagenheten och betjinar endast
bostadsriltshavarens ligenhet

* elcentral (sikringsskap) och dérifrén ntgiende
eliedningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

* mstallationer for informationstverfiring (telefon,
kabel-tv, data med mera}) som #r atkomtiga i
ldgenheten.

* ventiler och luftinslépp, dock endast mélning och
filterbyte

* ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som fSreningen
forsett Kigenheten med, dock endast filterbyte

*  brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren diirutver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlds

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

* kranar och avstingningsventiler

* ventilationsflakt

*  elektrisk handdukstork

e ® & &

I kk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsritishavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

®  vitvaror

*  koksflakt och spiskdpa

* rensning av vattenlds

* diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p4 vattenledning

* kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for
malning.

8§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i lgenheten som utforts av
bostadsriittshavaren eller tidigare innchavare av
bostadsréitten. Detta géller dven mark, forrad, garage
och andra igenhetskomplement som ingir i
uppléteisen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p4 grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrittslagen.

§ 37 a Ersitining for intréffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir
erséttningsskyldig gentemot bostadseéittshavare for
Igenhetsutrustning eller personligt ldsore, ska
ersiittningen beriknas med hiinsyn till den skadade

egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
S#rskilda regler giéller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sndskottming samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanméilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen
anméla fel och brister i sddan {igenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstéimma kan i samband med gemensam
underhillsitgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och ntrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
Iigenhetens skick, eller utan behdvligt tillstdnd utfor en
dtgird som anges i § 43, i sédan utstriickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, réitt att avhjélpa bristen pd
bostadsritishavarens bekosinad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis anordningar for
bostadsanpassning, lnftvirmepumpar, inglasning,
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas
upp endast efter féreningens godkdnnande.
Bostadsriittshavaren svarar for skttsel och underhall av
sAdana anordningar, Om det behtvs for husets
underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin
styrelsen, demontera och i forekommande fall
4termontera sfdana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Foriindring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i
lagenheten. Foljande tgiirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstind:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller 4ndring av ledningar for aviopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for
ventilation,

4, installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan péverkan pé brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig foréindring av ligenheten.

For en Hgenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga virden
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kriivs alltid tillstdnd for en atgird som innebér att ett
sadant viirde paverkas.

Bostadsriittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut samt i -
forekommande fall - bifoga intyg frin Tubus eller
liknande reliningforetag att uppkomna skarvar etc i nya
avloppsror blivit relinade.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en &fglird endast
om den dr till pitaglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor. Om
hostadsritishavaren dr missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begiira att hyresnimnden provar
frigan.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. Férindringar ska alltid
utforas pé ett fackmannamiissigt sitt samt att
entreprendren inhar F-skattesedel och
ansvarsforsikring.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
§ 44 Anvéndning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for
négot annat dndarndl 4n det avsedda. Féreningen fir
dock endast Aberopa avvikelser som #r av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreninger.

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétis fr
stirningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anviindning av ldgenbeten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
riitta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven fr mark, forrad, garage cller annat
lagenhetskomplement som ingér i bostadsriitien.

Bostadsriittshavaren ansvarar vidare for att
bestdmmelserna fiven f6ljs av den som hor till
hushallet, giistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens rikning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
misstinka att eit foremal dr behiiftat med ohyra fr
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 46 Tilltrddesritt

Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i
lagenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen
tilltrade till ligenheten, nar foreningen har rtt til det,
kan styrelsen anstka om s#rskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse
En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om

styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skilet tiil
upplételsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
lagenheten ska upplatas. TillstAnd ska Jdmnas om
bostadsriittshavaren har skl for upplitelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Hyresgisten ska teckna egen hemfbrsikring,
Styrelsens beshut kan Gverprivas av hyresnéimnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsritishavare far inte 14ta utormstiende personer
bo 1 Higenheten, om det kan medfora oligenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttianderitten till en I#genhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och féreningen kan siga upp
bostadsrittshavaren till avilytining i foljande fall:

*  bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplételseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ lagenheten utan samtyckes upplits i andra hand

* bostadsritishavaren inrymmer utomstiende
personer till men {Gr fisrening eller annan medlem

* ligenheten anvinds for annat dndamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen fir av viisentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

¢ bostadsrittshavaren elier den, som lgenheten
uppléatits till i andra hand, genom vérdslshet 4r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drbjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

* om ldgenheten vanvérdas, eller om
bostadsriittshavaren visétter de som bor i
omgivningen for stirningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

®  bostadsrittshavaren inte lamnar tillirade titl
igenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

*  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

® ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for
nédringsverksambhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken {ill en inte ovisentlig del ingdr i
brottsligt forfarande etler for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning

* bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstind utfor en
fordndring av ldgenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for férverkande

Nytijanderitien r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren tili Jast dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidia rittelse
innan foreningen har ritt séga upp bostadsrétten.
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Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén
bostadsritten.

§ 51 Ersiittning vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avilyitning har foreningen riti till skadestfind.

§ 52 Tvangsforsiljning

Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsiigning kan bostadsritten komma att
tvAngsforsiiljas av kronofogden enligt reglema i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslds i foreningens hus, pl foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppriitta och &rligen félja upp en
underhallsplan for genomfdrande av underhitet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsiittning till fonden ska ske enligt underhélisplan nar
sddan finns.

Om underhalisplan saknas, kan i stillet avsattning till
fonden arligen giiras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsviirde.

§ 55 Utdelning, upplosning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten firdelas mellan medlemmarna
i forhdlande till lgenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behillna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska foreningar och
Svrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
rostberittigade #r ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tv8 pd varandra foljande
foreningsstdmmor. Den fOrsta stimmans beslut utgtirs
av den mening som far mer #n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika ristetal, den mening som
ordféranden bitriider. PA den andra stimman krévs att
minst tvil tredjedelar av de réstande gér med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva higre majoritetskrav.

§ 58 Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Genomfors freningsstimma fOre det att fireningen
forvirvat och tilltritt huset kan dven niirstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fir vid sadan foreningsstéimima foretriida ett
obegriinsat antal medlemmar.
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