ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Palsjoingar
Org.nr, 769639-31135

Styrelsen far hiirmed aviiimna arsredovisning for riikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- kassafltdesanalys 8
- noter 9
- underskrifter 14

Transaktion 09222115557547980194 Signerat MW, FB, DD, RL, MP, PRP, PH, ML



Bostadsrittsforeningen Palsjoingar
Org.nr. 769639-5115

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Pi fastigheten har det uppforts 57 ldgenheter i bostadsrittsform samt garage i kiillarplan som hyrs ut till extern
operator.

Byggnationen piborjades under andra kvartalet 2022 och var klart for inflyttning under mars 2024.

Entreprenaden godkéindes vid slutbesiktning 15 mars 2024 och dérefter borjade den feméariga garantitiden att giilla.
Slutavrikning av entreprenaden dr gjord per 31 augusti 2024. Enligt avtal svarar Granitor Projects AB for samtliga
kostnader exklusive avskrivningar pd féreningens fastighet fram till slutavrikningspunkten, dock ej kostnader som
avser hushallsel, viirme, tele, kabel-TV, bredband som respektive bostadsrittsinnehavare ansvarar for.
Fullvardesforsikring ar tecknad med IF.

Foreningen har i samband med tidigare tecknat aktietdverlatelseavtal indirekt forvéry av fastighet, erhallit rintegaranti
fran sédljande part. Det innebir att féreningen de forsta tre verksamhetsaren inte drabbas av de rintedkningar vi nu ser
utan kommer erhélla ersétining frén siljaren pd riintenivder dverstigande 1,9 %.

Underhallsfond

Under dret har det inte gjorts ndgon avsittning till underhillsfond.

Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansiittning
Ordinarie ledamdter

Johan Halla, ordférande

Johan Svedstrém

Anna Winter-Hansen

Suppleant
Lars Brossing

Ordinarie revisor

Maria Lidborn, Forvis Mazars AB
Ny styrelse valdes av extra féreningsstimman som holls 7 november 2024
Ordingarie ledamoter

Mikael Wennerstrom, ordforande
Philip Hanzen

Pia Rostrém Pettersson

Danijela Drakulic

Filip Bubalo

Richard Lindh

Mattias Pettersson

Suppleanter

Asa Svensson

Asmita DebRoy

Svetlana Maracic

Inget styrelsearvode har betalts ut 2024,
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557547880194

Not

2024-01-01
2024-12-31

2 536 545

-1 091 954
-46 336

-1 605 270

-2 743 560

-130 612

802
-928 873
-928 071

-1 058 683

-1 058 683
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2023-01-01
2023-12-31

0
0
0

-26 909

226 909

-26 909
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-26 909
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Bostadsriittsforeningen Palsjoingar
Org.nr. 769639-5115

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Swmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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10
11

11

12
13

2024-12-31

166 550 000
166 550 000

27 091
-1 058 683
-1 031 592

165518 408

61 160 000
61 160 000

780 000
1594

139 717
465 792
1387 103

228 065 511
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2023-12-31

0

6 764 680
181 695 509
15 000

188 475 189

188 502 280




Bostadsrittsforeningen Palsjoingar
Org.nr. 769639-5113

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar
Antal ar

Byggnader komponentsindelning 15-100

Avskrivning sker linjdrt dver tillgingens beriiknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Byggnaden bestar av ett antal kompoenenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Byggnaden
bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- stomme inkl trapphus 100 ar
- yttertak 40 ar

- fasad 80 ar

- fonster/dorrar 40 ar

- vs intallationer 40 ar

- el installationer 40 ar

- balkonger 15 ér

- hissar 40 ar

- garage 30 ar

Aktivering av kostnader hiinfirlig till entreprenad

Bedomda rintekostnader hinférliga till byggnadskreditiv har aktiverats i balansrikningen under piginde
nyanléiggning som en del i anskaffningsvérdet.
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetskostnader

Hiss

Nycklar, Ids o port
Tele/bredband
Ventilationsservice
Forsikring
Snérdjning
Sophimtning
Stidning
Fastighetsskatsel
Forvaltningsarvoden
El

Fijéirrvirme

Vatten o avlopp
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt fg ar

Diverse dvriga
fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Bidrag Naturvardsverket laddstolpar el

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rinta Swedbank
Réntegaranti enligt avtal
Rintekostnader bank ¢j 1an
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2024

62 857

8753

14 122

7 200

43 504

4 134

32 343

29 813

24 831

57 949

260 495

201 428

181 969

51700

80 224

30632

1091 954
2024
5000
34 250
3305
3wl
46 336
2024
1813774
-887 919
3018
0928 873

2023
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Bostadsrittsforeningen Palsjoangar

Org.ar, 769639-5115

NOTER

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank

Swedbank
Swedbank

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Kategori

Kortfristiga skulder vriga
Bokningsavgifter/forskott
Byggkreditiv
Momsredovisning

Lanenummer Riinta

2955809534 STIBOR 3m +

0,650%
2955809542 3,680
2955809559 3,440

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter

Forskottsbetalda hyresintikter
Upplupna kostnader Gvrigt
Upplupen fastighetsskatt

Not 14 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Justeras Kapitalskuld

2026-04-05

2027-03-25

2029-03-23

2024-12-31

120 000
0
0
19717
139717

2024-12-31

258 523
75 345

131 924

465792

2024-12-31

62 525 000
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18 582 000

18 582 000
24776 000

Niista ars
amortering

234 000

234 000
312000

61 940 000

780 000

61 160 000

2023-12-31

29 895 509
5 800 000
146 000 000
0

181 695 509

2023-12-31

2023-12-31

62 480 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Palsjoangar

Org. nr 769639-5115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Palsjoiingar for ar 2024.

Enligt viir uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formdiga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamilsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en [Grstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r lampliga med hiénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e ufviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi miiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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