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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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Styrelsen fér Brf Havsbrisen i Oceanhamnen, org.nr 769640-6045, har uppréttat redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsfoéreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-11-22 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registerades 2023-08-29 och
féreningens ekonomiska plan registrerades 2024-05-16. Upplatelseavtal bérjade tecknas darefter.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Helsingborg Vindmotorn 1.

| Brf Havsbrisen planeras det fér totalt 57 bostadsréattsldgenheter och 1 lokal i ett flerfamiljshus
bestdende av en byggnad pa 7 vaningar. Bostaderna i Brf Havsbrisen i Oceanhamnen ar byggd enligt
riktlinjerna for miljécertifieringen Svanen, vilket innebér bade en sund inomhusmiljé och en begransad
paverkan pa miljon. Bostadsrattsféreningen ar med i branschinitiativet Trygg BRF.

Peab Bostad AB stod fér alla kostnader och erhéll alla intakter t o m 2025-01-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsens sate: Helsingborg kommun

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

David Welin-Berger Ordférande 2025-04-15 - 2025-12-31
Catrin Kolsrud Ledamot 2025-04-15 - 2025-12-31
Nils Perlhagen Ledamot 2025-04-15 - 2025-12-31
Jeanette Carlsson Ledamot 2025-04-15 - 2025-12-31
Kjell Andersson Ledamot 2025-04-15 - 2025-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen alternativt av tva av ledamoéterna i férening.

Styrelsen har under 2025 haft 12 protokollférda styrelseméten. Ordinarie stdmma hélls 2025-04-15 dar
stdmman valde ny styrelse samt beslutade firma- & attestratt,

en extra féreningsstamma (6verlamning fran Peab Bostad AB till féreningen) holls 2025-06-26 dar
stdmman beslutade att vélja Azets Revision & Radgivning AB till revisorer samt en extra stamma
2025-10-15 dar Lennart Berndt valdes till féreningsrevisor.

Bostadsriattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Nordvéastra Skane.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningens fastighet fardigstalldes i december 2024. Vid arskiftet ar 2024/2025 var det 40 st
upplatelseavtal tecknade och vid arskiftet ar 2025/2026 var det 57 st som tecknat upplatelseavtal varav
12 st &gs av Peab Bostad AB.

Vid arets slut fanns det 46 rostberattigade medlemmar.
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Underhall

Fastighetsbesiktning har utférts av Peter Andersson, JAA Projektledning 2025-02-01 och féreningens
underhallsplan uppdaterades 2024-03-08.

Entreprenaden har en garantitid pa 5 ar fran 6verlamnadet fran Peab Bostad AB 2024-12-05, lokalen
besiktigades 2025-02-01.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 46 réstberattiga medlemmar.

Mal for verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan

tidsbegréansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Flerarsoversikt
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning, tkr 3922 -
Arets resultat, tkr -2 106 -
Resultat efter disposition av underhall, tkr -2 118 -
Soliditet ( %) 81 28
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/kvm 917 -
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 86 -
Energikostnader, kr/kvm 144 -
Skuldséttning, kr/kvm 14 545 44 594 37 439 1510
Skuldséattning, kr/kvm upplaten med bostadsratt 14 936 -
Sparande kr/kvm 279 -
Réantekanslighet 16 -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 59 562 67 891

Ar 2025 &r forsta rékenskapsaret som avser ett helt ar med intékter och kostnader.
Fran och med 2025 ar det nya obligatoriska nyckeltal.

Nyckeltal (kr/lkvm) beréknas utifran total ytan 4 087 kvm med undantag for arsavgiften och
skuldsattning upplaten med bostadsratt som berdknas pa boytan 3 980 kvm.

Arsavgiften kr per kvm &r fér 2025 inklusive el, vdrme, varmvatten och bredband/tv-avgift.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med en procent.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg ar fem):
5<4%

44-7%

37-10%

210-20 %

1>20 %

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten.

Nyckeltalen féregdende ar utan saldo ar ej tillampliga da féreningen var i ett byggande skede.

*Nyckeltalet "skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt" tillampas enbart
pa bokslutsdagen upplatna bostadsréatter.

Nyckeltalen for skuldsattning kan vara missvisande da féreningen &r i ett byggande skede
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och finansieras genom ett byggnadskreditiv.

Upplysning vid forlust
Foreningens underskott i resultatrékningen 2025 beror pa avskrivningar av byggnad. Avskrivningarna
paverkar inte féreningens likviditet.

Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR - -
Under aret erlagda insatser 216 070 000
Under aret erlagda upplatelseavgifter 40 455 000
Fran fond for yttre underhall - -110 215 110 215 -
Till fond for yttre underhall - - 122 000 -122 000 -
Arets resultat -2 105 895
Vid arets slut 216 070 000 40 455 000 11 785 -11 785 -2 105 895

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat -2 105 895 -
Fran fond for yttre underhall* 110 215 -
Till fond for yttre underhall** -122 000 -
Resultat efter disposition av underhall -2 117 680 -

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -11 785
Arets resultat -2 105 895
Balanseras i ny rakning -2 117 680

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 3922 262 -
Ovriga rérelseintakter 2 338 231 -
Summa rorelseintikter 4 260 493 -
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 293 112 -
Planerat underhall -110 215 -
Ovriga externa kostnader 4 -151 421 -
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -3 358 189 -
Summa rérelsekostnader -4 912 937 -
Roérelseresultat -652 444 -
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 13137 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 466 588 -
Summa finansiella poster -1 453 451 -
Resultat efter finansiella poster -2 105 895 -
Resultat fore skatt -2 105 895 -
Arets resultat -2 105 895 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 313 321 811 290 309 976
Summa materiella anlaggningstillgangar 313 321 811 290 309 976
Summa anldggningstillgangar 313 321 811 290 309 976

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 11 546 65 810 128
Ovriga fordringar 240 309 67 895
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 522 16 028
Summa kortfristiga fordringar 307 377 65 894 051
Kassa och bank 6 1720 904 4 037 162
Summa omsittningstillgangar 2 028 281 69 931 213
SUMMA TILLGANGAR 315 350 092 360 241 189
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 256 525 000 100 800 000
Fond fér yttre underhall 11785 -
Summa bundet eget kapital 256 536 785 100 800 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -11 785 -
Arets resultat -2 105 895 -
Summa fritt eget kapital -2 117 680 -
Summa eget kapital 254 419 105 100 800 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 39 431918 -
Summa langfristiga skulder 39 431918 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 20 014 315 182 164 863
Leverantérsskulder 188 530 116 528
Aktuella skatteskulder 251 800 -
Ovriga skulder 9 535 000 77 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 509 424 159 798
Summa kortfristiga skulder 21 499 069 259 441 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315 350 092 360 241 189
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 105 895 -
Avskrivningar 3 358 189 -

1252 294 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1252 294 -
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 65 586 675 -65 856 646
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -75791 573 33 202 695
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -8 952 604 -32 653 951
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -26 370 024 -96 907 894
Pagaende nyanléggningar - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -26 370 024 -96 907 894
Finansieringsverksamheten
Okning (+) av skulder till kreditinstitut -122 718 630 29225513
Upplaten bostadsratt/insatser 155 725 000 100 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 33 006 370 130 025 513
Arets kassafléde -2 316 258 463 668
Likvida medel vid arets borjan 4037 162 3573 494
Likvida medel vid arets slut 1720904 4 037 162
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Havsbrisen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponentens respektive varde. Avskrivningsprocent ar
ca 1,51 %.

Mark ar inte féremal for avskrivning.

Ar
Stomme, grund 120
Stammar, varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Transport (hiss) 25
Inre UH 120
Styr & dvervak 15
Rest 50

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fordringar har vérderats till det Iagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat
€j anges.

Fond for yttre underhall

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Not 1 Nettoomsittning
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostéder 3651415 -
Arsavgifter lokaler 170 968 -
Ovriga avgifter 99 879 -
Summa 3922 262 -

| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband/tv-avgift.

Not 2 Ovriga rérelseintékter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Debiterade kostnader el 104 545
Ovriga avgifter 12 238
Ovriga intakter 221 448 -
Summa 338 231 -

| 6vriga intakter ingar ersattning fran Peab Bostad AB for fastighetsskatt ar 2024 med 220 548 kr.

Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

El/Energi 252 448
Uppvarmning 220 514 -
Vatten 113 684
Renhallning 42 402
Fastighetsservice 189 053 -
Forsékring 56 291
Kommunikation 128 146 -
Lépande underhall 38775
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 251799
Summa 1293 112 -

Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Forvaltningskostnader, ekonomisk forvaltning 96 560 -
Foérvaltningskostnader, évriga administrativa tjanster 29018
Foérvaltningskostnader, évrigt 17 918
Medlemsverksamhet 7 925
Summa 151 421 -
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Not 5 Byggnader och mark
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Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 195 905 976 -
Arets investeringar 26 370 024 -
Omklassificeringar fran om/tillbyggnader - 195 905 976
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 222 276 000 195 905 976
Ingdende ackumulerad avskrivningar - -

Arets avskrivningar -3 358 189 -

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 358 189 -
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 94 404 000 94 404 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 313 321 811 290 309 976
varav byggnader 218 917 811 195 905 976
Taxeringsvérden
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 112 000 000 28 000 000 140 000 000
Hyreshus lokaler 1957 000 486 000 2443000
Summa 113957 000 28486 000 142 443 000
Not 6 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 1691 214 2600 220




