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Styrelsen for Brf Havsbrisen i Oceanhamnen, org.nr 769640-6045, har upprattat redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-11-22 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registerades 2023-08-29 och
féreningens ekonomiska plan registrerades 2024-05-16. Upplatelseavtal bérjade tecknas darefter.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Helsingborg Vindmotorn 1.

| Brf Havsbrisen planeras det for totalt 57 bostadsrattsldgenheter och 1 lokal i ett flerfamiljshus
bestaende av en byggnad pa 7 vaningar. Bostaderna i Brf Havsbrisen i Oceanhamnen &r byggd
enligt riktlinjerna fér miljocertifieringen Svanen, vilket innebar bade en sund inomhusmiljé och en
begransad paverkan pa miljon. Bostadsrattsféreningen ar med i branschinitiativet Trygg BRF.
Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter t o m 2025-01-31.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsens séate: Helsingborg kommun

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Anna Winther-Hansen Ordférande 2024-01-01 - 2024-12-31
Inger Karlsson Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Bertil Hopp Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen alternativt av tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under 2024 haft 10 protokollférda styrelseméten. Ordinarie stdmma hélls 2024-05-22 och
en extra féreningsstdmma hoélls 2024-03-27

For rakenskapsaret har KPMG AB valts som revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB fram till november 2024 da den
overlamnades till HSB Nordvastra Skane.

Vasentliga hdandelser under rdakenskapsaret

Foreningens fastighet fardigstalldes i december 2024. Vid arsskiftet ar 2023/2024 var 36 st
forhandsavtal tecknade och vid arskiftet ar 2024/2025 var det 40 st som tecknat upplatelseavtal.

Vid arskiftet 2025 fanns det 40 medlemmar som tecknat upplatelseavtal, tva med tilltrade i bérjan av ar
2025.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 40 rostberattiga medlemmar.

Mal for verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning, tkr -
Arets resultat, tkr -
Resultat efter finansiella poster -
Soliditet ( %) 28

Arsavqgiftsniva for bostader, kr/kvm -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter -

Lan, kr/kvm 44 594 37 439 1510

Sparande kr/kvm -
Réntekénslighet -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 67 891

Nyckeltalen ovan utan saldo ar ej tillampbara da féreningen &r i ett byggande skede
och darmed ej har nagon resultatrakning annu.

*Nyckeltalet "skuldsattning per kvm" tillampas pa total
yta 3 880 kvm (boa+loa).

*Nyckeltalet "skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt" tillampas enbart
pa bokslutsdagen upplatna bostadsréatter.

Nyckeltalen foér skuldsattning kan vara missvisande da féreningen ar i ett byggande skede
och finansieras genom ett byggnadskreditiv.

Vid slutplacering av féreningens langsiktiga finansiering kommer nyckeltalen vara

Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR - -
Under aret erlagda insatser 84 787 500
Under aret erlagda upplatelseavgifter 16 012 500
Fran fond for yttre underhall - -
Till fond for yttre underhall - - - - -
Vid arets slut 84 787 500 16 012 500 - - -
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Resultatférdandring efter disposition av underhall

Resultat efter disposition av underhall - -

Till féreningsstammans férfogande finns inga diponibla medel.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rdkning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Summa rorelseintiakter - -

Rorelsekostnader

Rorelseresultat - -

Resultat efter finansiella poster - -

Resultat fore skatt - -

Arets resultat
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 290 309 976 94 404 000
Pagaende nyanlaggningar 2 - 98 998 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 290 309 976 193 402 082
Summa anldggningstillgangar 290 309 976 193 402 082
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 65810 128 -
Ovriga fordringar 67 895 35 324
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 028 2082
Summa kortfristiga fordringar 65 894 051 37 406
Kassa och bank 3 4 037 162 3573494
Summa omsittningstillgangar 69 931 213 3610900
SUMMA TILLGANGAR 360 241 189 197 012 982
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 100 800 000 -
Summa bundet eget kapital 100 800 000 -
Summa eget kapital 100 800 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 182 164 863 152 939 350
Leverantérsskulder 116 528 6132
Ovriga skulder 6 77 000 000 44 055 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 159 798 12 500
Summa kortfristiga skulder 259 441 189 197 012 982
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 360 241 189 197 012 982
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - -
Avskrivningar - -
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore - -
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -65 856 646 191 284
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33 202 695 40 759 882
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -32 653 951 40 951 166
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -96 907 894 -94 404 000
Pagaende nyanlaggningar - -92 936 191
Kassafléde fran investeringsverksamheten -96 907 894 -187 340 191
Finansieringsverksamheten
Okning (+) av skulder till kreditinstitut 29 225 513 146 767 287
Upplaten bostadsratt 100 800 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 130 025 513 146 767 287
Arets kassafléde 463 668 378 262
Likvida medel vid arets borjan 3573494 3195232
Likvida medel vid arets slut 4 037 162 3573494
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Havsbrisen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan over tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Ar 2022 andrar féreningen avskrivningsplanen fér fastigheten fran 200 ar till 1% per ar. Fastigheten
kommer att var helt avskriven ar 2116.

Mark ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Fond for yttre underhall

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hoér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader -
Arets investeringar - -
Omklassificeringar fran om/tillbyggnader 195 905 976 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 195 905 976 -
Ingdende ackumulerad avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 94 404 000 94 404 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 94 404 000 94 404 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 290 309 976 94 404 000
Not 2 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 98 998 082 6 061 891
Investeringar 96 907 894 92 936 191
Omklassificeringar till byggnader -195 905 976 -
Redovisat varde vid arets slut - 98 998 082
Not 3 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 260 022 -
Bankkonto Bostadsutveckling, Projekt (Peab) 3777 140 3573494
Summa 4037 162 3573 494
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 5792%  2024-12-31  2024-12-31 182 164 863 152 939 350
Summa 182 164 863 152 939 350
Avgar kortfristig del
Varav langfristig del 182 164 863 152 939 350

Ovanstaende byggnadskreditiv I6ses och nya hypotekslan tecknas i samband med avrékningsdagen

vilket berdknas till bérjan av 2025.

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan. Ingen planenlig amortering finns for féreningens lan. Eventuella nya

Ian for finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Transaktion 09222115557543219543
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Not 5 Stéllda sadkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59 670 000 59 670 000
Stallda sakerheter 59 670 000 59 670 000
Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Not 6 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forskott fran kunder 77 000 000 3600 000
Tillaggskopeskilling - 40 455 000
Summa 77 000 000 44 055 000

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

1 sald Igh efter arsskiftet. Lokalen blev fardigstalld i januari 2025. Den ar annu inte uthyrd.

Foreningens lan placerades 11 februari 2025 och i samband med placeringen av bottenlanet
forlangdes byggkreditivet (106 mkr i dagslaget) med anledning av oséalda lagenheter. Byggkreditivet

kommer att amorteras ned i takt med att osalda ldgenheter séljs.

Peab Bostad star for rantekostnaden.

Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Havsbrisen i Oceanhamnen, org. nr 769640-6045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Havsbrisen i Oceanhamnen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Havsbrisen i Oceanhamnen for ar 2024.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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