


HSB Nordvästra Skåne arbetar på uppdrag av 
din förenings styrelse med hela eller delar av  
föreningens förvaltning. Omfattningen på 
tjänsterna bestäms i de avtal som styrelsen har 
tecknat.

HSB Nordvästra Skåne är en ekonomisk för-
ening som ägs av medlemmarna och HSBs 
bostadsrättsföreningar i nordvästra Skåne. HSB 
levererar tjänster till fastighetsägare och har 
marknadens bredaste utbud av tjänster inom 
ekonomisk, administrativ och teknisk förvalt-
ning. 

I vår region förvaltar HSB cirka 180 bostadsrätts-

HSB NORDVÄSTRA SKÅNE

En bostadsrättsförening är en ekonomisk för-
ening (juridisk person) som ägs av föreningens 
medlemmar (bostadsrättshavare). 

Vem beslutar om vad?

Bostadsrättsföreningen förvaltas av styrelsen och 
det är styrelsen som fattar beslut om underhåll, 
fastställer årsavgifterna för bostäderna och som 
driver föreningens utveckling framåt. Styrelsen 
utses av er bostadsrättshavare på den årliga fören-
ingsstämman. Ni bostadsrättshavare väljer alltså de 
representanter som ni önskar ska förvalta förening-
ens egendom. 

Vad går årsavgiften till?

Som bostadsrättshavare betalar du en årsavgift till 
föreningen, vilket aviseras till dig som en månads-
avgift. De årsavgifter som ni gemensamt betalar till 
föreningen ska täcka föreningens kostnader samt 
avsättningar till kommande planerat underhåll. 

DIN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Ditt underhållsansvar

Du som är bostadsrättshavare har ansvar för en 
del av underhållet i föreningen. I föreningens 
stadgar anges vem som ansvar för de olika de-
larna av underhållet. En tumregel är att du alltid 
är ansvarig för det som syns inne i lägenheten - 
med undantag för uppvärmningsanordning(t ex 
radiatorer och termostater) och ventilation. 

Har du rätt försäkring?

Eftersom du som bostadsrättshavare har ett stort 
ansvar för din bostad är det viktigt att du har en 
hemförsäkring och att det finns bostadsrättstil-
lägg tecknat. Eventuellt har din förening redan 
tecknat bostadsrättstillägg åt dig, detta kan din 
styrelse svara på. 

Du kan läsa mer om boende i bostadsrätt på vår 
hemsida hsbnvs.se.

föreningar och fastighetsbolag med drygt  
10 000 lägenheter. 

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din 
styrelse har med att förvalta och utveckla fören-
ingen och vår ambition är att stötta och hjälpa 
din styrelse på bästa vis.  

Du som är medlem i HSB har tillgång till HSBs 
juridiska rådgivning som är öppen vardagar 
klockan 9-16 på telefon 0771-472 472. På vår 
hemsida hsbnvs.se hittar du också bra och nyttig 
information samt många fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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 Styrelsen för Brf Velocity 1, org.nr 769638-4143, har upprättat redovisning för föreningens verksamhet
 under räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag och har till ändamål att i föreningens hus upplåta
 bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning.

 Föreningen har sitt säte i Helsingborgs Kommun med adress: Ekerödsgatan 32 och äger fastigheten
 Fibulan 1.

 Föreningen registrerades i februari 2020 och fastigheten förvärvades 2022. Inflyttning påbörjades
 2023. Ekonomisk plan finns registrerad hos Bolagsverket. 
 Byggnaden är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa under året. Bostadsrättstillägg ingår i försäkringen.

 Föreningen har 35 st bostadsrättslägenheter med en totalyta om 2 177 m². Föreningen ingår också i
 en gemensamhetsanläggning enligt nedan.

 Bostadslägenheterna är fördelade enligt följande:
 1 rum & kök   -     1 st
 2 rum & kök   -   15 st
 3 rum & kök   -   12 st
 4 rum & kök   -     7 st

 Gemensamhetsanläggning
 Gemensamhetsanläggningar Fibulan GA:1. Deltagande fastigheter är Fibulan 1, Fibulan 3 och Fibulan
 4 som förvaltas av en samfällighetsförening. 

 Gemensamhetsanläggningen består av grönytor, gångar, planteringar, odlingslådor och träd.
 Underjordiskt sophanteringssytem, sopkärl. Avvattningsrännor, dagvattenbrunnar inkl ledningar.
 Belysning inkl ledningar och central. Teknisk låssystemanordningar till de gemensamma byggnaderna
 såsom garage och komplementbyggnader samt underjordiskt sophanteringssystem.
 Markparkeringsplats för bil inkl elcentral, rör, elledningar, lastbalansering, laddpunkter med elmätare
 och övriga erforderliga anläggningar till att möjliggöra laddning av elfordon vid parkering i den
 omfattning som bdehövs. Cykelförråd och cykelparkeringsplatser. Garageramp med ytterväggar och
 tak. Övriga gemensamma ledningar. Underjordiskt parkeringsgarage. Parkeringsplatser i P-hus.

 Andelstalet är fördelade:
 Fibulan 1   =   1
 Fibulan 3   =   1
 Fibulan 4   =   2

 Brf Velo City 1 har totalt 11 st gargeplatser.
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

 Underhåll
 Fastighetsbesiktning utfördes 2023-12-18 av Åkermans Ingengörsbyrå. Ingen underhållsplan finns.
  
 Underhållsåtgärder som utförts under året:
 - Inga

 För de närmsta tio åren planeras följande större underhållsåtgärder:
 - Målningsarbeten
 - Byte av laddboxar

Ekonomi
 Årets resultat uppgår till  -1 175 962 kr, jämfört med -63 784 kr föregående år. Förra årets gjordes
 ingen avskrivning på föreningens byggnad. Avskrivning har skett i år med 1 222 909 kr vilket är 1,5 %
 av anskaffningsvärdet för föreningens byggnad. Se not 5.

 Årsavgifterna höjdes 1 April 2024 med 10 %.

 Skillnader mellan åren kan förekomma då vissa poster redovisas under olika konton jämfört med
 föregående år. Även att intäkter och kostnader föregående år inte är redovisade för ett helt år.  Från 1
 Juni 2024 köper föreningen den ekonomiska förvaltningen av HSB Nordvästra Skåne. Tidigare var det
 Alla Brf.

 Kostnader för vatten & avlopp från NSVA år 2024 kommer under 2025 fördelas ut på berörda
 föreningar.

 Under våren 2025 har styrelsen omförhandlat lånet där bindningstiden löpte ut 2025-04-30 på 
 9 092 380 kr. Lånet är nu flyttat till Handelsbanken med en bindningstid på 2 år, den nya räntan 2,65%.
 Med flytten tillkommer en amortering på 0,8% hos Handelsbanken, lånet var tidigare amorteringsfritt.
 Då föreningens kassa är låg har föreningen tecknat avtal med Handelsbanken om möjlighet att kunna
 låna upp till 1.000.000 kr ifall behov skulle uppstå.

Föreningsfrågor
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 24 juni 2024.

 Vid räkenskapsårets slut hade styrelsen följande sammansättning:

 Ledamöter: Omar Hamid, ordförande
                     Renate Svensson
                     Caroline Sy
                     Max Stigborg
 Suppleant:   Björn Nordström

 Vid ordinarie stämma valdes även Elisa Oliveira Grigoradou till ledamot, hon har dock avgått
 2024-11-16.

 Revisor har Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid föreningensstämman.

 Målet för föreningen är att väl förvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
 förening för medlemmarna att bo i.

Medlemsinformation
 Under året har 7 bostadsrätter överlåtits. Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 45 och vid
 räkenskapsårets slut var medlemsantalet 49, varav 35 röstberättigade. På stämman har man en röst
 per lägenhet. Äger man flera lägenheter i samma förening har man ändå bara en röst på stämman.
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Flerårsöversikt
 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning, tkr 2 939 1 281 - -
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 176 -64 - -
Resultat efter disposition av underhåll, tkr -1 252 - - -
Soliditet ( %) 64% 56% 6% -

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/kvm* 1 227 581 - -
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 70% 99% - -

Energikostnader (el, värme, vatten) kr/kvm 675 376 - -
Lån, kr/kvm 13 206 14 632 27 766 -
Lån, kr/kvm upplåten med bostadsrätt 14 540 14 632 27 766 -

Sparande, kr/kvm 20 -29 - -
Räntekänslighet i % 14 25 - -

 Flerårsöversikten är uppdaterad med nya obligatoriska nyckeltal. 

 Föreningens soliditet visar hur stor del av tillgångarna som finansieras med egna medel.

 Nyckeltalet årsavgifter för bostäder (kr/kvm) beräknas utifrån total boyta på 2 177 m². Övriga nyckeltal
 har vi lagt till yta för del i garage. Föreningen har 11 garageplatser och vi har uppskattat kvm till ca 220
 m².

 I årsavgifter ingår värme och vatten. Varmvatten och hushållsel debiteras med inviduell mätning. 

 *Årsavgiftsnivå för bostäder år 2024 ingår både årsavgifter samt inviduell mätning för el och
 varmvatten. Även  en post om ca 283 000 kr som är från den perioden då Alla Brf skötte
 redovisningen.  Se not 1.

 Energikostnader (el, värme, vatten) för år 2024 ingår även kostnader som vidarefaktureras.
 Bruttoredovisning sker och intäkter finns under poster Övriga intäkter. 

 Sparande avser årets resultat plus avskrivningar och planerat underhåll minus övriga intäkter som är
 av engångskaraktär (som inte är en del av den normala verksamheten, t ex elstöd) fördelat på
 fastighetens totala yta.

 Räntekänslighet visar på hur många procent årsavgifter behöver höjas för att motsvara kostnaden som
 blir om räntan på de räntebärande skulderna höjs med 1%. 

 Betyg räntekänslighet enligt HSB Riksförbund (där högsta betyg är 5):
 5    <     4%
 4           4 -  7%
 3           7 - 10%
 2           10 - 20%
 1     >    20%

Upplysning vid förlust
 Styrelsen är medveten om underskottet och arbetar aktivt för att förbättra föreningens ekonomiska
 ställning. Från 1 April 2024 höjdes årsavgiften med 10 %. Styrelsen kommer framöver att fortlöpande
 bedöma föreningens ekonomi och kommer, vid behov, att höja avgifterna ytterligare framöver.
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Förändringar Eget kapital
  Upplåtelse Fond yttre Balanserat Årets 
 Insatser avgifter underhåll resultat resultat
Vid årets början 60 059 100 -63 784
Disposition enligt stämmobeslut -63 784 63 784
Under året erlagda insatser 1 975 900
Till fond för yttre underhåll 76 195 -76 195
Årets resultat -1 175 962

Vid årets slut 62 035 000 76 195 -139 979 -1 175 962

Tilläggsupplysning till resultaträkning
 Belopp
Årets resultat -1 175 962
Reservering till fond för yttre underhåll* -76 195

Resultat efter disposition av underhåll -1 252 157

 Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.

 * Avser reservering inför kommande underhållsåtgärder (baseras på den ekonomiska planen).

Styrelsens förslag till resultatdisposition
 
Stämman har att ta ställning till:

Balanserat resultat -139 979,00
Årets resultat -1 175 962,00

Balanseras i ny räkning -1 315 941,00

 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter 1
Nettoomsättning 2 938 502 1 264 826
Övriga rörelseintäkter 856 963 16 277

Summa rörelseintäkter 3 795 465 1 281 103

Rörelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -2 007 236 -885 042
Övriga externa kostnader 3 -150 320 -106 221
Personalkostnader och arvoden 4 -33 280 -
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 222 909 -

Summa rörelsekostnader -3 413 745 -991 263

Rörelseresultat 381 720 289 840

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 10 801 11 950
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 568 483 -365 574

Summa finansiella poster -1 557 682 -353 624

Resultat efter finansiella poster -1 175 962 -63 784

Resultat före skatt -1 175 962 -63 784

Årets resultat -1 175 962 -63 784
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 5
Byggnader och mark 92 730 191 12 425 813
Pågående nyanläggningar - 71 226 345

Summa materiella anläggningstillgångar 92 730 191 83 652 158

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar - 9 272 416

Summa finansiella anläggningstillgångar - 9 272 416

Summa anläggningstillgångar 92 730 191 92 924 574

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 604 264
Övriga fordringar 6 919 587 1 503 230
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 304 472 -

Summa kortfristiga fordringar 1 224 059 2 107 494

Kassa och bank 7 866 639 12 294 094

Summa omsättningstillgångar 2 090 698 14 401 588

SUMMA TILLGÅNGAR 94 820 889 107 326 162
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplåtelseavgifter 62 035 000 60 059 100
Fond för yttre underhåll 76 195 -

Summa bundet eget kapital 62 111 195 60 059 100

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -139 979 -
Årets resultat -1 175 962 -63 784

Summa ansamlad förlust -1 315 941 -63 784

Summa eget kapital 60 795 254 59 995 316

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13 414 409 22 488 210

Summa långfristiga skulder 13 414 409 22 488 210

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 18 239 220 9 365 960
Leverantörsskulder 184 777 13 308 253
Aktuella skatteskulder - 9 203
Övriga skulder 8 1 174 573 1 090 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 012 656 1 069 220

Summa kortfristiga skulder 20 611 226 24 842 636

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 820 889 107 326 162
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 175 962 -63 784
Justering för poster som inte påverkar kassaflödet, m m 1 222 909 -

46 947 -63 784

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 46 947 -63 784
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar 10 155 851 -6 636 466
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -13 104 670 -1 532 504

Kassaflöde från den löpande verksamheten -2 901 872 -8 232 754

Investeringsverksamheten
Byggnad -10 300 942 -9 482 640

Kassaflöde från investeringsverksamheten -10 300 942 -9 482 640

Finansieringsverksamheten
Insatser 1 975 900 55 166 000
Förändring lån -28 592 705
Amortering av låneskulder -200 540

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 1 775 360 26 573 295

Årets kassaflöde -11 427 454 8 857 901
Likvida medel vid årets början 12 294 094 3 436 193

Likvida medel vid årets slut 866 640 12 294 094
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NOTER

Redovisningsprinciper

Redovisning och värderingsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

 Då det är första gången detta samlade regelverk tillämpas är det byte av redovisningsprincip. Detta har
 dock inte väsentligt påverkat jämförbarheten med föregående år trots att föreningen valt att tillämpa 3
 kap. 5§ fjärde stycket i Årsredovisningslagen.

 Bostadsrättsförening Velocity 1 är ett mindre företag och har utnyttjat möjligheten för mindre företag att
 inte räkna om jämförelsetalen för 2023 enligt K3s principer. Presenterade jämförelsetal
 överensstämmer istället med de uppgifter som presenterades i föregående årsredovisning.

Intäktsredovisning
 Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att
 föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd. För byggnader
 sker en viktad avskrivning, vilken baseras på komponenternas respektive värde.

Följande avskrivningstider tillämpas: Nyttjandeperiod (år)
- Byggnader 1,5 %

Fordringar
 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll
 Reservering för framtida underhåll görs enligt ekonomisk plan.

Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Inkomstskatt
 En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som en privatbostadsföretag, belastas
 vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % på intäkter som inte kan hänföras till
 fastigheten, ex. avkastning på en del placeringar.

Uppskjuten skatt
 Förvärv av fastigheten har skett via fusion och föreningen har i och med detta en uppskjuten
 skatteskuld som realiseras vid en eventuell försäljning av fastighet. Fastigheten kommer inte att säljas
 och i enlighet med K3 är denna uppskjutna skatteskuld inte redovisat.
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Not 1  Rörelsens intäkter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 2 273 525 1 185 534
Hyror 268 293 -
Debiterade elkostnader 335 578 52 835
Debiterade vattenkostnader 61 106 26 457

Summa 2 938 502 1 264 826

Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 856 963 16 277

856 963 16 277

Summa 3 795 465 1 281 103

 I årsavgifter ingår värme och vatten. Varmvatten och hushållsel debiteras med inviduell mätning.
 I hyror ingår en post om ca 121 000 kr som är från den perioden då Alla Brf skötte redovisningen.
 I debiterade elkostnader ingår en post om ca 283 000 kr som är från den perioden då Alla Brf skötte
 redovisningen. 

 I övriga intäkter ingår bla vidarefaktureringskostnader för el och varmvatten.
 Vidarefakturering av varmvatten ca 160 000 kr
 Vidarefakturering av el ca 125 000 kr
 I övriga intäkter ingår också en post om ca 450 000 kr som är från den perioden då Alla Brf skötte
 redovisningen.

Not 2  Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El 1 618 728 345 028
Vatten 148 733 472 707
Renhållning 3 110 42 157
Fastighetsservice 154 088 -17 099
Försäkring - 29 360
Kommunikation 2 068 825
Löpande underhåll 70 509 12 064
Fastighetsavgift/-skatt 10 000 -

Summa 2 007 236 885 042

Not 3  Övriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Förvaltningskostnader 150 320 99 596
Konsultkostnader - 6 625

Summa 150 320 106 221
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Not 4   Anställda samt arvode- och lönekostnader

Arvoden, löner, andra ersättningar och sociala kostnader
 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 26 250 -
Sociala avgifter 7 030 -

Summa 33 280 -

Not 5  Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärde byggnader 71 226 345 -
Årets anskaffningar, byggnader 10 300 942 -
Pågående nyanläggning - 71 226 345

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 81 527 287 71 226 345

Ingående avskrivningar
   Årets avskrivningar -1 222 909 -

-1 222 909 -

Ingående anskaffningsvärde mark 12 425 813 12 425 813

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark 12 425 813 12 425 813

Utgående redovisat värde byggnader och mark 92 730 191 83 652 158

varav byggnader 80 304 378 -
varav mark 12 425 813 -

Taxeringsvärden på fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostäder 46 000 000 9 800 000 55 800 000

Summa 46 000 000 9 800 000 55 800 000

Not 6  Övriga fordringar
 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 919 587 1 097 409
ABRF Group Klientmedel - 374 113
Övriga fordringar - 31 708

Summa 919 587 1 503 230

Not 7  Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken 829 243 -
Affärskonto 37 396 12 294 094

Summa 866 639 12 294 094
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Not 8  Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31
Personalens källskatt & sociala avgifter 14 905 -
Moms 69 668 -
Övriga kortfristiga skulder 1 090 000 1 090 000

Summa 1 174 573 1 090 000

Not 9  Skulder till kreditinstitut
Långivare Ränta Bindning ränta Bindning lån 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 4,91% 2025-10-31 2025-10-31 9 037 600 9 110 640
Danske Bank 4,58% 2025-04-30 2025-04-30 9 092 380 9 110 750
Danske Bank 4,94% 2026-11-02 2026-11-02 4 485 900 4 522 140
Danske Bank 4,99% 2028-10-31 2028-10-31 9 037 750 9 110 640

Summa 31 653 630 31 854 170

Avgår kortfristig del -18 239 220 -9 365 960

Varav långfristig del -13 414 409 -22 488 210

 Lån som förfaller under nästa räkenskapsår är enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lån och har
 därför bokats om i bokslutet. Beräknad amortering för nästa år är också att betrakta som en kortfristig
 skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beräknas skulden uppgå till
 30 650 930 kr om fem år. Eventuella nya lån för finansiering av underhåll/investeringar är ej
 medräknade.

Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 72 000 000 72 000 000

Ställda säkerheter för skuld till kreditinstitut 72 000 000 72 000 000
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Underskrifter

 Denna årsredovisning är digitalt signerad den dag som framgår av våra underskrifter
 Helsingborg

  

Omar Hamid Renate Svensson

Caroline Sy Max Stigborg

Min revisionsberättelse har lämnats digitalt den dagen som framgår av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av föreningen vald revisor
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