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ARSREDOVISNING

2024



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



Brf VeloCity 2 1(11)
769638-1248

Styrelsen for Brf VeloCity 2, org.nr 769638-1248, har upprattat redovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag och har till andamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttiande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs Kommun med adress: Ekerédsgatan 26, 28 och ager
fastigheten Fibulan 4.

Foreningen registrerades i november 2019 och fastigheten férvarvades 2023. Inflyttning pabdrjades
under 2024. Ekonomisk plan och kostnadskalkyl har intygsgivits och upprattades under 2023.
Stadgarna blev registrerad hos Bolagsverket den 31 mars 2021.

Byggnaden &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa under aret. Bostadsrattstillagg ingar i férsakringen.

Foreningen har 71 st bostadsrattslagenheter med en totalyta om 4 364 m2. Féreningen ingar ocksa i
en gemensamhetsanlaggning enligt nedan.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1rum & kok - 1 st
2rum & kok - 35 st
3rum & kok - 22 st
4 rum & kok - 13 st

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningar Fibulan GA:1. Deltagande fastigheter ar Fibulan 1, Fibulan 3 och Fibulan
4 som forvaltas av en samfallighetsférening.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronytor, gangar, planteringar, odlingslador och trad.
Underjordiskt sophanteringssytem, sopkarl. Avvattningsrannor, dagvattenbrunnar inkl ledningar.
Belysning inkl ledningar och central. Teknisk lassystemanordningar till de gemensamma byggnaderna
sasom garage och komplementbyggnader samt underjordiskt sophanteringssystem.
Markparkeringsplats for bil inkl elcentral, rér, elledningar, lastbalansering, laddpunkter med elmatare
och dvriga erforderliga anlaggningar till att méjliggdra laddning av elfordon vid parkering i den
omfattning som bdehdévs. Cykelférrad och cykelparkeringsplatser. Garageramp med yttervaggar och
tak. Ovriga gemensamma ledningar. Underjordiskt parkeringsgarage. Parkeringsplatser i P-hus.

Andelstalet ar fordelade:
Fibulan 1
Fibulan 3
Fibulan 4

1
1
2

Brf Velo City 2 har totalt 22 st gargeplatser, 8 st parkeringsplatser och 2 st parkeringsplatser for
bilpool.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning utférdes i januari 2024 av oberoende besiktningsman. Underhallsplanen har annu
inte upprattats.

For de narmsta tio aren planeras féljande storre underhallsatgarder:
- Inget storre underhall planeras da fastigheten ar nybyggd.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 2 797 028 kr. Resultatet &r exklusive avskrivningar och réntekostnader da
avrakningen kopplat till byggandet av fastigheten sker forst 2025-05-31. Avskrivningar paborjas forst
nar avrakning skett, och fastighetsutvecklaren star for resultatet inklusive rantekostnader fram tills
avrakningen har genomforts.

Foreningen képer den ekonomiska férvaltningen av HSB Nordvastra Skane.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 24 juni 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamoter: Elisabeth Moberg Dahlgren, ordférande
Peter Samuelsson
UIf Larsson
Patrik Lindstrom
Ramatu Kadjatu Bah
Mahmoud Atta

Pa extra stamma den 16 April 2025 avgick Malin Coyle och Patrik Lindstrom valdes in som ny ledamot.
Revisor har varit Gabriel Bjurek, Fineasity, vald vid extra stamma den 16 April 2025.

Malet for foreningen ar att val forvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
forening fér medlemmarna att bo i.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 67, varav 48 rostberéattigade. Pa stimman har man en
rost per Iagenhet. Ager man flera lagenheter i samma férening har man anda bara en rést pa
stdmman.
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Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 4094 -
Arets resultat, tkr 2797 -
Soliditet (%) 47% 5%
Arsavgiftsnivéa for bostader, kr/kvm 982 -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 96% -
Energikostnader (el, varme, vatten) kr/kvm 204 -
Lan, kr/kvm * 20 816 31817
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt * 22 915 35025
Sparande, kr/kvm** 582 -
Rantekanslighet i % 24% -

Flerarsdversikten ar uppdaterad med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter for bostader (kr/kvm) beraknas utifran total boyta pa 4 364 m?.

Ovriga nyckeltal har vi lagt till yta for del i garage.

Foreningen har 22 garageplatser och vi har uppskattat kvm till ca 440 m?2.

| arsavgifter ingar varme och vatten. Varmvatten och hushallsel debiteras med inviduell matning.
Arsavgiftsniva fér bostader ar 2024 ingar bade arsavgifter samt inviduell matning fér el och varmvatten.
* Lan kr/kvm + lan kr/kvm upplaten med bostadsratt berdknas utifrdn byggnadskreditivet

pa 100 000 000 kr.

Energikostnader (el, varme, vatten) for ar 2024 ingar dven kostnader som vidarefaktureras.
Bruttoredovisning sker och intakter finns under poster Ovriga intakter.

**Sparande: Da avrakning sker forst 2025-05-31 forekommer inga rantekostnader.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4- 7%
3 7-10%
2 10 - 20%
1 > 20%
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Forandring Eget kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 7 823 100 -
Under aret erlagda insatser 85 116 500
Till fond for yttre underhall 218 200 -218 200
Arets resultat 2797 028
Vid arets slut 92 939 600 218 200 -218 200 2797 028

Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stadmman har att ta stéllning till:

Arets resultat
Till fond for yttre underhall*

Balanseras i ny rédkning

2797 028,00
-218 200,00

2578 828,00

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

* Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa den ekonomiska planen).
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintiakter 1
Nettoomsattning 4093 713 -
Ovriga rérelseintakter 163 620 -
Summa rorelseintakter 4 257 333 -
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -1 365 598 -
Ovriga externa kostnader 3 -123 461 -
Personalkostnader och arvoden 4 -2 638 -
Summa rorelsekostnader -1491 697 -
Rorelseresultat 2765636 -
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 31 392 -
Summa finansiella poster 31 392 -
Resultat efter finansiella poster 2797 028 -
Resultat fore skatt 2797 028 -
Arets resultat 2797 028 -
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Pagaende nyanlaggningar 197 682 024 162 780 644
Summa materiella anlaggningstillgangar 197 682 024 162 780 644
Summa anldggningstillgangar 197 682 024 162 780 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 533 557 -
Ovriga fordringar 5553 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 233 240 -
Summa kortfristiga fordringar 772 350 -
Kassa och bank 6213 846 5517 355
Summa omsattningstiligangar 6 986 196 5 517 355
SUMMA TILLGANGAR 204 668 220 168 297 999
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 92 939 600 7 823 100
Fond for yttre underhall 218 200 -
Summa bundet eget kapital 93 157 800 7 823 100
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -218 200 -
Arets resultat 2797 028 -
Summa ansamlad forlust 2578 828 -
Summa eget kapital 95 736 628 7 823 100
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 100 000 000 152 848 407
Leverantorsskulder 143 073 3 745 260
Ovriga skulder 7 652 024 3 880 252
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1136 495 980
Summa kortfristiga skulder 108 931 592 160 474 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 668 220 168 297 999
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2797 028 -
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet: - -

2797 028 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 797 028 -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -772 350 63 543 956
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1305100 3746 240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3329778 67 290 196
Investeringsverksamhet
Pagaende nyanlaggning -34 901 380 -160 730 790
Finansieringsverksamheten
Insatser 85 116 500 4703100
Forandring 1an -52 848 407 91 880 948
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 633 287 -64 146 742
Arets kassaflode 696 491 3143 454
Likvida medel vid arets borjan 5 517 355 2373 901
Likvida medel vid arets slut 6 213 846 5517 355
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NOTER

Redovisning och véarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde. Avskrivningar pabdrjas forst ar 2025
nar avrakningen kopplat till byggandet av fastigheten ar klar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall gors enligt ekonomisk plan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas fill
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 4190613 -
Hyror 12 800 -
Debiterade elkostnader 60 364 -
Debiterade vattenkostnader 32 853 -
Avgiftsbortfall -202 917 -
Summa 4093713 -
Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 163 620 -
163 620 -
Summa 4 257 333 -

| arsavgifter ingar varme och vatten. Varmvatten och hushallsel debiteras med inviduell matning.

Ovriga intakter:
Storsta posten avser garageintakter som uppgar till 145 440 kr.

Not 2 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 869 060 -
Varmvatten 110 757 -
Fastighetsservice 292 825 -
Lopande underhall 72 956 -
Fastighetsavqift/-skatt 20 000 -
Summa 1 365 598 -
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 123 461 -
Summa 123 461 -
Not 4 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 1998 -
Sociala avgifter 640 -
Summa 2638 -
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende nyanldggning
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 162 780 644 162 780 644
Arets anskaffningar 34 901 380 -
Vid arets slut 197 682 024 162 780 644

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank, byggnadslan 100 000 000 152 848 407
Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg

Elisabeth Moberg Dahlgren Peter Samuelsson UIf Larsson

Patrik Lindstrém Ramatu Kadjatu Bah Mahmoud Atta

Min revisionsberattelse har Iamnats digitalt den dagen som framgar av min underskrift

Gabriel Bjurek
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549190652
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Fineasity

Financials made casy

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf VeloCity 2
Org.nr 769638-1248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf VeloCity 2 fér rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féoreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-06-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ér nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga foér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf VeloCity
2 fér rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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RevVisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Paskriven enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Gabriel Bjurek
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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