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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



Bostadsrittsforeningen Gustavspark 1(11)
769634-9781

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gustavspark, org.nr 769634-9781, har uppréattat redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Gustavspark har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar till nyttjande utan begrénsning
till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-07-04 och ar ett privatbostadsféretag. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-08-17 och nuvarande stadgar registrerades
2023-05-29 hos Bolgsverket.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Busa 1, Boja 1, Broka1, Blomstra 1 och Blacka 1, inklusive
mark, i Helsingborgs kommun. Fastigheten har adress Blombergagatan 2-8, Blombergagatan 28-48,
Snofagelgatan 1-7, Snofagelgatan 2-22 samt Snoéfagelgatan 9-53.

| fastigheten finns 53 lagenheter med en totalt bostadsyta pa 5 247 kvm. Féreningen disponerar 16
gemensamma parkeringsplatser.

Foreningen ar medlem i Gustavparks samféllighet med en andel pa 85%.

Fastigheten &r fullvardesforsékrade hos Lansférsakringar Skane. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning samt 5-ars garantibesiktning, genomférdes av Akermans Ingenjérsbyra under
2024. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021.

Under aret har féreningen inte genomfort nagra stérre underhallsatgarder.
For de narmsta tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder.

- OVK

- malning av panel och dorrar.

- stamspolning

Ekonomi

Den 1 januari 2024 bytte man ekonomisk forvaltare till HSB Nordvastra Skane.

Arets resultat uppgar till -846 929 kr. Forra aret var resultatet -392 919 kr. Skillnaden beror framst pa
Okade rantekostnader.

Under aret har foreningen gjort en extra amortering pa sina lan med 500 000 kr.
Foreningen har vid arets slut 1 957 823 kr pa konto hos Handelsbanken.

Avgifterna hdjdes med 13 % 1 juni 2024.

Transaktion 09222115557544756671 Signerat SJ, FJ, UC, RB, MT, AA
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Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsratt Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 84. Ordinarie féoreningsstdmma holls den 22 april 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledaméter:

Samuel Johansson, ordférande

Fredrik Jensen

Ulrika Carlsson

Ronja Becher

Miranda Tapper

Suppleanter:

Agneta ElImqvist

Samuel Andersson

Féreningsvald revisor har varit Andréa Akesson, Kpmg AB
Mal for verksamheten

Foreningens 6vergripande malsattning ar ett tryggt, trivsamt och bekymmersfritt boende med stabil
avgiftsutveckling.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 3092 2 870 2 361 2 384
Arets resultat, tkr -847 -393 -625 -265
Soliditet ( %) 70% 70% 69% 69%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 589 547 450 451
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 97,9% 99,1% 98,3% 98,2%
Energikostnader, kr/kvm - - - -
Skuldséttning, kr/kvm 10727 10 955 11 088 11 218
Skuldsattning, kr/kvm upplaten med bostadsratt 10 727 10 955 11 088 11218
Sparande kr/kvm 155 246 227 246
Rantekanslighet 18% 20% 25% 25%
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 29 280 - - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Uppvarmning, el och vatten ansvarar varje medlem sjalv fér. Féreningen har ingen gemensam
energikostnad fér bostadsytan.

Nyckeltal (kr/kvm) berdknas utifran total boyta pa 5 247 kvm.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdégsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

~NwWwbhO
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa stora avskrivning av byggnad samt 6kade rantekostnader.
Foreningen har ocksa haft hdga kostnader fér genomférd 5-arsgarantibesiktning under 2024.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen &r medveten om underskottet och arbetar
aktivt for att forbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 juni
2024 med 13 %. Styrelsen kommer framover att fortiépande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att hdja avgifterna ytterligare framéver.

Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 129 995 000 3 995 000 814878 -1881816 -392919
Disposition enligt stdmmobeslut -392 919 392 919
Fran fond for yttre underhall -106 989 106 989
Till fond for yttre underhall 135 000 -135 000
Arets resultat -846 930
Vid arets slut 129 995000 3995000 842889 -2302746 -846 930

Resultatférdndring efter disposition av underhdall

Arets resultat -846 930 -392 919
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 106 989 132 752
Reservering till Fond for yttre underhall -135 000 -757 000
Resultat efter disposition av underhall -874 941 -1 017 167

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 302 746,00
Arets resultat -846 929,53
Balanseras i ny rikning -3 149 675,53

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557544756671
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 3092 231 2 869 632
Ovriga rérelseintékter 3 65 262 26 669
Summa rorelseintakter 3 157 493 2 896 301
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -638 861 -603 044
Ovriga externa kostnader 5 -142 340 -148 319
Personalkostnader och arvoden 6 -70 524 -60 453
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 552 830 -1 558 632
Summa rérelsekostnader -2 404 555 -2 370 448
Rorelseresultat 752 938 525 853
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 51477 41 394
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 651 345 -960 166
Summa finansiella poster -1 599 868 -918 772
Resultat efter finansiella poster -846 930 -392 919
Resultat fore skatt -846 930 -392 919
Arets resultat -846 930 -392 919
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Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 186 247 646 187 800 476
Summa materiella anlaggningstillgangar 186 247 646 187 800 476
Summa anlédggningstillgangar 186 247 646 187 800 476
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 398 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 840 115 337
Summa kortfristiga fordringar 158 238 115727
Kassa och bank 8 2032713 2407 805
Summa omsittningstillgangar 2190 951 2 523 532
SUMMA TILLGANGAR 188 438 597 190 324 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 133 990 000 133 990 000
Fond for yttre underhall 842 889 814 878
Summa bundet eget kapital 134 832 889 134 804 878
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 302 746 -1 881 816
Arets resultat -846 930 -392 919
Summa fritt eget kapital -3 149 676 -2274 735
Summa eget kapital 131 683 213 132 530 143
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 470 620 13 562 500
Summa langfristiga skulder 28 470 620 13 562 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 815 000 43919 308
Leverantérsskulder 25322 12 658
Ovriga skulder - 14713
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 444 442 284 686
Summa kortfristiga skulder 28 284 764 44 231 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 438 597 190 324 008

Transaktion 09222115557544756671

Signerat SJ, FJ, UC, RB, MT, AA




