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Bostadsrattsforeningen Havet
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Havet, org.nr 716438-4260, har upprattat redovisning foér
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag och utgér en akta bostadsrattsférening.

Foéreningen regitrerades 1987-02-20 och ager fastigheten Havet 8, inklusive mark , i Helsingborgs
Kommun, fastigheten har adress Drottninggatan 105 - 107 samt Strandvagen 8. Fastigheten

bebyggdes 1946.

| fastigheten finns 46 ldgenheter med en totalt bostadsyta pa 3 205 kvm férdelat pa 45 lagenheter med
bostaddsratt och 1 I&genhet med hyresrétt.

Fastigheten ar fullvardesforsékrade hos Lansforsakringar Skane. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning genomférdes av Riksbyggen 2020-2021. Féreningens underhallsplan ar
uppdaterad i augusti 2024.

Under aret har féreningen genomfort

- renovering av tre regnvattenutkast pa évre balkonger.

- klimatsé&kring av tva nya pumpgropar vid grindéppningarna inklusive pumpar mot Strandvégen.
- nya automatiska dérréppnare mot Drottninggatan och Strandvagen.

- totalentreprenad avseende tak med papp och platarbeten.

For de nédrmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder.

- Fasadrenovering mot Drottninggatan

- Relining

Under entreprenaden for tak har det uppstatt en tvist mellan leverant6r och féreningen angaende
arbetets utférande.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -1 056 354 kr. Férra &ret var resultatet 109 385 kr.
Avskrivningsplan for fastigheten &r andrad till 1% per ar fran och med 2023.

Foéreningen hojde sina avgifter med 7% 1 januari 2024. Den 1 januari 2025 hojs avgifterna med 2%.
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Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 66.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 12 juni 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledaméter:

Goran Lindborg, ordférande

Lars Svensson

Johanna Nystram

Christina Hartzell

Nicodemus Nilsson

Suppleanter:
Bjorn Stahinacke
Roland Gustafsson

Féreningsvald revisor har varit BoRevision AB

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3188 2 987 2675 2 440
Arets resultat, tkr -1 056 109 -975 -968
Soliditet ( %) 15% 40% 40% 42%
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/lkvm 944 876 778
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 94% 82% 86%
Energikostnader, kr/kvm 178 191 255
Lan, kr/kvm 3536 3536 3536
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 3571 3571 3571
Sparande kr/kvm 453 361 221
Réntekanslighet 4% 4,4%

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) upplaten med bostadratt beréknas utifran total yta pa 3 174 kvm. Ovriga nyckeltal
(kr’/kvm) berdknas pa total bostadsyta pa 3 205 kvm.

| berakning av arsavgift per kvm ingar varme, vatten, vidaredebiterad elkostnad samt bredband och
tv-avgift.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intakter av
engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-T%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier samt 6kade
underhallskostnader i samband med takrenovering. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt fér att férbattra féreningens ekonomiska
stalining. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 7 % och 2025 med 2 %. Styrelsen
kommer framd&ver att fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att hja
avgifterna ytterligare framdéver. Féreningen har ett positivt kassafléde.

Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 4029296 5830875 -2 107 047 109 385
Disposition enligt stimmobeslut 109385 -109 385
Fran fond for yttre underhall -885 000 885 000
Till fond for yttre underhall 885 000 -885 000
Arets resultat -1 056 355
Vid arets slut 4029296 5830875 - -1997 662 -1 056 355

Resultatférdndring efter disposition av underhdall

Arets resultat -1 056 355 109 385
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 885 000 631214
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -885 000 -550 000
Resultat efter disposition av underhall -1 056 355 190 599

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -1 997 662,00
Arets resultat -1 056 354,72
Balanseras i ny rikning -3 054 016,72

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 3 188 396 2987 211
Ovriga rérelseintékter 2 5136 177 169
Summa rorelseintakter 3193532 3164 380
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 249 680 -2 082 455
Ovriga externa kostnader 4 -229 108 -215 407
Personalkostnader och arvoden 5 -122 001 -172 192
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -493 944 -493 944
Summa rérelsekostnader -4 094 733 -2 963 998
Rorelseresultat -901 201 200 382
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 106 420 61015
Réantekostnader och liknande resultatposter -261 573 -152 012
Summa finansiella poster -155 153 -90 997
Resultat efter finansiella poster -1 056 354 109 385
Resultat fore skatt -1 056 354 109 385
Arets resultat -1 056 355 109 385
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 15671617 16 165 561
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 15671617 16 165 561
Finansiella anldggningstillgangar 7
Andra langfristiga placeringar

2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlédggningstillgangar 15 674 417 16 168 361
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 191 821 255 272
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 961 69 390
Summa kortfristiga fordringar 270782 324 662
Kortfristiga placeringar 8 2087 462 2000 000
Kassa och bank 9 1513 154 1297 469
Summa omsattningstillgangar 3871 398 3622131
SUMMA TILLGANGAR 19 545 815 19 790 492
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 9860 171 9860 171
Summa bundet eget kapital 9860 171 9860 171
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 997 662 -2 107 047
Arets resultat -1 056 355 109 385
Summa fritt eget kapital -3 054 017 -1 997 662
Summa eget kapital 6 806 154 7 862 509
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9333 104 8 660 104
Summa langfristiga skulder 9333104 8 660 104
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2000 000 2673 000
Leverantérsskulder 114 397 146 603
Ovriga skulder 11 776 527 9214
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 515 633 439 062
Summa kortfristiga skulder 3406 557 3 267 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 545 815 19 790 492
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 056 355 109 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 493 944 493 944

-562 411 603 329

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -562 411 603 329
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 53 880 -20 133
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 811677 149 052
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 303 146 732 248
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde 303 146 732 248
Likvida medel vid arets borjan 3297 469 2 565 221
Likvida medel vid arets slut 3600 615 3 297 469
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan %
-Byggnader Rak 1%
-Fastighetsfoérbattringar, om- och tillbyggnad Rak 2,5-10 %
-Inventarier Rak 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557545169562

Signerat GL, LS, JN, CH, NN, TO




Bostadsrittsféreningen Havet
716438-4260

Not 1 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 779 356 2 597 508
Hyror 191 350 205 800
Ovriga arsavgifter 108 000 108 000
Vidaredebiterad energikostnad 109 690 75903
Summa 3188 396 2987 211
| arsavgifter ingar varme, vatten. Hushallsel debiteras separat via avi.
Ovriga arsavgifter avser bredband och tv-avgift.
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avgifter 5136 3 504
Ovriga intakter - 7 310
Erhallet bidrag, elstod - 166 355
Summa 5136 177 169
| 6vriga avgifter ingar andrahandsavgifter.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Energi 322 292 498 857
Uppvarmning 132 785 -
Vatten 116 653 111 854
Renhallning 35816 43 978
Fastighetsservice 103 915 123 293
Forséakring 47 656 49 592
Kommunikation 95 066 105 746
Lépande underhall, se specifikation 306 009 355 195
Planerat underhall 2014 507 720 849
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 981 73 091
Summa 3249 680 2 082 455
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 158 139 215 407
Konsultkostnader 64 969 -
Medlemsverksamhet 6 000 -
Summa 229 108 215 407

Konsultkostnader avser advokatkostnader.
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