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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Brf Bjorken nr 56 i Helsingborg, org.nr 716438-4138, har uppréttat redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som &ger fastighet inklusive mark pa Sankan 57 i
Helsingborgs Kommun. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och fastigheten ar geografiskt belagen i
Odakra med adress: Saturnusgatan 51-73.

| foreningen upplater man 12 bostadsrattslagenheter i rad- och smahusform med en totalyta pa 3 375
m? och bostadsyta om 1 347 m?.

Pa fastigheten finns tva parhus med tva lagenheter vardera och atta fristdende byggnader med en
lagenhet i varje. Samtliga foreningens lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

3 rum & kok, 2 st
4 rum & kok, 7 st
5 rum & kok, 3 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. Férsékringen inkluderar
bostadsrattsférsakring for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har 23% andel i Kv Sdnkans samfallighetsférening som handhar belysning i
bostadsomradet.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning har utférts I6pande under aret av styrelsen. Underhallsplanen uppdaterades i
september 2024.

Foljande storre underhallsatgarder har utforts under aret:

- Renovering pga vattenskada i ett forrad
- Byte av férradsdérr
- Byte av fénster och plat

For de narmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder.
- Méalning av fasad

- Byte av fonster och balkongdérrar

- Malning av panel; hus, forrad och garage

- Energideklaration

Ekonomi
Arets resultat uppgar till - 197 911 kr. Férra aret var resultatet 84 885 kr.

Avgifterna i féreningen héjdes med 5 % per 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning
med 5 % per 1 januari 2025.
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Medlemsinformation
Under aret har inga bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 22 och
arets slut var medlemsantalet 22. Ordinarie féreningsstamma holls den 7 april 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledaméter:

Jessica Vassiliadou, ordférande

Goran Forsberg

Erica Sjéholm

Peter Sérensson har varit suppleant.

Foéreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB.

Styrelsen har hallit regelbundna protokollférda méten.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 852 811 795 795
Arets resultat, tkr -198 85 12 9
Soliditet ( %) neg neg neg neg
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/kvm 632 602 590 590
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter  100% 99%
Energikostnader, kr/kvm
Lan, kr/kvm 4 847 4 904 4 961 5018
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 4 847 4 904
Sparande kr/kvm 240 219
Rantekanslighet 7,6% 8%

Flerarsoversikten uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar TV-avgift, men inte vdarme, el eller vatten.

Nyckeltal (kr/lkvm) beréknas utifran total boyta pa 1 347 kvm.
Foéreningen har ingen gemensam energikostnad for bostadsytan.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdégsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

~NWwbhO
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Upplysning vid forlust
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Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier samt 6kade
underhallskostnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen &r medveten om
underskottet och arbetar aktivt med att forbattra foreningens ekonomiska stéllning. Féreningen hojde
arsavgifterna den 1 januari 2024 med 5 procent och 1 januari 2025 med 5 procent. Styrelsen kommer
framdver att fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna

ytterligare.

Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 452 000 211170 -2108 115 84 885
Disposition enligt stimmobeslut 84 885 -84 885
Fran fond for yttre underhall -372 616 372616
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Arets resultat -197 911
Vid arets slut 452 000 38554 -1850614 -197 911

Resultatférdndring efter disposition av underhdall

Arets resultat -197 911 84 885
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 372 616 57 750
Reservering till Fond for yttre underhall -200 000 -60 000
Resultat efter disposition av underhall -25 295 82 635
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -1 850 614,00
Arets resultat -197 910,89
Balanseras i ny rikning -2 048 524,89

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 851616 811 092
Ovriga rérelseintékter 2 - 4 948
Summa rorelseintakter 851616 816 040
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -613 550 -299 363
Ovriga externa kostnader 4 -91472 -80 345
Personalkostnader och arvoden 5 -52 568 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -148 074 -157 695
Summa rérelsekostnader -905 664 -589 971
Rorelseresultat -54 048 226 069
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 11434 9147
Réantekostnader och liknande resultatposter -155 296 -149 931
Summa finansiella poster -143 862 -140 784
Resultat efter finansiella poster -197 910 85 285
Resultat fore skatt -197 910 85 285
Arets resultat -197 911 84 885
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 4605013 4753 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 4605013 4753 087
Summa anlédggningstillgangar 4605013 4753 087
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2125 14 176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 679 17 160
Summa kortfristiga fordringar 19 804 31336
Kassa och bank 7 464 625 580 801
Summa omsittningstillgangar 484 429 612 137
SUMMA TILLGANGAR 5089 442 5365 224
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 452 000 452 000
Fond for yttre underhall 38 554 211170
Summa bundet eget kapital 490 554 663 170
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 850614 -2 108 116
Arets resultat -197 911 84 885
Summa fritt eget kapital -2 048 525 -2 023 231
Summa eget kapital -1 557 971 -1 360 061
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4312 486 5389518
Summa langfristiga skulder 4312 486 5389 518
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2216 301 1216 301
Leverantorsskulder 16 844 6 330
Aktuella skatteskulder 7028 21 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 94 754 91 736
Summa kortfristiga skulder 2334 927 1335767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5089 442 5365 224
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -197 911 84 885

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 148 074 157 695
-49 837 242 580

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -49 837 242 580

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 11532 -15 423
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -839 -30 064
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -39 144 197 093

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -77 032 -77 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 032 -77 032
Arets kassafldde -116 176 120 061
Likvida medel vid arets borjan 580 801 460 740
Likvida medel vid arets slut 464 625 580 801
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