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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Uven 10, org.nr 769622-2160, har upprattat redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Uven 10 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostédder och andra lagenheter &t medlemmar till nyttjande utan
begransning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sate i Helsingborg.

Sedan 2013 har féreningen varit ett privatbostadsfoéretag. Féreningen férvarvade 2011-03-18
fastigheten Uven 10 inklusive mark i Helsingborgs Kommun, fastigheten har adress Lilla
Mollevangsgatan 8.

| fastigheten finns 17 lagenheter med en totalt bostadsyta pa 1 158 kvm. Féreningen har kvar
lagenheten 1304 som hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesférsékrade hos Lansforsakringar Skane. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Fastighetsbesiktning genomférdes av Akermans Ingenjérsbyra 2018-09. Féreningens underhallsplan
ar uppdaterad i december 2024.

Under aret har féreningen inte genomfort nagra stérre underhallsatgarder.

For de narmsta tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder.

- Ventilation i elcentral

- Dranering kéllaryttervag (putsslapp pa vagar och fuktgenomslag i kallarvagg)

- Avrinning balkonger

- Fénsterrenovering

- Badrumsrenovering hyresratt

Férening har endast 1 ldgenhet med hyresratt kvar.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -132 437 kr. Férra aret var resultatet -1 041 060 kr. Den stérsta skillnaden
beror pa minskade underhallskostnader under ar 2024 (reliningprojekt ar 2023) och 6kade
intakter/avgifter.

Avskrivningsplan for fastigheten ar andrad till 1% per ar fran och med 2022.

Foreningen har vid arets slut 1 957 823 kr pa konto hos Handelsbanken.

Féreningen hojde sina avgifter med 7 % 1 januari 2024. Den 1 januari 2025 héjs avgifterna med 3 %.

Transaktion 09222115557539193240 Signerat JL, BS, NS, AC
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Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsratt éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut var

medlemsantalet 24. Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 april 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Ledaméter:

Jenny Larsson, ordférande

Nikki Svensson
Bjoérn Stalin

Suppleanter:

Felicia Johansson
Roosa Mannonen

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB

Mal for verksamheten
Foreningens 6vergripande malsattning &ar ett tryggt, trivsamt och bekymmersfritt boende med stabil

avgiftsutveckling.

Flerarsoversikt
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 958 889 823 791
Arets resultat, tkr -132 -1 041 -208 89
Resultat efter disposition av underhall, tkr -211 -867 -253 16
Soliditet ( %) 62% 62% 61% 62%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 789 719 604 568
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 89% 87% 79% 77%
Energikostnader, kr/kvm 228 194 215 159
Lan, kr/lkvm 8 074 8 074 8 074 8 074
Lan, kr’lkvm upplaten med bostadsratt 8 682 8 682 9 388 9 388
Sparande kr/kvm 84 37 48 204
Rantekanslighet 11% 12% 14% 15%
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 27 664 26 599 34 966 -

Fran och med 2023 har flerarstéversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) upplaten med bostadréatt beréknas utifran total yta pa 1 077 kvm. Ovriga nyckeltal

(kr/lkvm) beréknas pa total bostadsyta pa 1158 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intékter (som inte ar en
del av den normala verksamheten, elstod ar 2023) fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver héjas for att motsvara kostnaden som

blir om réntan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

5 < 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

_~Nwh

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC
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Upplysning vid forlust
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Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivningar av byggnad och inventarier. Avskrivningarna
paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen &r medveten om underskottet och arbetar aktivt med att

forbattra féreningens ekonomiska stélining.

Foreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 7 % och 1 januari 2025 med 3 %. Styrelsen
kommer framover att fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja

avgifterna ytterligare.

Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse
insatser avgifter

Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid arets bérjan enl. faststélld BR 16 638 500 590 125

Disposition enligt stdammobeslut
Till fond for yttre underhall
Arets resultat

- -303 325 -1041 060
-1041060 1041060

79 000 -79 000
-132 437

Vid arets slut

Resultatférdandring efter disposition av underhall

16 638 500 590 125

79000 -1423385 -132437

Arets resultat -132 437 -1 041 060
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 253 150
Reservering till Fond for yttre underhall enligt stadgar -79 000 -78 600
Resultat efter disposition av underhall -211 437 -866 510
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 423 385,00
Arets resultat -132 437,47
Balanseras i ny rdkning -1 555 822,47

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 1 958 260 888 617
Ovriga rérelseintakter 2 - 7 867
Summa rorelseintékter 958 260 896 484
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -503 128 -1 307 139
Ovriga externa kostnader 4 -94 203 -135713
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -229 875 -229 875
Summa rérelsekostnader -827 206 -1672727
Roérelseresultat 131 054 =776 243
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 32 397 31 322
Réntekostnader och liknande resultatposter -295 888 -296 139
Summa finansiella poster -263 491 -264 817
Resultat efter finansiella poster -132 437 -1 041 060
Resultat fore skatt -132 437 -1 041 060
Arets resultat -132 437 -1 041 060

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 23 049 623 23 214 694
Inventarier, verktyg och installationer 253 832 318 636
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 303 455 23 533 330
Summa anldggningstillgangar 23 303 455 23 533 330

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 105 27 884
Summa kortfristiga fordringar 37 105 27 884
Kassa och bank 6 1957 823 1886 879
Summa omsittningstillgangar 1994 928 1914763
SUMMA TILLGANGAR 25298 383 25448 093

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 17 228 625 17 228 625
Fond fér yttre underhall 79 000 -
Summa bundet eget kapital 17 307 625 17 228 625
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 423 385 -303 325
Arets resultat -132 437 -1 041 060
Summa fritt eget kapital -1 555 822 -1 344 385
Summa eget kapital 15 751 803 15 884 240
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 9 350 000 9 350 000
Summa langfristiga skulder 9 350 000 9 350 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 41 266 80 116
Aktuella skatteskulder 27710 27 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 127 604 106 724
Summa kortfristiga skulder 196 580 213 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25298 383 25448 093

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -132 437 -1 041 060
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 229 875 229 875

97 438 -811 185

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 97 438 -811 185
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 221 -9 953
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -17 273 -14 375
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 70 944 -835 513
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upplaten bostadsratt - 1795 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten - 1795 000
Arets kassafléde 70 944 959 487
Likvida medel vid arets boérjan 1886 879 927 392
Likvida medel vid arets slut 1957 823 1886 879

Transaktion 09222115557539193240

Signerat JL, BS, NS, AC




