


DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Brf Malen, org.nr 769606-4182, har uppréattat redovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars eknomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som
bildades 2000. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och &ger fastigheten Malen 42, inklusive mark; i
vilken man uppléater bostadsréttslagenheter. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med
adress: Sadelmakaregatan 5A-B och Ovre Eneborgsvéagen 34A-B.

Foreningen har 42 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 2 097 n? Féreningen har &ven 10
parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kdk, 10 st
2 rum & kok, 25 st
3rum & kodk, 7 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansforsakringar under aret.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under aret startades en ny underhallsplan upp tillsammans med HSB Skane. Fastigheten besiktigades
i mars 2024 och underhallsplanen sammanstalldes.

Under aret har féljande stérre underhallsatgéarder utforts

- ny led-belysning i trapphus

- 6versikt av fasad med lagning av skador pa fasaden at séder

- bute av kallardorr efter inbrott och byte av brytlistor pa samtliga 6vriga dérrar.

Foreningen for de narmaste 10 aren planeras
- omlaggning av tak

- relining av avlop i bottenplatta

- atgérder pa dagvatten

- statuskontroll av radiatorer

- OVK

- malning av trapphus

- byte av takflaktar

Foéreningen har serviceavtal med Strands for tvattutrustning samt med Bravida fér varme och
ventilation.

Ekonomi
Vid arets ingang hade féreningen 1 439 503 kronor i likvida medel. Den 31/12 2024 var behallningen
1 196 487 kronor.

Driftskostnaderna har varit ca 300 000 kr hégre an féregaende ar. | denna post ingar bade lI6pande
underhall och planerat underhall. Bada dessa poster kan variera mycket mellan dren. Fér mer
information se not 3.
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Resultat efter disposition av underhall uppgar till ca -155 000 kr jamfért med ca -194 000 kr
féregaende ar. Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.
Den arliga reservationen till fonden fér yttre underhall &r 108 000 kr.

Avgifter hdjdes med 4% per 2024-04-01. Styrelsen har beslutat om att h&ja avgifterna 17% per
2025-02-01.

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan hade
féreningen 50 medlemmar och vid rakenskapsarets slut 50 medlemmar.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 juni 2024.
Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledaméter: Ronny Ekdahl, ordférande

Hans Peder Henriksson

Steen Petersen

Ricky Wrentner
Suppleant: Inge Nilsson
Auktoriserad revisor var KPMG AB, vald vid féreningensstdmman.

Malet for féreningen ar att val forvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
férening for medlemmarna att bo i.

Flerarsoéversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1898 1834 1745 1759
Arets resultat, tkr -280 9 188 6
Soliditet ( %) 28 29 28 27
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm 886 852 812
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 98 95 98
Energikostnader (el, vdrme, vatten) kr/kvm 279 252 249
Skuldsattning, kr/kvm 7 445 7 569 7 686 7 803
Skuldsattning, kr/kvm upplaten med bostadsratt 7 445 7 569 7 686 7 803
Sparande, kr/kvm 72 141 225 255
Rantekénslighet 8 9 9 38

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter for bostader (kr/kvm) beraknas utifran total boyta pa 2 097 kvm.

| arsavgifter ingar varme och vatten, men ingen hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus Gvriga intékter som &r
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver héjas for att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.
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Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):
< 4%
4-7%
7-10%
10 - 20%
>20%

=Nwho

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad samt 6kade underhallskostnader.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen &r medveten om underskottet och arbetar
aktivt med att forbattra féreningens ekonomiska stéllning. Féreningen héjde arsavgifterna den 1
februari 2024 med 4 procent och 1 februari 2025 med 17 procent. Styrelsen kommer framdéver att
fortidpande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare.

Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 6 013 000 394 750 94 851 9 056
Disposition enligt st&mmobeslut 9 056 -9 056
Fran fond for yttre underhall -232 938 232938
Till fond for yttre underhall 108 000 -108 000
Arets resultat -280 327
Vid arets slut 6 013 000 269 812 228 845 -280 327

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat -280 324 9 056
Fran fond for yttre underhall* 232938 88 125
Till fond for yttre underhall** -108 000 -287 000
Resultat efter disposition av underhall -155 386 -189 819

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (avsattning sker enligt underhallsplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 228 845,00
Arets resultat -280 327,02
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -51 482,02

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomsattning 1 1898 171 1829 232
Ovriga rorelseintakter 2 4302 45 250
Summa rérelseintakter 1902473 1874 482
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 277 469 -1 022434
Ovriga externa kostnader 4 -138 281 -90 257
Personalkostnader och arvoden 5 -68 760 -62 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -199 332 -199 332
Summa rérelsekostnader -1 683 842 -1 374 849
Rorelseresultat 218 631 499 633
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23 589 4294
Rantekostnader och liknande resultatposter -522 544 -494 871
Summa finansiella poster -498 955 -490 577
Resultat efter finansiella poster -280 324 9 056
Resultat fore skatt -280 324 9 056
Arets resultat -280 324 9 056
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 21040 781 21 240 113
Summa materiella anldggningstillgangar 21 040 781 21240 113
Summa anlaggningstillgangar 21 040 781 21 240 113
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - -27
Ovriga fordringar 9491 3906
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 31287 13 191
Summa kortfristiga fordringar 40778 17 070
Kassa och bank 1196 488 1439 503
Summa omsittningstillgangar 1237 266 1456 573
SUMMA TILLGANGAR 22 278 047 22 696 686
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 6 013 000 6 013 000
Fond fér yttre underhall 269 812 394 750
Summa bundet eget kapital 6282 812 6 407 750
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 228 845 94 851
Arets resultat -280 327 9 056
Summa ansamlad forlust -51 482 103 907
Summa eget kapital 6231 330 6 511 657
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5505 991 7 938 336
Summa langfristiga skulder 5505 991 7 938 336
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 106 770 7934 742
Leverantdrsskulder 114 572 56 964
Aktuella skatteskulder 4132 5737
Ovriga skulder - 435
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 315 252 248 815
Summa kortfristiga skulder 10 540 726 8 246 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 278 047 22 696 686
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -280 324 9 056
Justering fér poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 199 332 199 332

-80 992 208 388

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -80 992 208 388
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -25 313 24 164
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 123 610 -57 954
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 17 305 174 598
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -260 320 -245 320
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -260 320 -245 320
Arets kassafléde -243 015 =70 722
Likvida medel vid arets bérjan 1439 503 1510 225
Likvida medel vid arets slut 1196 488 1439 503

Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Betalda och erhallna riantor

Erhallen ranta 23 589 4 294

Erlagd ranta -522 544 -480 356
-498 955 -476 062
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av
enligt en progressiv plan men 2014 andrades modellen till en rak avskrivning pa 102 ar. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan ar
- Byggnader Rak 0,82%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter besutas av styrelsen och sker enligt
upprattad underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 1857 571 1787 232
Hyror 40 600 42 000
Summa 1898171 1829 232

| arsavgifter ingar varme och vatten.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

QOvriga avgifter 4 302 5344
Ovriga intakter - 39 906
Summa 4302 45 250

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Elenergi 76 859 94 423
Uppvarmning 350 022 317 503
Vatten 158 353 132282
Renhallning 33943 42 326
Fastighetsservice 201 456 201 279
Forsakring 31069 33 271
Kommunikation 3286 2976
Lépande underhall 126 700 43 511
Planerat underhall 232 938 88 125
Fastighetsavgift/-skatt 62 843 66 738
Summa 1277 469 1022434

Fastighetsavgift/-skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift/skatt 62 843 66 738

Summa 62 843 66 738

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2024 pa 1 630 kr per lagenhet. Fér Brf Malen beraknas
fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 138 281 90 257

Summa 138 281 90 257
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Not 5 Anstidllda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden 57 300 52 480
Sociala avgifter 11 460 10 346
Summa 68 760 62 826

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 308 309 24 308 309
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 308 309 24 308 309
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 986 197 -4 786 865
Arets avskrivningar -199 332 -199 332
-5 185 529 -4 986 197
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1918 000 1918 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1918 000 1918 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 21 040 780 21 240 112
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 32000000 10400000 42400 000
Summa 32000000 10400000 42400 000

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsforsakring 31287 10 589
Ovrigt - 2 605
Summa 31287 13 194
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,37% 2025-01-30  2025-01-30 2373925 2400825
Stadshypotek 4,03% 2026-01-30  2026-01-30 5564 411 5622 831
Stadshypotek 2,95% 2025-03-30  2025-03-28 4776 922 4911 922
Stadshypotek 3,02% 2025-03-02  2025-09-01 2 897 503 2937 503




