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Bostadsrattsforeningen Tycho Brahe

ARSREDOVISNING

2024



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tycho Brahe, org.nr 769632-9262, har uppréttat arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2016 med infyttning under ar
2019. Helsingborg stad upplater fastigheten Kvick 1 med tomtratt till Brf Tycho Brahe. Brf Tycho Brahe
betalar arligen en tomtrattsavgald till Helsingborg stad for upplatelsen. Tomtrattsavtalet forfaller
2076-12-31 och tomtrattsavgalden omférhandlas 2026-12-31. | byggnaden upplater féreningen
lagenheter och lokaler i centrala Helsingborg dar féreningen aven har sitt sate. Fastigheten ar
geografiskt beldgen pa adress: Helsingérskajen 2, 4, 10, 12 och 14.

Féreningen dr medlem i Kvicks samfallighetsférening och dess andel ar 44,63 %. Samfélligheten &ger
och foérvaltar garage, miljdrum samt innergardar.

| féreningen upplater man 61 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 5 487 n¥ samt tva
affarslokaler med en totalyta pa 208 m2. Féreningen har dven en gastlagenhet pa 32 m?.

Bostadsléagenheterna ar fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 8 st
2 rum & kok, 5 st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 13 st

5 rum & kok, 13 st

Verksamhet i hyreslokalerna:
Beers and Snouts AB, avtalet I6per till 2028-02-01, 116 n?
Dans pa rosor AB, avtalet I6per till 2028-03-01, 85 n?

Byggnaderna ar fullvérdesférsékrade i Lansférsakringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrattsférsakring fér medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Brandskyddskontroll sker 3-4 ggr per ar, genomgang av underhallsplanen skedde
2024-06-03 med Roger Talik fran HSB, framtagning av budget fér 2025 via HSB Christer
Grovnes, extra besiktning gallande garantidrenden 2024-09-26 och stagdegéndringar.

Under aret har féljande utforts:

- OVK éar utford av SIMAB och aven efterjustering
- Avlopp i samtliga lagenheter &r spolade och filmade
- 5 ars besiktning ar utférd 2024-10-03 samt extra kontroll av terrasser december 2024

Planerat underhall enligt foreningens underhallsplan ar:

2025 Garantidrenden som kvarstar

2029 Spolning av ledningar/avilopp sker vart 5 ar och aven OVK dvs ventilation.
2029 Malning av balkongracken och staldérrar.

2034 Malning/oljning av balkongtak.

Transaktion 09222115557540530389

Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till -2 536 630 kr. Férra aret var resultatet -2 610 676 kr. Féreningen
har vid arets slut 1 248 703 kr pa konto hos Handelsbanken.

Foreningen hdjde sina avgifter med 12 % 1 januari 2024.
Den 1 januari 2025 hojs arsavgiften med 10 % och uppgar darefter till 823,60 kr/m 2. Hojning
av lokalerna gors enligt index.

Kvicks samfallighetsférening
Pa arsstdamman fér Kvicks samfallighetsforening, 2021-04-21, éverlamnade Midroc
férvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna.

Kvicks samfallighetsférening bestar av tva st gemensamhetsanlaggningar i fastigheterna
Helsingborg Kvick 1-4 och dér den ena férvaltar underliggande garage inklusive parkeringar
med elbilsladdning. Den andra férvaltar utrymmen for kallarférrad, vattenférsérjning, aviopp
och varmeanlaggning, miljérum, grénomraden samt kvartersanldggning. Féreningen har sitt
sate i Helsingborg. Samfalligheten har i egen regi tecknat entreprenadavtal och uppfért
nybyggnation av underjordiskt garage pa ofri grund vilken samfalligheten sedan
fardigstallande forvaltar. Samfalligheten har tecknat avtal med HSB Nordvastra Skane for
ekonomisk och teknisk férvaltning.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 99 och vid arets slut var medlemsantalet 100. Under

aret har atta bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Ordinarie féreningsstamma holls den 19
april 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Susanne Durgaram

Daniel Josephson

Mats Einerfors

Diana Jansson

Peter Zachrison

Suppleant:
Anna Héglund

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea med Alexandra Ong som suppleant, bada fran
Borevision AB.

Medlemsaktiviteter
- Gléggmingel 1 december

Mal fér verksamheten
Foreningen har till &Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Transaktion 09222115557540530389 Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4 767 4 289 4 046 4 036
Arets resultat, tkr -2 531 -2 611 -2 246 -2 438
Resultat efter disposition av underhall, tkr -2 688 -2 709 -2 500 -2672
Soliditet ( %) 89 89 89 90
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 748 669 637 637
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 82 80 - -
Energikostnad el och varme, kr/kvm 122 114 - -
Skuldsattning, kr/kvm 5643 5671 5705 5611
Skuldséttning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 5890 5919 - -
Rantekanslighet % 8 9 - -
Sparande, kr/kvm -9 -13 - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 67 123 71177 74 674 -

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Nyckeltalen beraknas pa totalytan som &r 5 727 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar inte hushallsel.
Foreningen &ger inte marken utan betalar arligen en tomtrattsavgald till Helsingborgs kommun.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med en procent. Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar

fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 > 20 %

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrékningen 2024 beror till stérsta delen pa avskrivning av byggnad.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2025
med 10 %.

Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststalld BR 292 650 000 819375 -8120432 -2610676
Disposition enligt stdmmobeslut -2610676 2610676
Fran fond for yttre underhall -82 237 82 237
Till fond for yttre underhall 240 000 -240 000
Arets resultat -2 530 601
Vid arets slut 292 650 000 977 138 -10 888 871 -2 530 601

Transaktion 09222115557540530389 Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat -2 530 601 -2610 676
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 82 237 180 461
Reservering till Fond for yttre underhall enligt féreningens stadgar -240 000 -279 000
Resultat efter disposition av underhall -2 688 364 -2709 215

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -10 888 871
Arets resultat -2 530 602
Balanseras i ny rdkning -13419 473

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557540530389 Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 4767 320 4 289 160
Ovriga rérelseintékter 2 258 852 272 702
Summa rorelseintakter 5026 172 4 561 862
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -3 434 050 -3 406 792
Ovriga externa kostnader 4 -227 109 -176 663
Personalkostnader och arvoden 5 -153 573 -100 562
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 403 427 -2 403 427
Summa rorelsekostnader -6 218 159 -6 087 444
Rorelseresultat -1 191 987 -1 525 582
Finansiella poster

Ranteintadkter och liknande resultatposter 12 870 19743
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 351 484 -1 104 838
Summa finansiella poster -1 338 614 -1 085 095
Resultat efter finansiella poster -2 530 601 -2 610 677
Resultat fére skatt -2 530 601 -2 610 677
Arets resultat -2 530 601 -2 610 676

Transaktion 09222115557540530389 Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader 288 026 489 290 429 916
Summa materiella anlaggningstillgangar 288 026 489 290 429 916
Finansiella anldggningstillgangar 7

Andelar i samfallighetsférening 24 144 131 24 144 131
Summa finansiella anldggningstillgangar 24 144 131 24 144 131
Summa anldggningstillgangar 312170 620 314 574 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 29102 30 003
Ovriga fordringar 8 98 130 136 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 683 945 672 123
Summa kortfristiga fordringar 811177 838 744
Kassa och bank 9 1248 703 1319 696
Summa omsittningstillgangar 2 059 880 2158 440
SUMMA TILLGANGAR 314 230 500 316 732 487

Transaktion 09222115557540530389

Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 292 650 000 292 650 000
Fond for yttre underhall 977 138 819 375
Summa bundet eget kapital 293 627 138 293 469 375
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -10 888 871 -8 120 432
Arets resultat -2 530 601 -2610 676
Summa fritt eget kapital -13 419 472 -10731 108
Summa eget kapital 280 207 666 282 738 267
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 15742 800 15 824 000
Summa langfristiga skulder 15742 800 15 824 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 575 800 16 651 400
Leverantdrsskulder 712 083 581 726
Aktuella skatteskulder 101 300 101 300
Ovriga skulder 21 246 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 869 605 835794
Summa kortfristiga skulder 18 280 034 18 170 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 230 500 316 732 487

Transaktion 09222115557540530389

Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 530 601 -2610 676
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 2403 427 2403 427

-127 174 -207 249

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -127 174 -207 249
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 27 567 -3 659
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 185414 -119 700
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 85 807 -330 608
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -156 800 -197 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -156 800 -197 400
Arets kassafléde -70 993 -528 008
Likvida medel vid arets borjan 1 319 696 1847 704
Likvida medel vid arets slut 1248 703 1 319 696

Transaktion 09222115557540530389

Signerat SD, DJ1, ME, DJ2, PZ, AC




