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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening Hjalmar pa Tagaborg, org.nr 769630-3119, har upprattat
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2015, nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2017-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19.

Féreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheten Gymnastiksalen 1 inklusive marken, och &r geografiskt belagen i
Helsingborg med adress Hjalmar Forsbergs gata 2-6. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med 42
lagenheter samt ett garage med 32 platser och har en totalt boendeyta pa 3390 n¥.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 12 st
3 rum & kok, 24 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Folksam. Foérsakringen inkluderar bostadsrattsférsdkring
fér medlemmarna.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Besiktning av fastigheten har utforts av delar av styrelsen i maj samt oktober 2024. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats.

Utférda underhallsatgarder under aret

- OVK

- spolning av drénering och dagvatten samt slamsugning avbrunnar

- bytt grundvattenpump

- uppdaterat kommunikationssystem fér nédtelefoner i samtliga hissar

Under de ndrmaste aren planerar foreningen att se 6éver dérrautomatiken i entré- och kallardérrar samt
byta garageport.

Utover ovan har medlemmarna bidragit med eget arbete for att halla var narmiljé snygg och proper.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -359 049 kr. Forra aret var resultatet -181 311 kr.

Under aret har vi avsatt 183 000 kr till underhallsfond for framtida underhall, baserat pa uppréttad
underhallsplan fér 20 ar.

Foreningen har vid arets slut likvida medel pa 1 204 817 kr. Under aret har vi amorterat 757 692 kr pa
vara lan.
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Foreningen har skapat en ny langsiktig lanestruktur i samband med konvertering av lan i feb 2025,
enligt tabellen nedan. Vi har saledes nu en laneportfolj med betydligt [Aangre genomsnittlig
rantebindning, strax under 3 ar, dar rantebindningarna ligger mellan 3 manader och 6 ar. Darmed har
vi reducerat ranterisken hogst vasentligt med en genomsnittlig réna pa 3,05%. Jamfort med
rantekostnaden 2024 kommer rantekostnaden att minska med drygt 150 000 krkr med dagens rérliga
rantenivaer, styrranta 2,50 %.

Skuld Réanta% Rantebas Konvertering
982 542 2,81% Stib-90 2025-01-28
5000 000 3,10% Bu 5 ar 2029-12-18
4 525 000 3,64% Bu 1 ar 2026-01-28
4900 000 3,51% Bu 3 ar 2027-01-28
4613731 3,16% Bu 6 ar 2030-12-18
4900 000 2,82% Bu 3 ar 2025-02-28
7613759 2,72% Stib-90 2025-02-28
7 000 000 2,79% Bu 4ar 2028-02-28
39 535 032

Avgifterna héjdes med 10% den 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pa 3% per
1 januari 2025.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 61 och vid arets slut 60. Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledaméter:

Ulf Gustavsson, ordférande

Bjérn Bengtsson

Per Holmgren

Hakan Sagerstrom

Suppleanter:
Maria Arheden
Martin Carlsson

Revisor har varit KPMG AB.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 3552 3247 2 936 2 879
Arets resultat, tkr -359 -181 -45 -91
Resultat efter disposition av underhall, tkr -381 -352 -90 -337
Soliditet ( %) 70% 70% 70% 70%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 964 880 799 783
Arsavgifternas andel i % av totala rérelsekostnader 90% 90%
Energikostnad, kr/kvm 113 102 109
Lan, kr/kvm 8 827 8 996
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 11655 11878 12 017 12 230
Sparande, kr/kvm 175 178 239
Réantekanslighet 12 14
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 45 205

Flerarstversikten uppdaterades 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter for bostader (kr/kvm) beréknas utifran total boyta pa 3 390 kvm. Ovriga
nyckeltal berdknas pa fastighetens totala yta pa 4 476 kvm.

| arsavgifter ingar varme, vatten och avgift for bredband och tv, men inte hushallsel. Fran och med
2023 ar avgifter for bredband och tv inréknat i arsavgifter for bostadsratter.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):
< 4%

4- 7%

7-10%

10 - 20%

>20%

~NwWwWhO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa stora avskrivning av byggnad och inventarier samt ¢kade
réantekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen dr medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2024 med 10 % och 2025 med 3 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framover.

Transaktion 09222115557541437206

Signerat UG, HS, BB, PH, PJ




Hjalmar pa Tagaborg 4(13)
769630-3119

Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 96 608 000 938961 -1409514 -181 311
Disposition enligt stammobeslut -181 311 181 311
Fran fond for yttre underhall -160 707 160 707
Till fond for yttre underhall 183 000 -183 000
Arets resultat -359 049
Vid arets slut 96 608 000 961254 -1613118 -359 049

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -359 049 -181 311
Uttag ur fond for yttre underhall * 160 707 28 835
Till fond for yttre underhall ** -183 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall -381 342 -352 476

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1613 118
Arets resultat -359 049
Balanseras i ny rdkning -1 972 167

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 3552 229 3247 225
Ovriga rérelseintékter 2 50 951 57 188
Summa rorelseintakter 3603 180 3304 413
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 333 638 -1 108 766
Ovriga externa kostnader 4 -222 650 -187 326
Personalkostnader och arvoden 5 -97 025 -114 916
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -983 393 -989 802
Summa rérelsekostnader -2 636 706 -2400 810
Rorelseresultat 966 474 903 603
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 33473 21 222
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 358 996 -1 106 136
Summa finansiella poster -1 325 523 -1 084 914
Resultat efter finansiella poster -359 049 -181 311
Resultat fore skatt -359 049 -181 311
Arets resultat -359 049 -181 311
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 134 396 036 135379 429
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 134 396 036 135379 429
Summa anlaggningstillgangar 134 396 036 135 379 429
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 339 39 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 028 112 890
Summa kortfristiga fordringar 138 367 152 462
Kortfristiga placeringar 7 500 000 500 000
Kassa och bank 8 704 817 738 949
Summa omsittningstillgangar 1343184 1391411
SUMMA TILLGANGAR 135 739 220 136 770 840
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