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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Brf Solfangaren i Helsingborg, org.nr 769632-8371, har upprattat arredovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Solfangaren ar ett privatbostadsféretag som ager fastigheten, inklusive mark,
Solfangaren 3 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och
ligger i Mariastaden i Helsingborg.

Foreningens fastighet bestar av 31 bostadsrattslagenheter i 13 huskroppar uppdelat pa par- och
radhus i tva plan. Den totala ldgenhetsytan ar cirka 3 230 kvm och tomtytan ar cirka 8 369 kvm.
Inflyttning skedde i juni 2019.

Foéreningen har sin fastighetsférsédkring hos Trygg-Hansa och har tecknat bostadsréattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen har teckanat avtal med HSB Skane for investerings- och underhallsplan, uppdaterades
april 2024.

I maj 2024 genomférdes 5-ars garantibesiktning. Besiktningsman for féreningen var Max Enqvist, Mr
Byggkordinator tillsammans med representanter ur féreningens styrelse, ObosKarnhem, Byggvision
samt Bo Ahlqvist Maskinentreprenad. Atgarder fér invandiga garantidrenden skedde under september
2024. Utvandiga garantidrende kommer att atgéardas under varen 2025.

Under aret har man genomfort underhallsspolning av féreningens avlopp och stammar.

Framéver planeras malning av trafasader, férrad, altanstaket och dérrar samt underhallsspolning (vart
5e ar).

Foéreningen gjorde en avgiftshéjning med 8,5% den 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan hade féreningen 53 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet 52. Under aret har
det skett 6 st dverlatelser.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 9 juni 2024. Féreningen antog vid stdmman nya uppdaterade
stadgar.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Nicholas Ledin, ordférande, Anders Bergqvist, Hakan Boséter
och Nicky Alfredsson. Suppleanter var Linus Stahl och Sveta Bogojevic.

Revisor for foreningen ar Afrodita Cristea med Alexandra Ong som suppleant, bada fran BoRevision.

Transaktion 09222115557543397951 Signerat NL, AB, HB, NA, AC
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Flerarsoversikt Belopp i SEK
2024 2023 2022 2021

Nettoomséattning (tkr) 2402 2205 2001 1993

Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 -1 79 98

Soliditet (%) 66% 66% 65% 65%

Arsavgift (kr/kvm) fér bostader 743 656 590 582

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 99,9% 99,9%

Energikostnad (kr/kvm) 44 33 31

Skuldsattning (kr/kvm) 12484 12 838 13 007

Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 12484 12 838 13 007

Sparande (kr/kvm) 264 263

Réantekansligthet 18 20

Overlatelsevarde i genomsnitt (kr/kvm) 34 646 35017 39 512 33632

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltal (kr/lkvm) beréknas utifran total bostadsyta pa 3 230 kvm.

| berakning arsavgift per kvm ingar vatten, bredband och tv-avgift, men inte varme och hushallsel. |
energikostnad per kvm ingar féreningens kostnad for vidaredebiterat vatten.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall intékter som inte ar en del av
den normala verksamheten fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“NWwWhO

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser och  Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavgifter ~ underhall resultat resultat

Vid arets borjan 80 245 000 292 621 286 253 -1292

Disposition enligt stdmmobeslut -1292 1292
Fran fond for yttre underhall* -37 940 37 940
Till fond for yttre underhall 105 000 -105 000

Arets resultat 34 486

Vid arets slut 80 245 000 359 681 217 901 34 486

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Transaktion 09222115557543397951

Signerat NL, AB, HB, NA, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 217 901
Arets resultat 34 486
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag 252 387

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557543397951

Signerat NL, AB, HB, NA, AC
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 2402073 2205153
Ovriga rérelseintékter 1 1768 1294
Summa rorelseintakter 2403 841 2 206 447
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -389 506 -398 672
Ovriga externa kostnader 3 -120 085 -109 906
Personalkostnader och arvoden 4 -80 354 -75 796
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -782 050 -782 050
Summa rérelsekostnader -1 371 995 -1 366 424
Rérelseresultat 1031 846 840 023
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 26 656 26 430
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 024 016 -867 745
Summa finansiella poster -997 360 -841 315
Resultat efter finansiella poster 34 486 -1 292
Resultat fore skatt 34 486 -1292
Arets resultat 34 486 -1292

Transaktion 09222115557543397951

Signerat NL, AB, HB, NA, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 120 194 725 120976 775
Summa materiella anlaggningstillgangar 120 194 725 120976 775
Summa anlédggningstillgangar 120 194 725 120976 775
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11436 11 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32192 27 834
Summa kortfristiga fordringar 43 628 39 043
Kassa och bank 6 1250 400 1640 745
Summa omsittningstillgdngar 1294 028 1679 788
SUMMA TILLGANGAR 121 488 753 122 656 563

Transaktion 09222115557543397951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 80 245 000 80 245 000
Fond for yttre underhall 359 681 292 621
Summa bundet eget kapital 80 604 681 80 537 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 217 901 286 253
Arets resultat 34 486 -1 292
Summa fritt eget kapital 252 387 284 961
Summa eget kapital 80 857 068 80 822 582
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 24 400 000 24 500 000
Summa langfristiga skulder 24 400 000 24 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 15 925 250 16 968 250
Leverantorsskulder 6 339 54 034
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 300 096 311 697
Summa kortfristiga skulder 16 231 685 17 333 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 488 753 122 656 563

Transaktion 09222115557543397951 Signerat NL, AB, HB, NA, AC
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 34 486 -1292

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 782 050 782 050
816 536 780 758

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 816 536 780 758

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 585 -4 307
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -59 296 48 183
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 752 655 824 634

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 143 000 -543 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 143 000 -543 000
Arets kassafldde -390 345 281 634
Likvida medel vid arets borjan 1640 745 1359 111
Likvida medel vid arets slut 1250 400 1640 745

Transaktion 09222115557543397951

Signerat NL, AB, HB, NA, AC




