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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsforening Brf Vitsippan i Mariastaden, org.nr 769632-4370, har uppréattat
redovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsrattféreningen bildades 2016-05-13 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2016-05-13.
Féreningen har sitt séate i Helsingborg och &ger fastigheterna Utgrédvaren 1, inklusive mark, i vilka man
upplater bostadsrattsldgenheter.

Inflyttning paborjades i slutet av januari 2019. Féreningen har 76 bostadsréttsldgenheter i 3 huskroppai
med en totalyta pa 5 130 m? samt 41 bilplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

1 rum & kok: 5 st
2 rum & kok: 28 st
3 rum & kok: 41 st
4 rum & kok: 2 st

Forvaltningen av foreningen har skétts av HSB Nordvastra Skane.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam, féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning har under aret utférts av Byggadministration Harald Olsson AB, och en
5-arsbesiktning har utforts i bérjan av 2024 och underhallsplan ar uppdaterad 2024-09-18.

Under aret har man inte utfért nagra stérre underhallsatgarder.
Inplanerade st6rre underhallsatgarder for kommande ar ar atgéarder efter OVK.

Arsavgifterna héjdes med 7% den 1 janauri 2024. Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning per
2025-01-01 pa 5%.

Foreningen har tecknat avtal pa underhallsplan som stréacker sig 6ver 60 ar med start 2023-01-01 med
HSB Skane. Underhallsplanen visar pa underhall av fastigheten efter de olika komponenternas
tekniska livslangd. Underhallskostnaderna fér de narmaste 10 aren beraknas till totalt 2,4 miljoner.
Totalkostnad under 60 ar beraknas till ca 154 miljoner. Féreningen redovisar i dagsléaget enligt
regelverk K2 men har for avsikt att inom ett par ar 6verga till komponentindelad avskrivningsplan och
redovisa enligt regelverk K3. Detta kommer att ge féreningen mojlighet vid storre investeringar pa
fastigheten att géra avskrivning fér detta enligt respektive investerings tekniska livslangd. Féreningen
kommer att gora sin avsattning till underhallsfond med 30 kr/kvm i enlighet med stadgarna.

Transaktion 09222115557548912023 Signerat BN, JN, MR, EM




Brf Vitsippan i Mariastaden 2(13)
769632-4370

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 8 bostadsratter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var

medlemsantalet 108 och vid aret slut 105. P4 stdmman har man en rost per ldagenhet. Om man &ger
flera lagenheter har man daremot bara en rost.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 25 juni 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter: Bengt Nilsson, ordférande, Jonathan Nilsson och Marcus Rossheim.
Suppleant har varit Niklas Petersson

Revisor har varit Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 4 988 4 599 4 393 4192
Arets resultat, tkr -834 -644 213 198
Resultat efter disposition av underhall, tkr -927 -526 135 93
Soliditet ( %) 62% 62% 61% 61%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 904 847 809 809
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 92% 93% 91% -
Energikostnader (el, varme,vatten) kr/lkvm 142 126 131 -
Skuldséttning, kr/kvm 15157 15 236 15339 15 884
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 15 157 15 236 15 339 -
Sparande 110 179 298 -
Réntekanslighet 17 18 19 -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 24 541 29 200 30 885 26 294

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltal (kr/lkvm) beréknas utifran total boendeyta pa 5 130 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intékter av
engangskaraktar (t ex elstdd som inte &ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa
fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):
5 < 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

_~NWwpH

Transaktion 09222115557548912023
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier samt 6kade
réantekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.Styrelsen har fattat beslut om flera
atgarder for att motverka ett underskott, exempelvis hojning av arsavgiften i januari 2024 med 5
procent och i januari 2025 med 5 procent (samt h6jning av parkeringsavgifterna i januari 2024 med
250 kronor/ plats och manad). Styrelsen arbetar fortldpande med att bedéma féreningens ekonomi och
kan vid behov héja arsavgifterna ytterligare infor januari 2026. Féreningen har ett positivt kassafléde.

Transaktion 09222115557548912023 Signerat BN, JN, MR, EM
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Foérandring av eget kapital
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Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 128 335 000 292 570 411 029 -643 800
Disposition enligt stdmmobeslut -643 800 643 800
Fran fond for yttre underhall -60 036 60 036
Till fond for yttre underhall 153 900 -153 900
Arets resultat -833 531
Vid arets slut 128 335 000 386 434 -326 635 -833 531
Resultatférdandring efter disposition av underhall
Arets resultat -833 531 -643 800
Fran fond for yttre underhall* 60 036 272 100
Till fond for yttre underhall** -153 900 -153 900
Resultat efter disposition av underhall -927 395 -525 600
* Motsvarar kostnad for planerat underhall
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa foreningens stadgar).
Forslag till disposition av féoreningens vinst eller férlust
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -326 635
Arets resultat -833 532
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -1160 167

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557548912023 Signerat BN, JN, MR, EM
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 4 988 380 4 598 726
Ovriga rérelseintakter 2 35 935 67 859
Summa rorelseintékter 5024 315 4 666 585
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 697 482 -1 809 436
Ovriga externa kostnader 4 -151 173 -196 575
Personalkostnader och arvoden 5 -139 223 -73912
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 336 917 -1 336 917
Summa rérelsekostnader -3324 795 -3 416 840
Rorelseresultat 1 699 520 1249 745
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 67 848 69 437
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 600 899 -1 962 982
Summa finansiella poster -2 533 051 -1 893 545
Resultat efter finansiella poster -833 531 -643 800
Resultat fore skatt -833 531 -643 800
Arets resultat -833 531 -643 800

Transaktion 09222115557548912023
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 202 108 498 203 445 415
Pagaende nyanlaggningar 10 106 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 202 118 604 203 445 415
Summa anldggningstillgangar 202 118 604 203 445 415
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 991
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 049 79 080
Summa kortfristiga fordringar 29 059 80 071
Kassa och bank 4 219 156 3 825746
Summa omsittningstillgangar 4 248 215 3905 817
SUMMA TILLGANGAR 206 366 819 207 351 232

Transaktion 09222115557548912023
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 128 335 000 128 335 000
Fond for yttre underhall 386 434 292 570
Summa bundet eget kapital 128 721 434 128 627 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -326 635 411 029
Arets resultat -833 531 -643 800
Summa fritt eget kapital -1 160 166 -232 771
Summa eget kapital 127 561 268 128 394 799
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 26 650 000 38 815 000
Summa langfristiga skulder 26 650 000 38 815 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 51 106 935 39 348 088
Leverantérsskulder 105 861 152 029
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 942 755 641 316
Summa kortfristiga skulder 52 155 551 40 141 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 366 819 207 351 232

Transaktion 09222115557548912023
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -833 531 -643 800
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 1336 917 1336 917

503 386 693 117

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 503 386 693 117
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 51012 4724
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 255 271 90 951
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 809 669 788 792
Investeringsverksamheten
Omftillbyggnad - -
Pagaende byggnadsverksamhet -10 106 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 106 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -406 153 -524 613
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -406 153 -524 613
Arets kassafléde 393 410 264179
Likvida medel vid arets borjan 3825746 3 561 567
Likvida medel vid arets slut 4219 156 3825746

Transaktion 09222115557548912023
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557548912023
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Not 1 Nettoomséttning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 4 433 016 4143 012
Hyror 352 900 253 250
Ovriga arsavygifter 202 464 202 464
Summa 4988 380 4 598 726
| arsavgifterna ingar vatten och vérme.
Ovriga arsavgifter ar avgift fér bredband och tv-avgift.
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avgifter - 6 535
Ovriga intakter 1369 44 602
Debiterad elbilsladdning 34 566 16 722
Summa 35935 67 859
Ovriga intakter ar 2023 var erhallet elstédsbidrag.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 156 473 150 890
Uppvarmning 300 737 282 873
Vatten 272 447 213 628
Renhallning 152 286 163 877
Fastighetsservice 292 880 294 858
Forsakring 51795 47 518
Kommunikation 192 375 192 728
Lépande underhall 218 453 190 964
Planerat underhall 60 036 272 100
Summa 1697 482 1809 436
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode revisorer 34 250 33 500
Riskkostnader 158 2411
Foérvaltningskostnader 116 765 153 664
Medlemsverksamhet - 7 000
Summa 151173 196 575

Férvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning, kreditupplysningar,
diverse inkdp, kostnader fér stamma/styrelseméten och évriga administrativa tjanster.

Transaktion 09222115557548912023
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