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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsférening HSB Brf Apeloxen, org.nr 769633-4817, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades den 26 oktober 2016 och har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag och har sitt sate i Helsingborg.

Den 21 juli 2017 blev bostadsrattsféreningen lagfaren agare till fastigheterna Stjarnkon 1
och Blomsterkon 1. Fastigheterna bestar av radhus i tva plan med 34 lagenheter samt 48
utvandiga markparkeringar. Boarea ar cirka 4232 kvm. Féreningens fastigheter ar
férsadkrade hos Folksam.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetsbesikning ar utférd av HSB 2024-07-05 och underhallsplanen &r uppdaterad
2024-07-11.

Inga underhallsatgarder har utférts under aret.
Malning planeras under 2025.

Arsavgiften héjdes med 10 % och vattenavgifter med med 14 % den 1 januari 2024.
Foreningen har beslutat héjda arsavgifter med 5 % och hojda vattenavgifter med ca 27 %
fran och med 1 januari 2025.

Bade vattenkostnaden per kbm och fasta kostnader till NSVA har hojts kraftigt de senaste
aren.

Under aret har 4 dverlatelser skett.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade féreningen 61 medlemmar och vid arets slut 61 medlemmar.

Ordinarie stamma holls den 26 juni 2024, pa stamman antogs nya stadgar for féreningen,
2023-ars normalstadgar fér HSB-bostadsrattsférening.

Under aret har styrelsens ledaméter bestatt av: Johan Roskvist (ordférande), Emil Leeman,
My Jénsson och Christina Pilblad samt suppleant Adam Sandin. Revisor har varit Serzat
Demirer vald av stdmman samt revisor fran BoRevision vilken ar av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

2024-08-18 hade féreningen en uppskattad medlemsaktivitet med hoppborg/hinderbana,
korvgrillning och glass.

Transaktion 09222115557542432121
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 261 2050 1814 1778
Arets resultat, tkr -178 18 101 105
Resultat efter disposition av underhall, tkr -310 -57 -31 -4
Soliditet (%) 68 68 68 68
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 534 487 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintéakter % 99 100 - -
Energikostnad (el, varme och ) vatten (kr/kvm) 48 37 - -
Skuldséttning, kr/kvm 9900 9973 10 093 10 093
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 9 900 9973 - -
Sparande, kr/kvm 169 229 - -
Rantekéanslighet 20 22 - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 29 910 21 486 32 463 -

Fran och med 2023 har flerarstéversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar inte el, varme eller renhallning.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella
intédkter som inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

~NWwWpkhO

Forandring i eget kapital

Insatser och Fond fér Balanserat Arets

upplatelseavgifter yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststélld BR 91 168 000 696 705 -1 000 930 18 345

Disposition enligt stammobeslut 18 345 -18 345
Till fond for yttre underhall 132 000 -132 000

Arets resultat 177 711

Vid arets slut 91 168 000 828 705 -1 114 585 177 711

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat 77 711 18 345
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad - 57 059
Reservering till Fond for yttre underhall -132 000 -132 000
Resultat efter disposition av underhall -309 711 -56 596

Transaktion 09222115557542432121
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 114 585
Arets resultat 177 711
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -1 292 296

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557542432121 Signerat JR, CP, MJ, EL, SD, TO
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 2260672 2049 744
Ovriga rérelseintakter 2 20 489 17 313
Summa rorelseintékter 2281 161 2 067 057
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -389 105 -338 088
Ovriga externa kostnader 4 -111 690 -123 276
Personalkostnader och arvoden 5 -91 558 -85 975
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -893 767 -893 767
Summa rérelsekostnader -1486 120 -1441 106
Rorelseresultat 795 041 625 951
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 25419 3795
Réntekostnader och liknande resultatposter -996 170 -611 401
Summa finansiella poster -970 751 -607 606
Resultat efter finansiella poster 175710 18 345
Resultat fore skatt 175710 18 345
Arets resultat 177 711 18 345

Transaktion 09222115557542432121
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 129 505 631 130 399 398
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 505 631 130 399 398
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 129 506 131 130 399 898
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 3402 896 2975533
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 814 22 852
Summa kortfristiga fordringar 3440710 2998 385
Summa omsittningstillgangar 3440710 2998 385
SUMMA TILLGANGAR 132 946 841 133 398 283

Transaktion 09222115557542432121
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 91 168 000 91 168 000
Fond fér yttre underhall 828 705 696 705
Summa bundet eget kapital 91 996 705 91 864 705
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 114 585 -1 000 930
Arets resultat 177 711 18 345
Summa fritt eget kapital -1 292 296 -982 585
Summa eget kapital 90 704 409 90 882 120
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 22 034 324 32174 324
Summa langfristiga skulder 22 034 324 32174 324
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 863 000 10 031 004
Leverantérsskulder 7 458 6 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 337 650 304 555
Summa kortfristiga skulder 20 208 108 10 341 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 946 841 133 398 283

Transaktion 09222115557542432121
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Kassaflodesanalys
2024-01-01-  2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 177 711 18 345

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 893 767 893 767
716 056 912 112

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 716 056 912 112

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 969 -4 003
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 34 272 90 694
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 735 359 998 803

Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -308 004 -247 944
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -308 004 -247 944
Arets kassafléde 427 355 750 859
Likvida medel vid arets borjan 2975175 2224 315
Likvida medel vid arets slut 3402 530 2975174

Transaktion 09222115557542432121 Signerat JR, CP, MJ, EL, SD, TO




