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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsférening Brf Kryddlandet, org.nr 769608-0873, far harmed uppratta
redovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades 2002-02-27. Féreningen ager
fastigheterna Kryddlandet 86 och Humusen 19. Byggnaderna, 4 flerbostadshus, uppférdes ar 2002 oct
har vardear 2006. Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeslut till 1 575 kvm, varav

1 429 kvm utgor lagenhetsyta och 146 kvm utgor lokalyta. Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt. | lokalen bedrivs bl.a.
restaurangverksamhet och kontrakt I6per till och med 2026-10-01. Féreningen ar frivilligt
momsregistrerad avseende verksamhetslokalen.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Maria Tradgardsstad och Maria Garde. Féreningens
andel &r 9 procent. Samfalligheten forvaltar sophantering och gemensamma ytor.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhallsplanen har uppdaterats och fastigheterna har besiktigats av styrelsen
Under aret har féljande storre atgarder genomforts:

- Byte till LED armaturer i carportarna.

- OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler.

Under aret ar samtliga tak rensade frdn mossa och skrap.

Foreningen hojde senast sina avgifter 24-01-01 med 5 % . Féreningen har beslutat om héjda
arsavgifter med 5% fran och med 25-01-01.

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsratt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 22 och vid arets slut var medlemsantalet 23.

Ordinarie féreningsstdamma hoélls den 12 juni 2024.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Elisabeth Axelsson (ordférande), Niels Hedberg,
Maud Séderstrém och Mathias Mauritzon . Suppleanter var Jonas Johansson och Jessica Hall

Foreningsvald revisor har varit Daniel Larsson, auktoriserad revisor KPMG AB.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1615 1535 1452 1446
Arets resultat, tkr 64 13 -275 -245
Resultat efter disposition av underhall, tkr -1 -253 -265 -217
Soliditet ( %) 54 54 53 53
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 933 889 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintéakter % 82 81 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 228 204 - -
Skuldséttning kr/kvm 11 280 11 280 - -
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 12 433 12 433 - -
Sparande, kr/kvm 267 323 - -
Réntekénslighet 13 14 - -

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas nyckeltal (kr/kvm) utifran totalytan pa 1 575 kvm.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella
intakter (elstod ar 2023) som inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

~NWwWpkhO
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Foérandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 17 160 369 5 284 631 266 131 -1571813 13 059
Disposition enligt stdmmobeslut 13 059 -13 059
Fran fond for yttre underhall -35 332 35332
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat 63 927
Vid arets slut 17 160 369 5284 631 330799 -1623 422 63 927

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat 63 927 13 059
Uttag ur Fond for yttre underhall* 35332 173 813
Reservering till Fond for yttre underhall** -100 000 -439 944
Resultat efter disposition av underhall -741 -253 072

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall. 2022 tackte inte fondbehallningen kostnaderna da
arets planerade underhall uppgick till cirka 451 000 kr.

** Reservering till fond for yttre underhall sker enligt géllande underhallsplan vilket ar i enlighet med
féreningens stadgar.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust -1623 422
Arets resultat 63 927
Balanseras i ny rdkning -1 559 495

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 1 1614 660 1 534 956
Ovriga rérelseintakter 2 17 660 34 048
Summa rorelseintékter 1632 320 1569 004
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -718 670 -751 806
Ovriga externa kostnader 4 -76 408 -66 134
Personalkostnader 5 -36 245 -24 163
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -321 251 -321 251
Summa rérelsekostnader -1 152 574 -1 163 354
Rorelseresultat 479 746 405 650
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 32761 28 026
Réntekostnader och liknande resultatposter -448 580 -420 617
Summa finansiella poster -415 819 -392 591
Resultat efter finansiella poster 63 927 13 059
Resultat fore skatt 63 927 13 059
Arets resultat 63 927 13 059

Transaktion 09222115557547993049

Signerat EA, NH, MS, MM, DL




Brf Kryddlandet
769608-0873

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 37 507 473 37 828 724
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 507 473 37 828 724
Summa anldggningstillgangar 37 507 473 37 828 724
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 1023 936
Ovriga fordringar 18 477 61 485
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 120 21472
Summa kortfristiga fordringar 41 620 83 893
Kassa och bank 7 1541772 1384 617
Summa omsittningstillgangar 1583 392 1468 510
SUMMA TILLGANGAR 39 090 865 39 297 234
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 22 445 000 22 445000
Fond for yttre underhall 330 799 266 131
Summa bundet eget kapital 22775799 22711131
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 623 422 -1571 813
Arets resultat 63 927 13 059
Summa fritt eget kapital -1 559 495 -1 558 754
Summa eget kapital 21 216 304 21152 377
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 12 381 250 7 856 250
Summa langfristiga skulder 12 381 250 7 856 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5085 000 9910 000
Leverantérsskulder 41 968 19 284
Aktuella skatteskulder 90 302 88 304
Ovriga skulder 4742 11 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 271 299 259 523
Summa kortfristiga skulder 5493 311 10 288 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 090 865 39 297 234
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 63 927 13 059
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 321 251 321 251

385178 334 310

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 385178 334 310
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 35 520 -67 990
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 458 56 792
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 457 156 323112
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde 157 156 23112
Likvida medel vid arets borjan 1384 616 1361 505
Likvida medel vid arets slut 1541772 1384 617
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan

-Byggnader Rak 0,83%
-Fasader Rak 1%
-Fiber Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering ska enligt stadgarna varje ar géras enligt gallande underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1333404 1269 912
Hyror 281 256 265 044
Summa 1614 660 1534 956
| arsavgiften ingar vdrme och vatten.
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 17 196 17 196
Ovriga intakter 464 16 852
Summa 17 660 34 048
Under 2023 har féreningen fatt elstéd pa 14 437 kr som &r bokat under 6vriga intakter.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 38 758 16 412
Uppvarmning 231278 232 957
Vatten 88 480 72 563
Fastighetsservice 117 300 138 404
Forsakring 21472 18 853
Kommunikation 3544 9031
Lépande underhall 136 988 44 991
Planerat underhall 35 332 173 813
Fastighetsskatt 45 519 44 782
Summa 718 671 751 806
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Foérvaltningskostnader 62 213 50 690
Extern revision 14 195 14 382
Medlemsverksamhet - 1062
Summa 76 408 66 134
Not 5 Personalkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 28 000 20 000
Ovriga arvoden 2 000 -
Sociala avgifter 6 245 4163
Summa 36 245 24 163

Medelantalet anstéallda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.
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Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarden vid arets bérjan
Byggnader 33 996 000 33 996 000
Mark 5904 000 5904 000
Fasader 1334 000 1334 000
Fiber 147 703 147 703

41 381 703 41 381703
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 41 381 703 41 381703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 388 608 -3 095 467
Fasader -120 060 -106 720
Fiber -44 310 -29 540

-3 552 978 -3 231 727
Arets avskrivningar byggnader -293 141 -293 141
Arets avskrivning fasader -13 340 -13 340
Arets avskrivning fiber -14 770 -14 770

-321 251 -321 251

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 874 229 -3 552 978
Restvéarde enligt plan vid arets slut 37 507 473 37 828 725
varav
Byggnader 30 314 251 30 607 391
Fasader 1200 900 1213 940
Fiber 88 622 103 393
Mark 5904 000 5904 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus 22 752 000 6339000 29091000
Hyreshus lokaler 1 338 000 280 000 1618 000
Summa 24 090 000 6619000 30 709 000
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 916 532 779 272
SBAB 625 240 605 345
Summa 1541772 1384 617
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,22% 2028-09-01  2028-09-01 3171250 3291 250
Stadshypotek 0,97% 2024-10-30  2024-10-30 - 9 650 000
Stadshypotek 3,90% 2027-09-01  2027-09-01 4 685 000 4 825000
Stadshypotek 2,58% 2026-10-30  2026-10-30 4 805 000 -
Stadshypotek 3,278%  2025-01-30  2025-10-30 4 805 000 -
Summa 17 466 250 17 766 250
Varav Kortfristig del 5085 000 9910 000
Varav langfristig del 12 381 250 7 856 250
Not 9 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 20 500 000 20500 000
Stillda sakerheter 20 500 000 20 500 000

Digitala underskrifter

Arsredovisningen &r signerat digitalt av styrelsen

Helsingborg

Elisabeth Axelsson

Mathias Mauritzon

Niels Hedberg

Maud Séderstrém

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av vara underskrifter

KPMG AB
Daniel Larsson

Auktoriserad revisor
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