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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Brf Blagrundet, org.nr 716406-8624, har upprattat arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades den 1 december 1978.
Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och &ger fastigheten Blagrundet 1, inklusive mark,
med adress Alnégatan 23-55 i Rydebé&ck.

Foreningen har 33 bostadsrattslagenheter med taxerad boyta pa 3 576 kvm. Byggnaderna ar
fullvdrdesforsakrade hos Lansférsakringar och féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Foreningen ingar i tva samfallighetsforeningar med 33 andelar i vardera, Samfalligheten Rydebéack Il

Dalskdr som omfattar kallsorteringshus, carportar, bilplatser och grénytor, samt i Satelliten Ek
féreningen som ansvarar fér Tele2s tv-nat. Foéreningens andel i samféllighetsféreningarna ar 24%.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning utfordes 2024-06-17 av besiktningsman fran HSB Skane. Underhallsplanen &r
aktuell for aret.

Under aret har inga storre atgarder utférts mer an utbyte av tva varmvattenberedare och OVK.

Den 1 januari 2024 gjordes en avgiftshdjning med 5 %.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 51 och vid arets slut 51. Ordinarie féreningsstdmma
hélls den 28 maj 2024.

Under aret har det skett 2 st 6verlatelser.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Frederik Ericsson (ordférande), Marie-Louise Wiklund och
Jonas Hafstrém. Elin Lonn Nilsson suppleant.

Revisor har varit KPMG AB, auktoriserad revisor.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Narmast planerar styrelsen fér stambyte/relining (inom 10 ar).

Per den 1 januari 2025 hojs arsavgiften med 5 % .

Signerat FE, MW, JH, DL
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1587 1512 1430 1362
Arets resultat, tkr -343 -229 -129 299
Soliditet 16% 18% 19% 25%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 444 423 400 381
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 99,4% 99,6% 100%
Energikostnader, kr/kvm
Lan, kr/kvm 2 854 2930 3 007 2188
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 2 854 2930
Sparande, kr/kvm 130 136 158
Rantekéanslighet 6,4% 7% 7,5%
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 48 513

Flerarsoversikten uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/lkvm) beraknas utifran total boyta pa 3 576 kvm.
Foreningen har ingen gemensam energikostnad for bostadsytan.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella intakter (som
inte &r en del av den normala verksamheten férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver héjas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):
5 < 4%

4 4-T7%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa stora avskrivning av byggnad och inventarier samt 6kade
réantekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen ar medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att forbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2024 med 5 % och 2025 med 5 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framover. Féreningen har ett positivt kassaflode pa 42 347 kr for aret.

Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Foérandringar i Eget kapital

Insatser och Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 751984 172799 1633872 -228 689

Disposition enligt stdmmobeslut -228 689 228 689
Fran fond for yttre underhall -144 599 144 599
Till fond for yttre underhall 54 000 -54 000

Arets resultat -343 268

Vid arets slut 751 984 82200 1495782 -343 268

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat -343 268 -228 689
Fran fond for yttre underhall* 144 599 49 750
Till fond for yttre underhall** -54 000 -52 000
Resultat efter disposition av underhall -252 669 -230 939

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baserat pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1495782
Arets resultat -343 268
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 1152 514

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 2 1587 024 1511 856
Ovriga rérelseintakter 3 - 5293
Summa rérelsens intakter 1587 024 1517 149
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -632 171 -571 041
Planerat underhall -144 599 -49 750
Ovriga externa kostnader 5 -102 739 -92 007
Personalkostnader och arvoden 6 -75 304 -70 307
Avskrivningar -664 171 -664 171
Summa rorelsens kostnader -1618 984 -1 447 276
Rorelseresultat -31 960 69 873
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 23 940 22 940
Réntekostnader och liknande resultatposter -335 248 -321 502
Summa finansiella poster -311 308 -298 562
Resultat efter finansiella poster -343 268 -228 689
Arets resultat -343 268 -228 689

Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 10 946 088 11610 260
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 946 088 11 610 260
Summa anldggningstillgangar 10 946 088 11 610 260
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 530 7 592
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 828 59 058
Summa kortfristiga fordringar 72 358 66 650
Kassa och bank 8 1457 026 1414 679
Summa omsiéttningstillgangar 1529 384 1481 329
SUMMA TILLGANGAR 12 475 472 13 091 589

Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 751 984 751984
Fond for yttre underhall 82 200 172 799
Summa bundet eget kapital 834 184 924 783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1495782 1633 872
Arets resultat -343 268 -228 689
Summa fritt eget kapital 1152 514 1405 183
Summa eget kapital 1986 698 2 329 966
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4723 978 6 994 786
Summa langfristiga skulder 4723 978 6 994 786
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5480 808 3485 000
Leverantérsskulder 62 843 78 396
Aktuella skatteskulder 30 167 38 902
Ovriga skulder 17 263 17 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 173 715 147 276
Summa kortfristiga skulder 5764 796 3766 837
Summa skulder 10 488 774 10 761 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 475 472 13 091 589

Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Transaktion 09222115557543910229

Signerat FE, MW, JH, DL
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -343 268 -228 689
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 664 172 664 172

320 904 435 483

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 320 904 435 483
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5708 -7 911
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2151 -53 607
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 317 347 373 965
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -275 000 -275 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -275 000 -275 000
Arets kassafléde 42 347 98 965
Likvida medel vid arets boérjan 1414 679 1315714
Likvida medel vid arets slut 1 457 026 1414 679
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Noter till kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda och erhallna rantor
Erhallen réanta 23 828 22 940
Erlagd ranta -335 248 -321 502

Transaktion 09222115557

543910229

Signerat FE, MW, JH, DL




