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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening Brf Kullen Vastra 42, org.nr 769627-9194, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag och har sitt sate i Helsingborg. Féreningen &ger
fastigheten Kullen Vastra 42 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.

Foreningens totalyta ar pa 1 152 kvm, dar 947 kvm &r bostéader och 205 kvm lokaler

Bostadsrattsféreningen Kullen Vastra 42 bestar av 9 bostadsratter samt 2 lokaler. Bostadsratterna ar
féredelade enligt foljande:

2 rum & kok, 3 st

3 rum & kok, 1 st

4 rum & kok, 3 st

5 rum & kok, 2 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar i Skane. Férsakringen inkluderar
bostadsrattsférsakring fér medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Besktning har skett av HSB Skane under hosten i samband med uppdatering av underhallsplan.
Lokal 4002 som varit outhyrd sedan oktober 2023 &r uthyrd from 1 oktober 2024.

Under aret har féljande underhall utforts:
Inget stérre underhall

De narmsta aren planerar styrelsen att genomféra féljande:
Asfaltering gardsplan
Eventuell drénering innergard

Foreningens arsavgifter héjdes senast med 5% den 1 januari 2023, from 1 januari 2025 héjs avgiften
med 10%.

Verksamhetens mal:
Verksamhetens mal &r att forvalta féreningen med omsorg for fastigheten, dagens och kommande brf
medlemmar till en attraktiv, triveam och ekonomiskt stabil férening och boende.

Medlemsinformation
Foreningsstdmma hdlls den 16 juni 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Ledaméter: Alf Malmberg

Bertil Andersson

Therese Stahlnacke
Suppleanter: Felicia Mars

Féreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB .

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 12 och vid rakenskapsarets slut var det 12 stycken.Pa
stdmman har man en rést per ldagenhet. Om man &ager flera lagenheter har man ddremot bara en rost.

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC
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Upplysning vid férlust

Féreningens underskott 2024 beror pa till stérsta del av stora avskrivning av byggnad och
inventarier. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen ar medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra foreningens ekonomiska stéllning.

Foéreningen héjde arsavgifterna den 1 januari 2023 med 5 % och from 1 januari 2025 héjs
avgiften med 10%. Styrelsen kommer framdver att fortidpande bedéma féreningens ekonomi
och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare framdéver. Féreningen har ett negativt
kassaflode pa 167 079 kr for aret.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 738 845 856 789
Arets resultat, tkr -233 -117 -164 -81
Resultat efter disposition av underhall, tkr -418 -322 -64 -181
Soliditet ( %) 66 66 66 65
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 573 573 546 546
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 73 62 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 197 173 - -
Skuldséttning, kr/kvm 8 225 8420 8 635 8 839
Skuldséttning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 10 005 10 254 - -
Sparande, kr/kvm 42 122 - -
Rantekéanslighet 17 18 - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

| driftskostnaderna ingar dven I6pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift. Drift och lan
(kr’lkvm) beréknas utifran nya totalytan pa 1 152 kvm.

Under aret har en bostadsratt éverlatits (enligt inflyttningsdatum) darfor kan inte 6verlatelsevarde i
genomsnitt anges.

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekéanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

_NWwWpAHO
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Foérandring Eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 18 654 915 1 000 000 549 475 -861 175 -117 115
Disposition enligt stdmmobeslut -117 115 117 115
Fran fond for yttre underhall -72 443 72 443
Till fond for yttre underhall 270 000 -270 000
Arets resultat -232 924
Vid arets slut 18 654 915 1000 000 747 032 -1175847 -232924

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat -232 924 -117 115
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 72 443 48 755
Reservering till Fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan -270 000 -258 000
Resultat efter disposition av underhall -430 481 -326 360

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stéallning fill:

Balanserat resultat -1175 847,00
Arets resultat -232 924,36
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -1408 771,36

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 737 668 844 572
Ovriga rérelseintékter 2 8 100 19 785
Summa rorelseintakter 745 768 864 357
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -489 680 -522 818
Ovriga externa kostnader 4 -99 079 -73 037
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -209 164 -209 164
Summa rorelsekostnader -797 923 -805 019
Rorelseresultat -52 155 59 338
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 495 10 487
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 264 -186 940
Summa finansiella poster -180 769 -176 453
Resultat efter finansiella poster -232 924 -117 115
Resultat fére skatt -232 924 -117 115
Arets resultat -232 924 -117 115

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 28 385 307 28 594 471
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 385 307 28 594 471
Summa anlédggningstillgangar 28 385 307 28 594 471

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar -3 466 -3 512
Ovriga fordringar 6 17 991 49 483
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 20 199 17 259
Summa kortfristiga fordringar 34 724 63 230
Kassa och bank 8 312 005 479 084
Summa omsittningstillgangar 346 729 542 314
SUMMA TILLGANGAR 28732 036 29 136 785

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 19 654 915 19 654 915
Fond for yttre underhall 747 032 549 475
Summa bundet eget kapital 20 401 947 20 204 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 175 847 -861 175
Arets resultat -232 924 -117 115
Summa fritt eget kapital -1408 771 -978 290
Summa eget kapital 18 993 176 19 226 100
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 849 500 6 967 500
Summa langfristiga skulder 6 849 500 6 967 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2625 500 2743 500
Leverantdrsskulder 76 176 -
Aktuella skatteskulder 76 191 75192
Ovriga skulder 10 5300 6 526
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 106 193 117 967
Summa kortfristiga skulder 2 889 360 2943 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28732036 29 136 785

Transaktion 09222115557544057064
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Kassaflddesanalys
2024-01-01-  2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -232 924 -117 115

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 209 164 209 164
-23 760 92 049

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -23 760 92 049

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 27 280 -42 514
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 65 401 -15 055
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 68 921 34 480

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -236 000 -236 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -236 000 -236 000
Arets kassafléde -167 079 -201 520
Likvida medel vid arets bérjan 479 084 680 604
Likvida medel vid arets slut 312 005 479 084

Transaktion 09222115557544057064
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallsplan

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC
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Not 1 Nettoomsittning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 534 072 534 072
Hyror 362 644 383 388
Hyresbortfall -159 048 -72 888
Summa 737 668 844 572
Foreningen har haft en tom lokal fran och med 1 oktober 2023, darav hyresbortfall.
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 2 Ovriga rérelseintéakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga avgifter 8 100 8 100
Ovriga intékter - 11 685
Summa 8100 19 785

Ovriga avgifter avser Kabel-tv. Ovriga intékter &r 2023 avser framfér allt férsakringsersattning for

vattenskada.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Energi 18 577 18 597

Uppvarmning 168 646 150 418

Vatten 39 176 29 852

Renhallning 19 531 23 020

Fastighetsservice 33273 19 311

Forsékring 17 259 14 975

Kommunikation 9624 9 862

Lépande underhall 72 871 170 116

Planerat underhall 72 443 48 755

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38 280 37 912

Summa 489 680 522 818
Specifikation Fastighetsavgift/-skatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsavgift/-skatt 38 281 37 911

Foreningens fastighet ar taxerad som hyrehus. Fastighetsavgift pa hyrehus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en lagre avgift 0,3% av taxeringsvardet. Maxbeloppet ar
2024 uppgick till 1 630 kr. Féreningen betalar aven fastighetsskatt pa 1% av féreningens lokalers

taxeringsvarde.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 83 697 48 376
Juridiska kostnader - 11 951
Arvode extern revisor 15 382 12710
Summa 99 079 73 037

Transaktion 09222115557544057064 Signerat AM, BA, TS, AC




