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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bella Vista i Molle, 716407-0539 har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-05.

Foreningen har sitt sate i Hoganas kommun. Foéreningen ager fastigheten, inklusive mark, Mélle
13:120.

Fastigheten bestar av 4 byggnader. Hus A byggdes 1928 och renoverades 1986-1987. Hus B och C
byggdes 1988-1990. Hus D byggdes 1939 och renoverades 1987-1988.
Vardearet ar 1987.

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt med en totalyta pa ca 4 107 n? enligt
taxeringsbeslut.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kdk, 3 st
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kok, 4 st
4 rum & kok, 24 st

Foljande gemensamhetsutymmen finns:

Festlokal med restaurang och Lounge.

Gastrum entré

Gastrum pool

Gastrum gard

Tvattstuga

Spa och Relaxavdelning med pool, bastu och traningsutrustning.

Gastrummen samt festlokal kan hyras av féreningens medlemmar.
Gastrummen ar pa 50 m? totalt, festlokalen ar pa 115 m? och spa och relaxavdelningen ar pa 130 n?.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Hussvampforsakring ar tecknad hos Anticimex for A-huset.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fond for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringar av féreningens likvida medel kan utlasas
under avsnittet kassaflode.

Foreningen ar momsregistrerad under 2025 da laddplatser har inforskaffats och da forsaljning av el
enligt forbrukning férekommer.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning:

-Hiss Kiwa, juni.

-Brandslackare, Kullens Brandtjanst december.

Foreningens underhallsplan ar uppdaterad 2025-09-19.

Vilka storre underhallsatgarder har utforts under aret:
-Utbyte av Varme- / Ventilationaggregat C-hus.
-Laddplatser.

Storre kommande atgarder:

-2026 renovering av tak och fasad A-hus.
-2027 Renovering av tak och fasad D-hus.
-2029 Utbyte av 3 st varmepumpar.

-2031 Byte av externbelysning fasad.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 802 439 kr jamfort med foregaende ar da resultatet var 379 455 kr.
Arsavgiften hojdes 1 januari 2025 med 2 %. Engéngsintékter forekommer for laddplatser. Se not 1.
Utbyte av varme- /ventilationsaggregat ar bokforda som investeringar under posten Byggnader och
Mark. Se vidare not 5.

Investering i laddplatser finns redovisad som maskiner och inventarier. Bidrag fran naturvardsverket
har erhallits. Se vidare not 7.

Kostnader for I6pande underhall ar lagre jamfort med foregaende ar se not 2.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 2 % fran 1 januari 2026.
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Foreningsfragor
Ordinarie stamma var 2025-04-20.
Extra stamma har hallits 2025-11-01, pga andring av antalet styrelseledamoter.

Styrelse

Ledamoter:

Alf Karlsson, ordférande
Monika Strand

Dan Elgegren

Anna Karin Kéllén Goéransson

Goran Erlandsson har avgatt under aret.

Suppleanter:
Hans Brandstrom
Krister Jonsson

Revisorer:

Anders Johansson, ordinarie, Forvis Mazars AB
Markus Ahlberg, suppleant, Forvis Mazars AB
Henric Ankarcrona, ordinarie intern

Kurt Rengholt, suppleant intern

Aktiviteter

Tradgardsdagar med efterfoljande samkvam, Martensfest och adventsfirande. Bella Vista Social Club
har anordnat midsommarfest, kraftskiva, martensfest, nyarsfirande, vinprovningar samt fredagstraffar
under eken och i loungen. Bella Vista Cup i golf har genomforts.

Information
Lopande information har gatt ut till medlemmar om vara aktiviteter samt hyreshoéjning/avgiftshéjning.

Mal for verksamheten

Att skotsel och underhall av fastigheten sker i den omfattning och pa det satt, som kravs for att
bibehalla den hoga standarden, vilket sékerstaller féreningens (vart) gemensamma varde och ocksa
det trevliga boendet som ar Bella Vista.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 64 (med detta avses agare for lagenheterna dvs de som
star skrivna pa kopeavtalet), varav 43 rostberattigade. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om
man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Dokument-1D 09222115557572773617

Signerat AK, MS, DE, AKKG, HA, AJ




Brf Bella Vista i Molle
716407-0539

Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3608 3 506 3 384 3218
Resultat efter finansiella poster (tkr) 802 379 541 156
Soliditet (%) 36 % 34 % 33 % 32 %
Arsavgift (kr/kvm) 836 821 783 740
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 87 % 92 % 85 % 90 %
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 169 173 171 233
Skuldsattning (kr/kvm) 5655 5747 5840 5932
Rantekanslighet (%) 6,8 % 7.3 % 7.8 % 8,4 %
Sparande (kr/kvm) 411 342 331 283

Ytan baseras sig pa yta for bostadsratter enligt taxeringsbeslut 4 107 n?. Utéver detta finns det
gastrum, relaxrum och festlokal. Denna ytan ar inte medraknad i ovan nyckeltal.

Arsavgiften kr per kvm ovan inkluderar &rsavgift bostader samt évrig avgift bredband. Se not 1.
En mindre post har flyttats fran nettoomsattning till dvrig intakt ar 2024.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med en procent. Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hdgsta betyg ar

fem):

5 <4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - intakter av
engangskaraktar som inte ar en del av den normala verksamheten/ 4 107 m2.

Forandringar i Eget kapital

Kapital- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat

Vid arets borjan 1158 163 2500 000 3718791 5031 581 379 455

Disposition enligt stammobeslut 379455 -379 455
Till fond for yttre underhall 350 000 -350 000
Fran fond for yttre underhall -210 562 210 562

Arets resultat 802 439

Vid arets slut 1158163 2 500 000 3858229 5271598 802 439
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 5271 598,14
Arets resultat 802 438,55
Balanseras i ny rakning 6 074 036,69

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomséattning 3 608 533 3 505 692
Ovriga rérelseintakter 334 358 10 222
Summa rorelsens intédkter 3 942 891 3515914
Rorelsens kostnader

Drift 2 -1 347 417 -1 668 414
Planerat underhall -210 562 -67 384
Ovriga externa kostnader 3 -138 041 -128 337
Personalkostnader och arvoden 4 -207 003 -185 151
Avskrivningar -996 350 -958 167
Summa rérelsens kostnader -2 899 373 -3 007 453
Rorelseresultat 1043 518 508 461
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 23 401 99 111
Réantekostnader och liknande resultatposter -264 480 -228 117
Summa finansiella poster -241 079 -129 006
Resultat efter finansiella poster 802 439 379 455
Arets resultat 802 439 379 455
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33548 713 33 290 807

Pagaende nyanlaggningar 6 19 375 -

Inventarier, verktyg och installationer 7 323 740 22141

Summa materiella anlaggningstillgangar 33 891 828 33312948

Summa anlaggningstillgangar 33 891 828 33312948

Omsittningstillgangar

Varulager, fornédenheter mm

Ravaror och férnddenheter 17 532 17 532
17 532 17 532

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 298 6 616

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 020 78 825

Summa kortfristiga fordringar 132 318 85 441

Kortfristiga placeringar 8 1 000 000 -

Kassa och bank 9 2 393 583 3 605 122

Summa omséttningstillgangar 3543 433 3708 095

SUMMA TILLGANGAR 37 435 261 37 021 043
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1158 163 1158 163
Kapitaltillskott 2500 000 2 500 000
Fond for yttre underhall 3 858 229 3718 792
Summa bundet eget kapital 7 516 392 7 376 955
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5271 598 5031 581
Arets resultat 802 439 379 455
Summa fritt eget kapital 6 074 037 5411 036
Summa eget kapital 13 590 429 12 787 991
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 16 174 196 16 374 196
Summa langfristiga skulder 16 174 196 16 374 196
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 049 208 7 229 208
Leverantorsskulder 66 908 102 594
Aktuella skatteskulder 7573 2027
Ovriga skulder 11073 46 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 535 874 478 489
Summa kortfristiga skulder 7 670 636 7 858 856
Summa skulder 23 844 832 24 233 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 435 261 37 021 043
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 802 439 379 455
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 996 350 958 167

1798 789 1337 622

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1798 789 1337 622
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -46 877 74 232
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 220 -86 953
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1743 692 1324 901
Investeringsverksamheten
Maskiner/inventarier, laddstolpar med hansyn tagen till bidrag -340 031 -
Investeringar byggnader -1215 825 -1 681 382
Pagaende nyanlaggning -19 375 -
Bunden placering Handelsbanken -1 000 000 3 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 575 231 1318 618
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 000 -380 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -380 000 -380 000
Arets kassafléde -1 211 539 2 263 519
Likvida medel vid arets borjan 3605 122 1341 603
Likvida medel vid arets slut 2 393 583 3605 122
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningstid tilldmpas: Ar
- Byggnader, komponentindelade 10 till 120
- Maskiner och inventarier 5till 10
- Kameradvervakning 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiittning

Arsavqgifter bostader 3 301 860 3237120
Tv och bredbandsavgift 131 472 131 472
Hyror 175 201 137 100
3 608 533 3 505 692

Ovriga rérelseintikter
El debiterad moms 4438 -
Ovriga serviceavgifter 3 060 3672
Ovriga intakter 326 860 6 550
334 358 10 222
Summa 3942 891 3515914

Hyror avser parkering som tillhér lagenheten, extra parkeringar, extra forrad, gastlagenheter samt

gemensamhetslokal

| arsavgiften ingar tv/bredband, varme och vatten.
Ovriga intakter avser engangsfakturering for tillgang till laddplatser.

Not 2 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 607 310 591 038
Vatten 85515 118 030
Renhallning 32 456 36 880
Lépande underhall 296 075 593 627
Fastighetsservice 56 404 68 805
Fastighetsforsakring 50 273 48 810
Tele- och datakommunikation 141 597 138 984
Fastighetsavgift/-skatt 77 787 72 240
Summa 1347 417 1668 414
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Kontorsmaterial 702 570
Forvaltningskostnader 82 379 80972
Arvode extern revisor 30 500 27 500
Foreningsverksamhet/medlemsavgift 24 460 19 295
Summa 138 041 128 337
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

12(14)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Lon 50 184 64 302
Styrelsearvode 71871 70 000
Ersattning utdver styrelsearvode 47 436 19 602
Foreningsvald revisor 5200 5000
Sociala kostnader 32 312 26 247
Summa 207 003 185 151

Foéreningens medlemmar/styrelsemedlemmar har hjalpt till att skéta féreningens tradgard.

Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 002 432 41 321 050
Arets investeringar, luftvarmeaggregat c-hus 1215825 43 593
Arets investeringar, luftvarmeaggregat - 1534 674
Arets investeringar, balkongréacken - 103 115
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 44 218 257 43 002 432
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 728 689 -10 774 950
Arets avskrivningar -957 920 -953 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 686 609 -11 728 690
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2017 065
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2017 065
Utgaende redovisat varde 33548 713 33 290 807
varav byggnader 31 531 648 31273742
varav mark 2017 065 2017 065
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 29 200 000 7145000 36 345 000
Hyreshus lokaler 173 000 20 000 193 000
Summa 29 373 000 7165000 36 538 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2025-12-31 2024-12-31
Arets anskaffningar 19 375 -
Vid arets slut 19 375 -
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 202 852 202 852
Arets anskaffningar, laddstolpar 679776 -
Avgar bidrag laddstolpar -339 745 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 542 883 202 852
Ingadende ackumulerade avskrivningar -180 712 -176 283
Arets avskrivningar -38 431 -4 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar -219 143 -180 711
Utgaende redovisat varde 323 740 22141
Not 8 Kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Bunden placering Handelsbanken 1 000 000
Summa 1 000 000 -
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2 393 583 3 605 122
Summa 2 393 583 3 605 122
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 1,01 % 2027-08-25  2027-08-25 6 185782 6 235 782
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 4 668 414 4788 414
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5520 000 5550 000
Stadshypotek 2,369 %  2026-03-01  2026-09-01 6 849 208 7 029 208
Summa 23 223 404 23 603 404
varav kortfristig del 7 049 208 7 229 208
varav langfristig del 16 174 196 16 374 196

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut till ca 21,3 Mkr med nuvarande amorteringstakt.

Amorteringar under 2026 beraknas till 380 000 kr.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 45 450 000 45 450 000
Varav obelanade -5 681 000 -5 681 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 39 769 000 39 769 000
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Digitala underskrifter

Arsredovisningen &r upprattad 2026-03-16.
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen, datum enligt signeringsverifikat.

Hoéganas

Alf Karlsson Monika Strand Dan Elgegren

Anna Karin Kallén Goransson

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Anders Johansson Henric Ankarcrona
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bella Vista i Molle
Org. nr 716407-0539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bella Vista
i Molle for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr ndédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet
dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en foérening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Signerat HA, AJ



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bella Vista i Molle for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som éar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Helsingborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Henric Ankarcrona
Intern revisor

Anders Johansson
Auktoriserad revisor
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