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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Karl X, org.nr 769612-1164, har uppréattat redovisning fér
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 2005. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och ager fastigheten Samson 12, inklusive mark, i vilkken man upplater
bostadsrattslagenheter. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Karl X Gustavs
Gata 58 och Helmfeltsgatan 7.

Inflyttning skedde under ar 2005. Féreningen har 34 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
om 2 694 m? samt ett garage pa 320 m? och en lokal pa 60 m?> Fdreningen har dven 12
garageplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kék, 1 st

1,5 rum & kok, 8 st

2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kok, 12 st

3rum & kok, 2 st

3,5 rum & kok, 7 st

4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansférsakringar under aret.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Styrelseledaméter utforde fastighetsbesiktning 16 december 2024 och underhallsplanen ar
uppdaterad.

Under aret har inga storre underhallsatgarder utforts.

For de narmaste 10 aren planeras

- ombyggnad av styrstystem till hiss H7

- kontinuerligt utbyte fran fluoroserande lampor till LED
- utbyte av tvattmaskiner och passagesystem

Ekonomi
Vid arets ingang hade féreningen 836 409 kronor i likvida medel. Den 31/12 2024 var behallningen
861 282 kronor.

Driftskostnaderna har varit ca 82 000 kr hégre &n foregaende ar. | denna post ingadr numera bade
I6pande underhall och planerat underhall. Bada dessa poster kan variera mycket mellan aren. Fér mer
information se not 3.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till ca - 247 000 kr jamfért med ca -125 000 kr
foéregaende ar. Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren.
Den arliga reservationen till fonden for yttre underhall ar 234 141 kr, vilket ar 0,3% av taxeringvérdet.

Avgifter héjdes med 5,5% per 2024-01-01. Styrelsen har beslutat om att héja avgifterna 2,5% per
2025-01-01.

Under aret har féreningen amorterat 820 000 kr pa sina lan.

Transaktion 09222115557546465658 Signerat JE, AK, CA, NC, ED, AC
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan hade foreningen 48 medlemmar och vid rakenskapsarets slut 44
medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 13 juni 2024.
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamoter: Janita Ericsson , ordférande
Catharina Andersson
Anders Karlsson
Niclas Carlstrom
Erika Delin

Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid féreningensstdamman med Ake Belfrage
som suppleant.

Styrelsen skickar ut informationsbrev regelbundet efter styrelseméten sa att medlemmarna ar
inforstddda med hur fastigheten skoéts och vad som ska eller behéver géras.

Malet for foreningen ar att val férvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
férening for medlemmarna att bo i.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 2629 2 500 2295 2230
Arets resultat, tkr -33 79 -226 -387
Resultat efter disposition av underhall, tkr -247 -125 -351 -387
Soliditet ( %) 70% 70% 69% 68%
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/lkvm 885 839 766 743
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 90% 87%
Energikostnader (el, vdrme, vatten) kr/kvm 188 177 212
Skuldsattning, kr/kvm 7 955 8 195 8 504 8 826
Skuldsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 9077 9 381 9734
Sparande, kr/kvm 316 320 281
Réantekanslighet 11 11 13
Overlatelsevarden kr/kvm 36 383 36 328 38 569 37 170

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter fér bostéader (kr/kvm) beréknas utifran total boyta pa 2 694 kvm. Ovriga
nyckeltal berédknas pa fastighetens totala yta pa 3 074 kvm.

| berakning av arsavgifter per kvm ingar varme, vatten, hushallsel (debiteras separat pa avi).
Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Transaktion 09222115557546465658

Signerat JE, AK, CA, NC, ED, AC




Bostadsrittsforeningen Karl X 3(12)
769612-1164

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“~NwWwphO

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet. Féreningen har ett positivt kassafléde. Styrelsen ar medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2024 med 5,5 % och 2025 med 2,5 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framdver.

Foérandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 66 400 000 329519 -6606 234 78 705
Disposition enligt stammobeslut 78 705 -78 705
Fran fond for yttre underhall -20 000 20 000
Till fond for yttre underhall 234 141 -234 142
Arets resultat -33 391
Vid arets slut 66 400 000 543 660 -6 741671 -33 391

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -33 391 78 705
Fran fond for yttre underhall* 20000 30 063
Till fond for yttre underhall** -234 141 -234 141
Resultat efter disposition av underhall -247 532 -125 373

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (avsattning sker enligt stadgarna).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -6 741 671,00
Arets resultat -33 390,55
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -6 775 061,55

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557546465658
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 2628 660 2499 621
Ovriga rérelseintékter 2 - 109 549
Summa rorelseintakter 2628 660 2609170
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -976 487 -894 413
Ovriga externa kostnader 4 -92 761 -81 747
Personalkostnader och arvoden 5 -57 300 -58 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -984 238 -984 238
Summa rérelsekostnader -2 110786 -2 018 998
Rorelseresultat 517 874 590 172
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 11 508 10 359
Réantekostnader och liknande resultatposter -562 773 -521 826
Summa finansiella poster -551 265 -511 467
Resultat efter finansiella poster -33 391 78 705
Resultat fore skatt -33 391 78 705
Arets resultat -33 391 78 705

Transaktion 09222115557546465658
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 84 268 599 85 252 837
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 268 599 85 252 837
Summa anlédggningstillgangar 84 268 599 85 252 837
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 71778 68 908
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 46 319 47 406
Summa kortfristiga fordringar 118 097 116 314
Kassa och bank 861 282 836 410
Summa omsittningstillgangar 979 379 952724
SUMMA TILLGANGAR 85247 978 86 205 561

Transaktion 092221155
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 66 400 000 66 400 000
Fond for yttre underhall 543 660 329 519
Summa bundet eget kapital 66 943 660 66 729 519
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 741 671 -6 606 234
Arets resultat -33 391 78 705
Summa ansamlad forlust -6 775 062 -6 527 529
Summa eget kapital 60 168 598 60 201 990
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 719 000 15455 000
Summa langfristiga skulder 7719 000 15455 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 734 000 9818 000
Leverantérsskulder 85135 264 714
Aktuella skatteskulder 142 386 138 612
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 398 859 327 245
Summa kortfristiga skulder 17 360 380 10 548 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 247 978 86 205 561

Transaktion 09222115557546465658 Signerat JE, AK, CA, NC, ED, AC




