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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



Brf Boktryckaren 6 1(11)
769612-7617

Styrelsen fér Bostadsrattsférening Brf Boktryckaren 6, org.nr 769612-7617, har upprattat redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades hos Bolagsverket 2005-07-06.
Fastigheten Boktryckaren 6 képtes 2005-09-09. Fastigheten har reparerats under hésten 2005 och
blev klar for inflyttning i bérjan av ar 2006. Fastigheten ar byggd omkring ar 1958. Féreningen har fatt
ett nytt vardear som ar 2006.

Foéreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och &ger fastigheten Boktryckaren 6 i vilken man
upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheten ligger pa Tulegatan 20 A-H.

Foreningen bestar av 8 lagenheter varav 7 ar upplatna som bostadsrattsldgenheter och 1 som
hyreslagenhet. Totalytan fér de 8 lAgenheterna ar 795 n?. Féreningen har aven ett annex pa 180 n¥.

Bostadsldgenheterna ar férdelade enligt foljande:
1 rum & kok, 1 st
3 rum & kok, 1 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaden ar fullvardesférsakrad i Lansférsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for
samtliga medlemmar.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Underhdll

De underhallsatgarder som har gjorts under aret ar féljande:

- atgarder efter OVK, aggregat (PAX-flaktar etc)

- inkdp av nya tvattmaskiner (3 st)

For de narmsta 10 aren planeras foljande stérre underhall:
- Reparation av tak

- Byta innervéggar i sidobyggnaden samt mala om fasaden
- Férnya div element

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 16 juni 2024.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Kristina Helgotsson, ordférande
Mikael Bohman

Ann-Sofie S6derstrom

Lisa Orn

Natalie Strémberg

Foreningens revisor har varit Afrodita Cristea frdn BoRevision.

Hojning av avgifterna med 1,5% 2025-01-01 fér bostadsrattslagenheterna samt 10% 2025-01-01 for
hyreslagenheten samt ytterligare en hdjning fér bostadsrattsldgenheterna med 10% 1 maj 2025.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 659 630 610 605
Resultat efter finansiella poster, tkr -215 75 99 129
Soliditet (%) 22% 23% 23% 22%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 671 661 650 645
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 74% 74% 77% -
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 241 222 174 -
Lan, kr/kvm 10 361 10 562 10 763 10 964
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 11 361 11 582 - -
Sparande, kr/kvm 177 234 323 -
Rantekanslighet i % 17% 18% 18% -

Flerarsoversikten &r uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.
Alla nyckeltal ar raknade pa totala ytan pa 795 m? férutom "lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt" som
ar berédknat pa enbart bostadsratterna med totalt 725 m2.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar varme och vatten men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighetem visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

*Under aret har en bostadsratt dverlatits (enligt inflyttningsdatum) darfér kan inte dverlatelsevarde i
genomsnitt anges.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

< 4%
4-7%
7-10%
10-20%

> 20%

= NwWwWhLO

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsratt éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid arets slut hade féreningen 11
medlemmar, varav 7 rostberattigade. Pa stamman har man en rést per Iagenhet. Om man &ger flera
l&genheter har man daremot bara en rost.

Upplysning vid férlust

Foreningens underskott 2024 beror pa till storsta del av stora avskrivning av byggnader/inventarier och
Okade rantekostnader samt underhallskostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
Styrelsen dr medveten om underskottet och arbetar aktivt for att forbattra féreningens ekonomiska
stallning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 1,5 % samt 5% for hyresratten och
from 1 januari 2025 héjs avgiften med 1,5% och 10% fér hyresratten samt ytterligare en héjning med
10% 1 maj 2025. Styrelsen kommer framdver att fortlépande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare framéver. Féreningen har ett negativt kassafléde pa
249 711 kr for aret.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Foérandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 629 637 2230363 388 215 -722 141 74 884
Disposition enligt stdmmobeslut 74 884 -74 884
Fran fond for yttre underhall -226 490 226 490
Till fond for yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat -214 802
Vid arets slut 629 637 2230 363 221725 -480 767 -214 802

| upplatelseavgiften ingar kapitalinsats som gjorts med 50 000 kr efter den ekonomiska planen har
uppréattats.

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -480 766
Arets resultat -214 803
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag -695 569

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 658 968 629 929
Ovriga rérelseintékter - 19 153
Summa rorelseintakter 658 968 649 082
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -510 658 -245 945
Ovriga externa kostnader 3 -68 023 -62 845
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -129 058 -129 058
Summa rorelsekostnader -707 739 -437 848
Rorelseresultat -48 771 211 234
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 12722 12 780
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 753 -149 130
Summa finansiella poster -166 031 -136 350
Resultat efter finansiella poster -214 802 74 884
Resultat fére skatt -214 802 74 884
Arets resultat -214 802 74 884

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 4

Byggnader och mark 10 223 262 10 352 320

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 223 262 10 352 320

Summa anlédggningstillgangar 10 223 262 10 352 320

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 2

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 738 27 035

Summa kortfristiga fordringar 12738 27 037

Kassa och bank 5 521 473 771184

Summa omsiéttningstillgangar 534 211 798 221

SUMMA TILLGANGAR 10 757 473 11 150 541
Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 860 000 2 860 000
Fond for yttre underhall 221725 388 215
Summa bundet eget kapital 3081725 3248 215
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -480 766 -722 141
Arets resultat -214 802 74 884
Summa fritt eget kapital -695 568 -647 257
Summa eget kapital 2 386 157 2 600 958
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5163 949 8 236 623
Summa langfristiga skulder 5163 949 8 236 623
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3072674 160 000
Leverantdrsskulder 28 939 47 113
Aktuella skatteskulder 13 040 12712
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92714 93 135
Summa kortfristiga skulder 3 207 367 312 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 757 473 11 150 541

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -214 802 74 884

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 129 058 129 058
-85 744 203 942

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -85 744 203 942

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 627 -16 296
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -18 594 49 717
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -89 711 237 363

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassafléde -249 711 77 363
Likvida medel vid arets borjan 771 184 693 819
Likvida medel vid arets slut 521 473 771182

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvéntade
nyttiandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak, slutavskriven ar 2085 80 ar
- Fiber 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har skett enligt féreningens
underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Transaktion 09222115557545854052 Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Not 1 Nettoomsittning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 486 312 479 136
Hyror 172 656 150 793
Summa 658 968 629 929
| &rsavgifterna ingar varme och vatten men inte hushallsel.
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El & uppvarmning* 68 813 78 753
Uppvéarmning 77 375 63 444
Vatten** 45 249 34 212
Renhallning 24 059 26 604
Forsakring 12 367 10 740
Lépande underhall 43 265 19 479
Planerat underhall 226 490 -
Fastighetsavgift 13 040 12712
Summa 510 658 245944
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningskostnader 68 023 61473
Medlemsverksamhet fastighetsdgarna - 1372
Summa 68 023 62 845
Not 4 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 340 619 10 340 619
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 340 619 10 340 619
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 879 799 -2 750 741

Arets avskrivningar -129 058 -129 058

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 008 857 -2 879799
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 891 500 2 891 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 891 500 2 891 500
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 10 223 262 10 352 320

| det ingaende ackumulerade anskaffningsvarde byggnader, ingar ocksa ombyggnad av tak pa

1 062 800 kr som &r utfért under 2010 och 2011.

Transaktion 09222115557545854052

Signerat KH, MB, AS, LO, NS, AC
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 11 000 000 2522000 13 522 000
Summa 11 000 000 2522000 13522000

Not 5 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 521 473 771 184

Summa 521 473 771 184

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 1,12 % 2026-07-17  2026-07-17 2452103 2532103
Stadshypotek AB 1,23 % 2023-06-01 2023-06-01

Stadshypotek AB 1,31 % 2025-06-30  2025-06-30 2968 674 3024674
SBAB 3,94 % 2028-05-19  2028-05-19 2 815 846 2 839 846
Summa 8 236 623 8 396 623
Varav kortfristig del 3072674 160 000
Varav langfristig del 5163 949 8 236 623

Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld samt kommande
amorteringar. Beraknad skuld om fem ar &r ca 5,2 miljoner kr.

Stallda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 10 616 000 10 616 000




