Brf Morgonstjarnan i Helsingborg

ARSREDOVISNING

2024



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



Brf Morgonstjarnan i Helsingborg 1(16)
769609-1201

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, 769609-1201 har uppréttat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-16. Brf Morgonstjarnan i Helsingborg ar ett
privatbostadsféretag som har sitt sate i Helsingborg. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-11.

Foreningens fastighet och byggnader har under aret varit fullvardesférsékrade hos Lansférsakringar
via avtal med HSB/Willis. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg for medlemmarna samt
ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Foéreningens adress ar Erik Dahlbergs gata 49, 25440 Helsingborg. Lagenheternas adresser ar Erik
Dahlbergs gata 49, 51 respektive 53, 25440 Helsingborg.

Fakta om vara fastigheter och hus

Foreningen &ger och férvaltar de egna fastigheterna, inklusive mark, Morgonstjarnan 10 och 13
belagna pa Tagaborg i Helsingborg. Pa fastigheterna finns ett bostadshus byggt 1934-1935 och ett
gardshus byggt 1927.

Uppgifter enligt taxeringsbesked 2022:
Fastigheterna ar sammanslagna till en taxeringsenhet. Fastigheterna anskaffades 2002. Byggnaderna
totalrenoverades 2003 och har vardear 2003.

Fastigheternas sammanlagda areal &r 1698 m2. Totala taxeringsvardet ar 67 981 000 kr, varav mark
21 651 000 kr och byggnader 46 330 000 kr.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 2561 n?, varav 2478 m? utgér bostadsyta och 83 m?
lokalyta.

Bostadshuset innehaller 36 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler i kallarplan. Gardshuset
innehaller 1 lokal.

| byggnaderna finns dessutom lagenhetsférrad, cykelrum, miljérum,
gemensamhetslokal/6vernattningsrum, teknikrum och féreningens forrad.

Lagenheter och lokaler
Lagenhetsférdelning:
1rok-1st

2 rok - 15 st

3rok - 19 st

4 rok -1 st

Vid arets utgang bedrevs foljande verksamhet i lokalerna :
Gardshus 25 m?, inte uthyrt
Forrad kallarplan 12-16 m?, hyrs av medlem
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Medlemmarna har tillgang till gemensamhetslokalen/6vernattningsrummet efter forfragan hos
styrelsen. Under 2024 utnyttjades 6vernattningsrummet 50 néatter.

Pa garden finns 11 parkeringsplatser for bilar samt 1 for MC. De kan hyras av medlemmar och
fordelas enligt separat kolista. Under aret var samtliga bilplatser uthyrda.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Foéreningsfragor

Styrelse

Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Susanne Forsberg, ordférande

Pia Greverius, kassor

Tina Molin, ledamot

Thomas Persson, ledamot

Karin Aspegren, suppleant

Josefin Lofgren, suppleant, sekreterare

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedning efter arsstamman
Bo Nilsson (sammankallande)
Lars Mandorf

Revisor
Extern revisor har varit Afrodita Cristea som revisor och Camilla Backlund som suppleant, bada fran
Borevision i Sverige AB.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22 (22 Igh representerade).

Underhall

Vasentliga hiandelser och utférda renoverings- och underhallsarbeten under verksamhetsaret
2024.

Allmént

Styrelsens malsattning ar att varda, underhalla och utveckla féreningens fastigheter och byggnader sa
att medlemmarna har ett frdscht, komfortabelt, sdkert och ekonomiskt férdelaktigt boende.

Utover de renoveringar, underhall och byte av utrustning som gors stravar styrelsen efter att minska
féreningens anvandning av energi, att minska féreningens miljépaverkan och att minska féreningens
driftskostnader.

Gemensamma aktiviteter
Arstamman och efterféljande mingel hélls i tradgéarden.

Tva staddagar, en under varen och en under hosten har genomférts dar vi forst stddar gemensamma
utrymmen tillsammans och sedan intar grillad korv pa varen och artsoppa med punsch pa hésten och
utéver det holls det sedvanliga adventsminglet vid ljustandning av var julgran i trédgarden.

Foérvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret skotts av HSB Nordvastra Skane. Tradgarden har
skotts av ERJ Tradgardsservice.

Styrelsen har sedan 2023 hjélp av vicevard Lars Mandorf.

Transaktion 09222115557541429243

Signerat SF, PG, TP, TM, AC




Brf Morgonstjarnan i Helsingborg 3(16)
769609-1201

Gardshuset
Lokalen kommer att géras om fér gemensam anvandning av medlemmarna om inte bygglov tillats for
att bygga en bostadslagenhet.

Underhallsplan
Uppdaterats arligen av HSB Skane, se nedan.

Fiber
Stadsnatets 6ppna fibernét installerades 2023 och detta har sdnkt medlemmarnas kostnader for
tv/bredband.

Hissar

Foéreningen har serviceavtal med Kone. Utdver servicen fick hissarna repareras vid flera tillfallen.
Styrelsen uppmanar alla att vara férsiktiga med hissarna - inte snedbelasta med tunga féremal, att inte
trycka upp dorrarna innan de 6ppnat och se till att inte grus fastnar i dérrsparen. Vara sammanlagda
kostnader for hissarna under 2024 uppgar till 150 000 kr, varav 65 000 kr till uppdatering av
nodtelefonerna fran det fasta natet.

Regn och stormskador

Vid en storm i slutet av 2023 lossnade en plat vid husgaveln och fick ersattas. Vatten lackte in vid tva
balkonger pa 5:e vaningen och har atgardats under 2024 till en sammanlagd kostnad av drygt 120 000
kr.

Byggnadernas tekniska status
Underhallsplanen uppdateras arligen med hjalp av HSB Skane. Planen &r rullande pa 60 ar och tacker
pa sa vis aven stora renoveringar som stambyte, fonster och tak.

Framtida renovering/underhall

Renovering/underhall 2024

Under 2024 har utvandig malning av fonster samt underhallsspolning av avloppsledningar och
atgardande av stormskador fran 2023 skett.

Kostnad fér genomférda planerade renovering/underhall under 2024 &r ca 700 000 kr.

Renovering/underhall inom 10 ar
Storre renoveringar/underhall de narmaste 10 aren ar:

Malning, fasad och trapphus. Byte resterande franluftsflékt. Oversyn / renovering av drénering
tillsammans med omléggning asfaltyta. Oversyn / renovering vdrmesystem. Renovering balkonger mot
gatan. Uppdatering av hiss i 49:an.

Besiktningar

Fastighet och byggnader besiktigas arligen i samband med revidering av underhallsplanen (HSB
Skane / Styrelsen)

Hissar besiktigas arligen (Dekra Industrial AB)

Brandluckor besiktigas arligen (Tocama Consulting AB)

Fjarrvarmeanlaggning besiktigas arligen (Oresundskraft AB).

Brandsyn gors regelbundet (Anticimex AB)

Byggytekniska besiktningar utfors vid behov: under aret har Akonsult besiktigat tak, fasad och fénster,
Belfor har besiktigat vattenskador efter storm och vattenskador efter stamspolning.

| samband med stamman kommer vi som vanligt att diskutera trivselfragor och medlemmarnas behov,
6nskemal och delaktighet i féreningen.
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