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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1980 och ager fastigheten

Fiskaren 34. Foreningen har sitt sate i Helsingborg och i fastigheten upplater man l&dgenheter och
lokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55. Féreningen har 13 bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 1 505 n? och sex
affarslokaler med en totalyta pa 633 m?.

Byggnaderna har varit fullvdrdesférsakrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Enligt berékning ar 2024 ar féreningen ett privatbostadsféretag ("akta bostadsrattsférening”) och ska
darmed beskattas som sadan. Enligt senaste berakningen ar den kvalificerade verksamheten 64 %.
Om de skattemassiga férutsattningarna vasentligen dndras kommer styrelsen att géra en ny
berakning.

Foreningen ingar i Samfallighetsforeningen Fiskaren 38. | samfalligheten ingar fyra
bostadsrattsféreningar: brf Fiskaren 34, brf Fiskaren 33, brf Fiskaren 32 samt brf Fiskaretorget.
Féreningens andel ar 49 %. Andamalet med samféllighetsféreningen &r férvaltning och skétsel av
gemensam gard inklusive planteringar och grindar samt regnvattenledningar inklusive tillhérande
brunnar.

Vésentliga hdndelser under och efter radkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane och underhallsplanen har uppdaterats under aret och
ar aktuell.

Under aret har féljande stérre underhallsatgarder genomforts:

- Total renovering av restauranglokalen (Haket) dar féreningen ansvarat for viss del. HSB har varit
behjalplig med upprattande av nytt avtal i samband med renovering.
- Spolning, filmning och relining Drottninggatan 60

For de narmsta tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder:

- Byte/renovering av samtliga fénster och balkonger.
- Stambyte med badrumsrenovering eller relining utreds inom hela fastigheten. Styrelsen har anlitat
HSB for utredning/projektledning av stambytet.

For det fall att atgarden landar i ett stambyte med badrumsrenovering innebéar det att tappvatten- och
avloppsledningar byts ut i hela fastigheten. Arbetet innebdr som regel bland annat att tat- och ytskikt i
badrummet maste 6ppnas upp. Det leder i sin tur till att samtliga badrum behdéver aterstallas och
renoveras till god standard i samband med stambytet. Stambytet berér &ven kdk och eventuell
gasttoalett.

Bostadsrattshavare rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i kék och badrum och
kommunicera med styrelsen innan sddana atgarder genomférs. Den som genomfér
investeringar/férandringar i badrum och/eller kdk efter att denna information givits kan inte rakna med
ekonomisk kompensation for sina nedlagda kostnader.
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till -338 325 kr , féregaende ar var motsvarande -306 974 kr.
Den siste december var behallningen pa konto hos Handelsbanken 922 084 kr.

Den 1 januari 2025 héjs avgifterna med 10 %.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2024.

Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledaméter: Rutger Swanberg, ordférande

Zarina Kisekka

Peter Skagerlind

Mats Bose

Annika Schwartz
Suppleanter:  Helena Lind

Revisor har varit Afrodita Cristea, Borevision AB.

Transaktion 09222115557546832613 Signerat RS, ZK, AS, MB, PS, AC
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
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Under aret har tva bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bdrjan och

slut var medlemsantalet 17.

Flerarsoéversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1991 1 906 1618 1641
Resultat efter finansiella poster, tkr -338 -307 -246 151
Resultat efter disposition av underhall, tkr -364 -13 -83 181
Soliditet, % 22 26 27 36
Arsavgift bostader, kr/kvm 531 506 469 464
Arsavgifternas andel av rérelseintékter, % 40 38 - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 229 226 - -
Skuldsattning kr/kvm 4 740 4123 4 207 3113
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 6734 5 857 - -
Rantekanslighet, kr/kvm 13 12 - -
Sparande, kr/kvm 127 241 - -
Overlatelsevarde kr/kvm 35 360 - - 43 258

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
beraknas pa totalytan som ar 2 138 kvm. Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som

finansieras med egna medel. | arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som

inte ar en del av den normala verksamheten.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med en procent. Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar

fem):

<4 %
4-7%
7-10%
10 - 20 %
>20 %

=NWwWphrbO

De ar endast en 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum) redovisas inget varde.

Upplysning vid foérlust

Foéreningens underskott i resultatrdkningen 2024 beror pa avskrivning av byggnad. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning 1 januari 2025 med 10 %.

Transaktion 09222115557546832613
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Foérandringar i eget kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 3763 000 170 126 -325087 -306 974
Disposition enligt stdmmobeslut -306 974 306 974
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall -74 818 74 818
Arets resultat -338 325
Vid arets slut 3763 000 195 308 -657 243  -338 325
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat -338 325 -306 974
Fran fond for yttre underhall* 74 818 372152
Till fond or yttre underhall** -100 000 -78 000
Resultat efter disposition av underhall -363 507 -12 822

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa féreningens underhallsplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557546832613 Signerat RS, ZK, AS, MB, PS, AC
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intékter 1

Nettoomsattning 1991172 1 905 564
Ovriga rérelseintakter 14 542 108 328
Summa rorelsens intakter 2005714 2013 892
Rérelsens kostnader

Drift 2 -1 224 504 -1 035 826
Planerat underhall -74 818 -372 152
Ovriga externa kostnader 3 -131 683 -127 456
Personalkostnader och arvoden 4 -139 889 -133 391
Avskrivningar -535 690 -494 734
Summa rorelsens kostnader -2 106 584 -2 163 559
Rorelseresultat -100 870 -149 667
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 17 686 25614
Réantekostnader och liknande resultatposter -255 141 -182 920
Summa finansiella poster -237 455 -157 306
Resultat efter finansiella poster -338 325 -306 973
Arets resultat -338 325 -306 974

Transaktion 09222115557546832613
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 218 604 11 525 537
Pagaende nyanlaggningar 6 45 242 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 263 846 11 525 537
Summa anlédggningstillgangar 12 263 846 11 525 537
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 394 335 9723
Ovriga fordringar 11 373 27 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 423 70 218
Summa kortfristiga fordringar 471 131 107 433
Kassa och bank 7 922 084 1133014
Summa omséttningstillgangar 1393 215 1240 447
SUMMA TILLGANGAR 13 657 061 12 765 984

Transaktion 09222115557546832613
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 763 000 3 763 000
Fond for yttre underhall 195 308 170 126
Summa bundet eget kapital 3 958 308 3933126
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -657 243 -325 087
Arets resultat -338 325 -306 974
Summa fritt eget kapital -995 568 -632 061
Summa eget kapital 2962740 3 301 065
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 990 000 5070 000
Summa langfristiga skulder 4 990 000 5070 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5145 000 3 745 000
Leverantdrsskulder 51 524 94 149
Aktuella skatteskulder 1191 9 958
Ovriga skulder 64 619 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 441 987 545 812
Summa kortfristiga skulder 5704 321 4 394 919
Summa skulder 10 694 321 9 464 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 657 061 12 765 984
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -338 325 -306 974
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 535 690 494 734

197 365 187 760

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 197 365 187 760
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -379 922 30 567
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -74 373 -242 105
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -256 930 -23 778
Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad -1 228 758 -601 200
Pagaende byggnadsverksamhet kostnadsfort -45 242 10 469
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 274 000 -590 731
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 500 000 -
Amortering av laneskulder -180 000 -180 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 320 000 -180 000
Arets kassaflode -210 930 =794 509
Likvida medel vid arets bérjan 1133014 1927 523
Likvida medel vid arets slut 922 084 1133 014

Transaktion 09222115557546832613
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