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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kopmannens Hus, org.nr 769614-0636, har upprattat redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Foreningen registrerades 2006-03-14. Fdreningen aget
fastigheten Karl X1 S6dra 19 i Helsingborg, inklusive mark, i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter
och hyreslokaler. Fastigheten har sitt sate i Helsingborg och ar geografiskt belagen i Helsingborg med
adress Sddra Storgatan 18.

Foreningen har 7 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 686 n? samt tva hyreslokaler med en totalyta
pa 166 m2. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lokalerna upplats med hyresratt.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 3 st
3 rum & kok, 1 st
4 rum & kok, 3 st

Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning ar utfortt av styrelsen i juni 2024 och kommer géras av entreprendr i borjan av 2025.
Ny underhallsplan ar under upprattande under varen 2025 av HSB Skane.

Inget storre underhall forekommer under aret.

Planerat underhall de kommande aren:
-Renovera fonster pa gaveln.

Rantekostnaderna har 6kat under aret, for rantesatser och bindningstider se not 7.
Senaste avgiftshojning som ar gjord ar fran 1 januari 2023 med 10 %.

Medlemsinformation

Vid arets slut hade féreningen 10 medlemmar, varav 7 rostberattigade. Ordinarie féreningsstamma holls i
juni 2024.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter:
Kim Hunziker (ordférande)

Johan Skalin

Alexander Simson

Suppleant:
Chantra Trithara

Foreningsvald revisor har varit Ingvar Landgren, Ekonomigruppen i Helsingborg.

Transaktion 09222115557545484497 Signerat KH, JS, AS, IL
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 631 623 566 560
Arets resultat, tkr -25 -82 -31 -466
Soliditet ( %) 42 42 42 43
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 532 532 483 483
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter 56 % 55 %
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 238 212
Skuldsattning (kr/kvm) 9289 9 338 9 387 8732
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 11 537 11 598
Rantekanslighet* % 21,7% 22 %
Sparande (kr/kvm) 78 210

Nya obligatoriska nyckeltal forekommer fran ar 2023.

| &rsavgiften ingar inte hushallselen.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Arsavgiften
berdknas utifran bostadsytan och lan utifran totalytan pa 852 kvm.

*Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de réntebarande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

~NWphbO

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten/ 852 m2.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror framst pa tkade rantekostnader. Féreningen hojde senast arsavgifterna den
1 januari 2023 med 10%. Styrelsen kommer framéver att fortidpande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att hoja avgifterna ytterligare framover.

Forandring eget kapital

Insatser och Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 8 791 641 -2 817 280 -82 377

Disposition enligt stdmmobeslut -82 377 82 377
Till fond for yttre underhall 48 138 -48 138

Arets resultat -25 242

Vid arets slut 8 791 641 48 138 -2947 795 -25 242

Transaktion 09222115557545484497
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 947 795
Arets resultat -25 242
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -2 973 037

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557545484497
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 631 371 622 956
Ovriga rérelseintakter 2 24 804 36 979
Summa rorelseintakter 656 175 659 935
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -320 431 -488 366
Ovriga externa kostnader 4 -73713 -52 678
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -92 027 -92 027
Summa rorelsekostnader -486 171 -633 071
Rorelseresultat 170 004 26 864
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 432 12 401
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 678 -121 642
Summa finansiella poster -195 246 -109 241
Resultat efter finansiella poster -25 242 -82 377
Resultat fore skatt -25 242 -82 377
Arets resultat -25 242 -82 377

Transaktion 09222115557545484497
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 13 187 985 13280012
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 187 985 13 280 012
Summa anlaggningstillgangar 13 187 985 13 280 012
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 6 322 6 235
Ovriga fordringar 30 649 27 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 045 12 666
Summa kortfristiga fordringar 50 016 46 646
Kassa och bank 6 772 650 739 191
Summa omséttningstillgangar 822 666 785 837
SUMMA TILLGANGAR 14 010 651 14 065 849

Transaktion 09222115557545484497
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 8 791 641 8 791 641
Fond for yttre underhall 48 138 -
Summa bundet eget kapital 8839779 8 791 641
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 947 795 -2 817 280
Arets resultat -25 242 -82 377
Summa fritt eget kapital -2 973 037 -2 899 657
Summa eget kapital 5866 742 5891 984
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 3 249 960 3244 222
Summa langfristiga skulder 3 249 960 3 244 222
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 664 662 4712 000
Leverantorsskulder 44 562 31879
Aktuell skatteskuld 55453 54 676
Ovriga skulder 9 831 13 203
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 441 117 885
Summa kortfristiga skulder 4 893 949 4929 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 010 651 14 065 849

Transaktion 09222115557545484497
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -25 242 -82 377
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 92 027 92 027

66 785 9 650

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 66 785 9 650
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 742 -33 202
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 15016 20 042
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75 059 -3 510
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -41 600 -41 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 600 -41 600
Arets kassaflode 33459 -45 110
Likvida medel vid arets borjan 739 191 784 301
Likvida medel vid arets slut 772 650 739 191

Transaktion 09222115557545484497
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fran och med 2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och pa 120 ar raknat fran
ombildningsar 2009. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120 ar
-Ombyggnad gard Rak 20 ar
-Modernisering kok Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt ekonomisk plan med 0,3 % av
taxeringsvardet.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanféras fill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557545484497
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Not 1 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 364 704 364 704
Hyror 274 488 258 252
Hyresbortfall -7 821 -
Summa 631 371 622 956
| arsavgiften ingar varme, vatten och bredbandsavgift.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 24 804 24 804
Ovriga intakter - 12 175
Summa 24 804 36 979
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 59 344 43 516
Uppvarmning 108 772 115 346
Vatten 34 585 21 906
Renhallning 19 867 26 018
Fastighetsservice 22 966 20132
Forsakring 12 666 10 996
Kommunikation 15 854 20 309
Lépande underhall 18 508 20 803
Planerat underhall - 181 756
Fastighetsskatt 27 869 27 584
Summa 320 431 488 366
Planerat underhall fg ar bestar av byte av varmesystem.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 69 939 52 678
Ovriga externa kostnader 3774 -
Summa 73713 52 678

Transaktion 09222115557545484497
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 880 664 9 880 664
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 880 664 9 880 664
(Av anskaffningsvérdet utgbr 6 914 555,25 kr uppskrivning)
Ingdende ackumulerad avskrivningar -1 119 330 -1 027 303

Arets avskrivningar -92 027 -92 027
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1211 357 -1 119 330
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4518 678 4518 678
(Av anskaffningsvérdet utgdr 3 213 766 kr uppskrivning)
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 13 187 985 13 280 012

Fran och med 2014 ars bokslut skriver féreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan

(K2). Tidigare var avskrivningstiden cirka 200 ar.

Uppskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och mark skrevs 2009 upp med 10 093 485 kr. Samtidigt har vardet pa féreningens aktier
skrivits ned med 10 093 485 kr, (2014 har nedskrivning skett med 144 000 kr da bolaget &r likviderat) i
Henrik P’s Fastighets AB, eftersom foreningens huvudsakliga tillgang fastigheten Karl XI Sédra 19 har

Overlatits till Brf Képmannens Hus till bokfort varde.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 9 000 000 5400 000 14 400 000
Hyreshus lokaler 1220 000 426 000 1 646 000
Summa 10 220 000 5826 000 16 046 000
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 141 29 141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29141 29141
Ingadende ackumlerade avskrivningar -29 141 -29 141
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 141 -29 141

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557545484497
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Not 6 Kassa och bank
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2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 772 650 739 191
Summa 772 650 739 191
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2,87 % 2027-12-28 2027-12-28 3250 000 3 250 000
SEB 0,77 % 2025-09-28 2025-09-28 3244 222 3244 222
SEB 3,38 % 2025-03-14 2025-10-28 624 150 638 750
SEB 3,38 % 2025-03-14 2025-10-28 256 250 263 250
SEB 3,81 % 2025-03-17 2025-01-28 540 000 560 000
Summa 7914 622 7 956 222
Varav kortfristig del 4 664 662 4712 000
Varav langfristig del 3249 960 3244 222

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder. Med

nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld minskat till cirka 7,7 Mkr.

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 8 045 000 8 045 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 8 045 000 8 045 000

Transaktion 09222115557545484497
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad det datum som framgar av vara underskrifter

Helsingborg

Kim Hunziker Johan Skalin Alexander Simson

Min revisionsberattelse har lamnats digitalt den dag som framgar av min underskrift

Ingvar Landgren
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557545484497
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdamman Bostadsrattsforeningen Képmannens Hus, org.nr 769614-0636

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Képmannens Hus for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat véasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Déarfor rekommenderar jag foreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Helsingborg

Ingvar Landgren
revisor
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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