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HSB Nordvästra Skåne arbetar på uppdrag av 
din förenings styrelse med hela eller delar av  
föreningens förvaltning. Omfattningen på 
tjänsterna bestäms i de avtal som styrelsen har 
tecknat.

HSB Nordvästra Skåne är en ekonomisk för-
ening som ägs av medlemmarna och HSBs 
bostadsrättsföreningar i nordvästra Skåne. HSB 
levererar tjänster till fastighetsägare och har 
marknadens bredaste utbud av tjänster inom 
ekonomisk, administrativ och teknisk förvalt-
ning. 

I vår region förvaltar HSB cirka 180 bostadsrätts-

HSB NORDVÄSTRA SKÅNE

En bostadsrättsförening är en ekonomisk för-
ening (juridisk person) som ägs av föreningens 
medlemmar (bostadsrättshavare). 

Vem beslutar om vad?

Bostadsrättsföreningen förvaltas av styrelsen och 
det är styrelsen som fattar beslut om underhåll, 
fastställer årsavgifterna för bostäderna och som 
driver föreningens utveckling framåt. Styrelsen 
utses av er bostadsrättshavare på den årliga fören-
ingsstämman. Ni bostadsrättshavare väljer alltså de 
representanter som ni önskar ska förvalta förening-
ens egendom. 

Vad går årsavgiften till?

Som bostadsrättshavare betalar du en årsavgift till 
föreningen, vilket aviseras till dig som en månads-
avgift. De årsavgifter som ni gemensamt betalar till 
föreningen ska täcka föreningens kostnader samt 
avsättningar till kommande planerat underhåll. 

DIN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Ditt underhållsansvar

Du som är bostadsrättshavare har ansvar för en 
del av underhållet i föreningen. I föreningens 
stadgar anges vem som ansvar för de olika de-
larna av underhållet. En tumregel är att du alltid 
är ansvarig för det som syns inne i lägenheten - 
med undantag för uppvärmningsanordning(t ex 
radiatorer och termostater) och ventilation. 

Har du rätt försäkring?

Eftersom du som bostadsrättshavare har ett stort 
ansvar för din bostad är det viktigt att du har en 
hemförsäkring och att det finns bostadsrättstil-
lägg tecknat. Eventuellt har din förening redan 
tecknat bostadsrättstillägg åt dig, detta kan din 
styrelse svara på. 

Du kan läsa mer om boende i bostadsrätt på vår 
hemsida hsbnvs.se.

föreningar och fastighetsbolag med drygt  
10 000 lägenheter. 

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din 
styrelse har med att förvalta och utveckla fören-
ingen och vår ambition är att stötta och hjälpa 
din styrelse på bästa vis.  

Du som är medlem i HSB har tillgång till HSBs 
juridiska rådgivning som är öppen vardagar 
klockan 9-16 på telefon 0771-472 472. På vår 
hemsida hsbnvs.se hittar du också bra och nyttig 
information samt många fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Köpmännens Hus, org.nr 769614-0636, har upprättat redovisning för
 föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag. Föreningen registrerades 2006-03-14. Föreningen äger
 fastigheten Karl XI Södra 19 i Helsingborg, inklusive mark, i vilken man upplåter bostadsrättslägenheter
 och hyreslokaler. Fastigheten har sitt säte i Helsingborg och är geografiskt belägen i Helsingborg med
 adress Södra Storgatan 18.

 Föreningen har 7 bostadsrättslägenheter med en totalyta på 686 m 2  samt två hyreslokaler med en totalyta
 på 166 m 2 . Samtliga bostadslägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Lokalerna upplåts med hyresrätt.

 Bostadslägenheterna är fördelade enligt följande:
 2 rum & kök,          3 st  
 3 rum & kök,          1 st
 4 rum & kök,          3 st

 Byggnaden är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar. Föreningen har tecknat bostadsrättstillägg

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
 Fastighetsbesiktning är utförtt av styrelsen i juni 2024 och kommer göras av entreprenör i början av 2025.
 Ny underhållsplan är under upprättande under våren 2025 av HSB Skåne. 

 Inget större underhåll förekommer under året.

 Planerat underhåll de kommande åren:
 -Renovera fönster på gaveln.

 Räntekostnaderna har ökat under året, för räntesatser och bindningstider se not 7.
 Senaste avgiftshöjning som är gjord är från 1 januari 2023 med 10 %.

Medlemsinformation
 Vid årets slut hade föreningen 10 medlemmar, varav 7 röstberättigade. Ordinarie föreningsstämma hölls i
 juni 2024.

 Vid årets slut var styrelsens ledamöter:
 Kim Hunziker (ordförande) 
 Johan Skalin  
 Alexander Simson

 Suppleant: 
 Chantra Trithara 
                                                
 Föreningsvald revisor har varit Ingvar Landgren, Ekonomigruppen i Helsingborg.
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Flerårsöversikt
2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning, tkr 631 623 566 560
Årets resultat, tkr -25 -82 -31 -466
Soliditet ( %) 42 42 42 43

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/kvm 532 532 483 483
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter 56 % 55 %
Energikostnad el, värme och vatten (kr/kvm) 238 212
Skuldsättning (kr/kvm) 9 289 9 338 9 387 8 732
Skuldsättning (kr/kvm) upplåten med bostadsrätt 11 537 11 598
Räntekänslighet* % 21,7% 22 %
Sparande (kr/kvm) 78 210

 Nya obligatoriska nyckeltal förekommer från år 2023.

 I årsavgiften ingår inte hushållselen.

 Föreningens soliditet visar hur stor del av tillgångarna som finansieras med egna medel. Årsavgiften
 beräknas utifrån bostadsytan och lån utifrån totalytan på 852 kvm.

 *Räntekänsligheten visar hur många procent årsavgiften måste höjas om räntan på de räntebärande
 skulderna höjs med 1%. 
 Betyg räntekänslighet enligt HSB Riksförbund (där högsta betyg är 5):

 5   < 4 %
 4      4 - 7%
 3      7 - 10 %
 2      10 - 20 %
 1   > 20 %

 Nyckeltalet sparande avser årets resultat plus avskrivningar plus planerat underhåll - delar av övriga
 intäkter som inte är en del av den normala verksamheten/ 852 m2.

 Upplysning vid förlust
 Föreningens underskott beror främst på ökade räntekostnader. Föreningen höjde senast årsavgifterna den
 1 januari 2023 med 10%. Styrelsen kommer framöver att fortlöpande bedöma föreningens ekonomi och
 kommer, vid behov, att höja avgifterna ytterligare framöver.

Förändring eget kapital
 Insatser och Fond  yttre Balanserat Årets 
 upplåtelseavgifter underhåll resultat resultat
Vid årets början enl. fastställd BR 8 791 641 -2 817 280 -82 377
Disposition enligt stämmobeslut -82 377 82 377
Till fond för yttre underhåll 48 138 -48 138
Årets resultat -25 242

Vid årets slut 8 791 641 48 138 -2 947 795 -25 242
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Styrelsens förslag till resultatdisposition
 
Stämman har att ta ställning till:

Balanserat resultat -2 947 795
Årets resultat -25 242

Balanseras i ny räkning enligt styrelsens förslag -2 973 037

 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 1 631 371 622 956
Övriga rörelseintäkter 2 24 804 36 979

Summa rörelseintäkter 656 175 659 935

Rörelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -320 431 -488 366
Övriga externa kostnader 4 -73 713 -52 678
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -92 027 -92 027

Summa rörelsekostnader -486 171 -633 071

Rörelseresultat 170 004 26 864

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 12 432 12 401
Räntekostnader och liknande resultatposter -207 678 -121 642

Summa finansiella poster -195 246 -109 241

Resultat efter finansiella poster -25 242 -82 377

Resultat före skatt -25 242 -82 377

Årets resultat -25 242 -82 377
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 5
Byggnader och mark 13 187 985 13 280 012
Inventarier, verktyg och installationer - -

Summa materiella anläggningstillgångar 13 187 985 13 280 012

Summa anläggningstillgångar 13 187 985 13 280 012

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 6 322 6 235
Övriga fordringar 30 649 27 745
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 045 12 666

Summa kortfristiga fordringar 50 016 46 646

Kassa och bank 6 772 650 739 191

Summa omsättningstillgångar 822 666 785 837

SUMMA TILLGÅNGAR 14 010 651 14 065 849
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplåtelseavgifter 8 791 641 8 791 641
Fond för yttre underhåll 48 138 -

Summa bundet eget kapital 8 839 779 8 791 641

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -2 947 795 -2 817 280
Årets resultat -25 242 -82 377

Summa fritt eget kapital -2 973 037 -2 899 657

Summa eget kapital 5 866 742 5 891 984

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3 249 960 3 244 222

Summa långfristiga skulder 3 249 960 3 244 222

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 7 4 664 662 4 712 000
Leverantörsskulder 44 562 31 879
Aktuell skatteskuld 55 453 54 676
Övriga skulder 9 831 13 203
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 119 441 117 885

Summa kortfristiga skulder 4 893 949 4 929 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 010 651 14 065 849
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -25 242 -82 377
Justering för poster som inte påverkar kassaflödet:
- Avskrivningar 92 027 92 027

66 785 9 650

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 66 785 9 650
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -6 742 -33 202
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 15 016 20 042

Kassaflöde från den löpande verksamheten 75 059 -3 510

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -41 600 -41 600

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -41 600 -41 600

Årets kassaflöde 33 459 -45 110
Likvida medel vid årets början 739 191 784 301

Likvida medel vid årets slut 772 650 739 191
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i
 mindre ekonomiska föreningar (K2).

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade
 nyttjandeperioder.    Från och med 2014 års bokslut är avskrivningsplanen rak och på 120 år räknat från
 ombildningsår 2009. Tillkommande utgifter skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.

 Följande avskrivningstider har tillämpats:

Anläggningstillgångar Typ av plan Antal år
-Byggnader Rak 120 år
-Ombyggnad gård Rak 20 år
-Modernisering kök Rak 10 år

Fordringar
 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll
 Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker enligt ekonomisk plan med 0,3 % av
 taxeringsvärdet.

Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Inkomstskatt
 En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som en privatbostadsföretag, belastas
 vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % på intäkter som inte kan hänföras till
 fastigheten, t ex avkastning på en del placeringar.
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Not 1  Nettoomsättning
 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Årsavgifter bostäder 364 704 364 704
Hyror 274 488 258 252
Hyresbortfall -7 821 -

Summa 631 371 622 956

 I årsavgiften ingår värme, vatten och bredbandsavgift.

Not 2  Övriga rörelseintäkter
 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 24 804 24 804
Övriga intäkter - 12 175

Summa 24 804 36 979

Not 3  Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

El 59 344 43 516
Uppvärmning 108 772 115 346
Vatten 34 585 21 906
Renhållning 19 867 26 018
Fastighetsservice 22 966 20 132
Försäkring 12 666 10 996
Kommunikation 15 854 20 309
Löpande underhåll 18 508 20 803
Planerat underhåll - 181 756
Fastighetsskatt 27 869 27 584

Summa 320 431 488 366

 Planerat underhåll fg år består av byte av värmesystem.

Not 4  Övriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Förvaltningskostnader 69 939 52 678
Övriga externa kostnader 3 774 -

Summa 73 713 52 678
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Not 5  Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingående  ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 9 880 664 9 880 664

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 9 880 664 9 880 664
(Av anskaffningsvärdet utgör 6 914 555,25 kr uppskrivning)

Ingående ackumulerad avskrivningar -1 119 330 -1 027 303
   Årets avskrivningar -92 027 -92 027

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 211 357 -1 119 330

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark 4 518 678 4 518 678
(Av anskaffningsvärdet utgör 3 213 766 kr uppskrivning)

Utgående redovisat värde byggnader och mark 13 187 985 13 280 012

 Från och med 2014 års bokslut skriver föreningen av byggnader enligt en 120-årig rak avskrivningsplan
 (K2). Tidigare var avskrivningstiden cirka 200 år.

 Uppskrivningar och nedskrivningar
 Byggnader och mark skrevs 2009 upp med 10 093 485 kr. Samtidigt har värdet på föreningens aktier
 skrivits ned med 10 093 485 kr, (2014 har nedskrivning skett med 144 000 kr då bolaget är likviderat) i
 Henrik P´s Fastighets AB, eftersom föreningens huvudsakliga tillgång fastigheten Karl XI Södra 19 har
 överlåtits till Brf Köpmännens Hus till bokfört värde.

Taxeringsvärden på fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostäder 9 000 000 5 400 000 14 400 000
Hyreshus lokaler 1 220 000 426 000 1 646 000

Summa 10 220 000 5 826 000 16 046 000

Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 29 141 29 141

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 29 141 29 141

Ingående ackumlerade avskrivningar -29 141 -29 141

Utgående ackumulerade avskrivningar -29 141 -29 141

Utgående redovisat värde - -
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Not 6  Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Handelsbanken 772 650 739 191

Summa 772 650 739 191

Not 7  Skulder till kreditinstitut
Långivare Ränta Bindning ränta Bindning lån 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2,87 % 2027-12-28 2027-12-28 3 250 000 3 250 000
SEB 0,77 % 2025-09-28 2025-09-28 3 244 222 3 244 222
SEB 3,38 % 2025-03-14 2025-10-28 624 150 638 750
SEB 3,38 % 2025-03-14 2025-10-28 256 250 263 250
SEB 3,81 % 2025-03-17 2025-01-28 540 000 560 000

Summa 7 914 622 7 956 222

Varav kortfristig del 4 664 662 4 712 000
Varav långfristig del 3 249 960 3 244 222

 Beräknad amortering för nästa år och lån som förfaller inom ett år betraktas som kortfristiga skulder. Med
 nuvarande amorteringstakt har befintlig låneskuld minskat till cirka 7,7 Mkr.

Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 8 045 000 8 045 000

Ställda säkerheter för skuld till kreditinstitut 8 045 000 8 045 000
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Underskrifter

 Denna årsredovisning är digitalt signerad det datum som framgår av våra underskrifter

 Helsingborg

  

Kim Hunziker Johan Skalin Alexander Simson

Min revisionsberättelse har lämnats digitalt den dag som framgår av min underskrift

Ingvar Landgren
Av föreningen vald revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman Bostadsrättsföreningen Köpmännens Hus, org.nr  769614-0636 

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i 

Bostadsrättsföreningen Köpmännens Hus för år 2024. Det är styrelsen som har ansvaret för 

räkenskapshandlingarna och förvaltningen. Mitt ansvar är att uttala mig om räkenskaperna 

och den övriga förvaltningen på grundval av min revision. 

Jag har planerat och genomfört revisionen för att i rimlig grad försäkra mig om att 

årsredovisningen inte innehåller väsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av 

underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision ingår 

också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt att bedöma 

den samlade informationen i årsredovisningen. Jag har granskat väsentliga beslut, åtgärder 

och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot har handlat i 

strid med föreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund för mina 

uttalanden nedan. 

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger därmed en 

rättvisande bild av föreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i 

Sverige. 

Styrelsens ledamöter har enligt min bedömning inte handlat i strid med föreningens stadgar. 

Därför rekommenderar jag föreningsstämman att ge styrelsen ansvarsfrihet för den tid som 

revisionen omfattar. 

 

Helsingborg  

 

 

Ingvar Landgren 

revisor  
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