Original

Arsredovisning och revisionsberéattelse for

Brf Falken 8 i Helsingborg

769613-6758

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31



Brf Falken 8 i Helsingborg 1(12)
769613-6758

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Falken 8 i Helsingborg, org.nr 769613-6758, har uppréttat redovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades 2006-01-12.

Foéreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg
med adress: Kompanigatan 14. Féreningen férvarvade fastigheten Helsingborg Falken 8, 2006-01-25.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med 10 lagenheter samt 6 st
parkeringsplatser. Den totala boarean ar 824 n?. Féreningen tilltradde fastigheten 2007-03-01.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok, 2 st
3 rum & kok, 8 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattsférsakring for medlemmarna.

Féreningen ar med i samfallighetsféreningen Falken vilken férvaltar gemensamhetsanlaggningen
Falken ga1 omfattande kvartersgard med gronytor och rabatter, tradvegetation, asfalterade gangar,
ytor med grasarmerad betong, gang och cykelvag, cykelstall, miljshus samt grillplats. Féreningens
andel i samfallighetsféreningen ar uppdelad i 2 sektioner. Sektion 1 = 10,59 % och sektion 2 = 9,18 %.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastigheten ar nybyggd 2007 och bedéms vara i gott skick. Styrelsen haller I6pande koll pa eventuella
brister och atgardar dessa omgaende. 2019 har féreningen kopt en underhallsplan av SBC. Besiktning
ar gjord i samband med upprattande av den nya underhallsplanen sommaren 2019.

Fran och med 1 januari 2025 &r det LR Revision & Redovisning Helsingborg AB som skoter den
ekonomiska férvaltningen.

De underhallsatgarder som utférts under aret ar féljande:
- Byte hissdator

- Byte reglercenter

- Byte pump

For de ndrmsta tio aren planeras foljande stérre underhall:
- Atgérder enligt underhallsplan, bla underhall UC, malning balkonger, radiatorbyte m.m.

Ekonomi

Arets resultat blev ca -173 000 kr jamfért med ca -180 000 kr féregaende ar.

Resultat efter disposition av underhall blev ca - 228 000 kr, jamfért med ca -193 000 kr foregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader.

Den sista december var behallningen ca 509 000 kr pa konto i Handelsbanken.
Foreningen hojde avgiften 1/1 2024 med 1%.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2024 hade féreningen 15 medlemmar. Pa stdmman har man en rést per lagenhet.
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Under aret har 1 bostadsratt Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-08.

Styrelsen hade vid rékenskapsarets slut féljande sammansattning:

Ledaméter:

Jerker Nilsson, ordférande
Kenneth Magnusson, sekreterare
Jonas Fredlund

Suppleanter:
Tord Ekberg

Revisor har varit LR Revision & Redovisning Helsingborg AB, vald vid féreningensstamman.

Flerarsoversikt

2(12)

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 766 757 713 713
Resultat efter finansiella poster (tkr) -173 -180 -25 3
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -228 -193 - -
Soliditet (%) 77% 77% 77% 77%
Arsavgiftsnivéa fér bostader, kr/kvm 871 862 821 821
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 94% 95% 95%
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 207 195 202 186
Skuldséttning, kr/kvm 8 440 8 586 8 731 8 877
Skultsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 8 440 8 586 8731
Sparande, kr/kvm 165 199 - -
Rantekanslighet 9,6% 9,5% 10,6% 10,2%
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 28 512 - - -

Flerarsoversikten ar uppdaterad 2024 med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal arsavgiftsniva beraknas utifran boyta 824 m2.

| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och TV-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd (som inte &r en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.
Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande

skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
> 20 %

~NWwWkhO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier. Avskrivningar paverkar

inte féreningens likviditet eller framtida betalningsférmaga.

Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt fér att férbattra féreningens ekonomiska



Brf Falken 8 i Helsingborg 3(12)
769613-6758

stallning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 1 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framéver.

Foérandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 19 776 000 5 634 000 235 605 -920013 -180675
Disposition enl. stdmmobeslut -180 675 180 675
Fran fond for yttre underhall -69 443 69 443
Till fond for yttre underhall 125 000 -125 000
Arets resultat -172 702
Vid arets slut 19776 000 5634000 291162 -1156245 -172702

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat -172 702 -180 675
Fran fond for yttre underhall* 69 443 113 045
Till fond for yttre underhall** -125 000 -125 000
Resultat efter disposition av underhall -228 259 -192 630

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen)

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 156 245,00
Arets resultat -172 701,52
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -1 328 946,52

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 766 216 746 436
Ovriga rérelseintékter - 11 075
Summa rorelseintakter 766 216 757 511
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 2 -454 890 -465 614
Ovriga externa kostnader 3 -70 747 -62 293
Personalkostnader och arvoden 4 -17 592 -17 592
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 160 -241 262
Summa rérelsekostnader -782 389 -786 761
Rorelseresultat -16 173 -29 250
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 8792 9894
Réantekostnader och liknande resultatposter -165 321 -161 319
Summa finansiella poster -156 529 -151 425
Resultat efter finansiella poster -172 702 -180 675
Resultat fore skatt -172 702 -180 675

Arets resultat -172 702 -180 675
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 30971 910 31209 561
Inventarier, verktyg och installationer - 1510
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 971 910 31211 071
Summa anlaggningstillgangar 30971910 31211 071

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 130 29 209
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1547 16 147
Summa kortfristiga fordringar 18 677 45 356
Kassa och bank 6 509 660 587 590
Summa omsittningstillgangar 528 337 632 946

SUMMA TILLGANGAR 31 500 247 31844 017
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 25410000 25410000
Fond for yttre underhall 291 162 235 605
Summa bundet eget kapital 25701 162 25645 605
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 156 245 -920 013
Arets resultat -172 702 -180 675
Summa fritt eget kapital -1 328 947 -1 100 688
Summa eget kapital 24 372 215 24 544 917
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 2220000 4194 575
Summa langfristiga skulder 2220000 4194 575
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4734 575 2880 000
Leverantérsskulder - 40 753
Aktuella skatteskulder 32190 31080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 141 267 152 692
Summa kortfristiga skulder 4908 032 3104 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 500 247 31844 017
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -172 702 -180 675
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 239 160 241 263

66 458 60 588

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 66 458 60 588
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 26 679 -17 005
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -51 068 -167 010
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 42 069 -123 427
Investeringsverksamheten
Erhallet bidrag - 90 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 90 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafldde -77 931 -153 427
Likvida medel vid arets borjan 587 591 741 018
Likvida medel vid arets slut 509 660 587 591
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Intéktsredovsining
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Fastighetsinvesteringar Rak 10 ar
- Inventarier Rak 5 éar &10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 717 516 710 436
Hyror 48 700 36 000
Summa 766 216 746 436
- | arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och TV-avgift.
Not 2 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Energikostnader (el & fjarrvarme fran ar 2020) 44 925 42 274
Uppvarmning 87 352 84 027
Vatten * 38 312 34180
Fastighetsservice 106 737 107 518
Forséakring 11 440 10 051
Kommunikation 21919 17 522
Lépande underhall 58 462 41 106
Planerat underhall 69 443 113 045
Fastighetsavgift/-skatt 16 300 15 890
Summa 454 890 465 613
Fastighetsavgift/-skatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift/skatt 16 300 15 890
Summa 16 300 15 890

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2024 pa 1 630 kr per lagenhet. Féreningen betalar fran

och med 2023 hel fastighetsavgift utifran maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 69 138 62 293
Medlemsverksamhet 1609 -
Summa 70 747 62 293

| férvaltningsksotnader ingar bl a arvode extern revisor, administrativ service enligt avtal, diverse

férvaltningskostnader och kreditupplysningskostnader.

Not 4 Anstédllda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 15000 15 000
Sociala avgifter 2 592 2 592
Summa 17 592 17 592

Enligt stammobeslut ska styrelsen arvoderas med 15 000 kr exklusive sociala avgifter.
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 030 568 23 922 252

Arets investeringar 108 316
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 030 568 24 030 568
Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 756 007 -2 518 356
Arets avskrivningar -237 651 -237 651

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 993 658 -2 756 007
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 9935 000 9935 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 9935 000 9935 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 30971910 31 209 561
Fran och med i 2014 bokslut skriver féreningen av pa byggnader enligt en 120-arig rak
avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 17 200 000 8 000000 25200 000
Summa 17 200 000 8 000 000 25200 000
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 625 51 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 51625 51 625
Ingadende ackumlerade avskrivningar -50 115 -46 503
Arets avskrivningar -1510 -3612
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 625 -50 115
Utgaende redovisat varde - 1510
Not 6 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 509 660 587 590
Summa 509 660 587 590
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek  0,96% 2027-10-25  2027-10-25 2280 000 2 340 000
Swedbank Hypotek  1,20% 2025-10-24  2025-10-24 1914 575 1974 575
Stadshypotek AB 3,67% 2025-03-30  2025-09-30 2760 000 2760 000
Summa 6 954 575 7 074 575
Varav kortfristig del 4734 575 2880 000
Varav langfristig del 2220000 4194 575
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Enligt BFNAR 2012:1 Allméanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 6 354 575 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 8 880 000 8 880 000
Varav obelanade -600 000 -600 000

Stéllda sdkerheter 8 280 000 8 280 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Kenneth Magnusson Jonas Fredlund Jerker Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Rickard Julin
LR Revision & Redovisning Helsingborg AB
Av féreningen vald revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jonas Fredlund Namn: Jerker Nilsson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-11 17:12:45 GMT+01:00 Datum och tid: 2025-03-11 17:36:26 GMT+01:00
Transaktions-1D: f507032d977149609abe45a9a5b94647 Transaktions-1D: d7ac65cad3884ea48515abaa3320f8aa
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Kenneth Magnusson Namn: Rickard Julin

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-03-11 18:39:39 GMT+01:00 Datum och tid: 2025-03-11 18:46:08 GMT+01:00
Transaktions-ID: Oca4bcf32b3749a3a9a7bc9a67292463 Transaktions-1D: 941d3c0b94bb4cf7b2422a59261132e0

(HD Hogia Signit



