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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan, org.nr 769614-3846, har upprattat
arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen FlemmingKronan bildades ar 2006. Den 17 juni 2014 kopte féreningen
fastigheten Kronan 21 inklusive mark. Féreningen ar ett privatbostadsféretag som har sitt sate i
Helsingborg och ligger pa Erik Dahlbergs Gata 43 samt Flemminggatan 10 och 12.

Pa fastigheten finns tre byggnader med 42 bostadsléagenheter pa sammanlagt 2 984 kvm,
1 lokal pa 121 kvm, 6 garage och 6 carportar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1rum & kék: 11 st
2 rum & kok: 5st
3 rum & kok: 7 st
4 rum & kék: 10 st
5 rum & kok: 9 st

Den siste december 2024 var 40 lagenheter bostadsratter och 2 lagenheter hyresrétter.

Byggnaden har varit fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
HSB Skane har utfort fastighetsbesiktning i augusti 2024, samt besiktning &r utfért av A Bondesson
A-konsult i december 2024. Underhallsplanen har uppdaterats i samband med fastighetsbesiktningen.

Under aret har foljande storre atgarder genomforts;

Malning av kallare och trapphus

Installation nédtelefon i hissar

Installerat nya informationstavlor samt bokningstavla i tvattstuga

Nytt tradéck

Foreningen har, tillsammans med HSBs forvaltare, agerat sa att fastigheten fatt ny trottoarbelaggning

For de kommande10 aren planeras;

Byte av fjarrvdrmecentral, varmeledning, radiatorer och styrreglageenhet
Byte av dagvattenledningar och dranledning

Stambyte/relining spillvatten och avlopp

Byte elstammar

Byte hissar

Foreningen har under aret extra amorterat ca 1 500 000 kr.
Under varen 2025 kommer féreningen att salja en av de kvarvarande hyresratterna. Efter férsaljning
kommer likvidéverskottet att nyttjas till en extra amortering pa ca 2 000 000 kr vilket kommer att

innebara att féreningen minskar sin laneskuld och &dven rantekansligheten.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 6 %. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 4% den
1 januari 2025.

Transaktion 09222115557539811401 Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade féreningen 55 medlemmar och vid arets slut 56 medlemmar.

Ordinarie stdmma holls den 22 maj 2024.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Kjell Jonsson, (ordférande), Per Ohlsson, Rwayda Khori, Reneé
Tibblin och Krille Bjurling.

Suppleanter har varit Kacper Pochyla och Jan Olof Rydstrom.
Revisor har varit Alexandra Ong med Afrodita Cristea som suppleant, bada fran BoRevision AB.

Féreningen har vid stdmma 2024 antagit nya stadgar, registrerade 2024-07-23.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 3081 2 901 2723 2480
Arets resultat, tkr 30 -234 -134 452
Resultat efter disposition av underhall, tkr 52 -255 151 167
Soliditet 59% 58% 54% 63%
Arsavgiftsniva for bostader (kr/kvm) 957 878 780 775
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintakterna  89% 87% 82%
Energikostnader (kr/kvm) 192 173 188
Lan (kr/kvm) 9 526 10 196 10 640 7 642
Lan (kr/lkvm) upplaten med bostadsratt 10 168 10 883 11 357
Sparande (kr/kvm) 333 233 350
Réantekanslighet 10 12 14
Overlatelsevarde (kr/kvm) 25489 - 40 096 34 761

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Fran och med ar 2023 ingar i arsavgift for bostader varme, vatten samt bredband/tv-avgift.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/km) arsavgift samt lan upplaten med bostadsrétt berdknas utifran bostadsyta for
bostadsratter pa 2 909kvm. Ovriga nyckeltal beraknas pa fastighetens totala yta 3 105 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intakter som inte &r en
del av den normala verksamheten férdelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hoéjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdogsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“NWwWhO

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Forandringar i Eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 44700 875 3433375 20938 -3102016 -233 898
Disposition enligt stammobeslut -233 898 233 898
Fran fond for yttre underhall -131 938 131938
Till fond for yttre underhall 111000 -111 000
Arets resultat 30 587
Vid arets slut 44700 875 3433 375 - -3314 976 30 587

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat 30 587 -233 898
Fran fond for yttre underhall* 131984 82 062
Till fond for yttre underhall** -111 000 -103 000
Resultat efter disposition av underhall 51 571 -254 836

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall. Innevarande ar tackte inte fonden kostnaderna.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -3 314 976
Arets resultat 30 587
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -3 284 389

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 1 3081 344 2900875
Ovriga rérelseintékter 2 20 656 35008
Summa rorelseintakter 3102 000 2935 883
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -1 110173 -1 1562 337
Planerat underhall -133 984 -82 062
Ovriga externa kostnader 4 -114 739 -191 250
Personalkostnader och arvoden 5 -69 612 -67 339
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -871 777 -901 594
Summa rérelsekostnader -2 300 285 -2 394 582
Rorelseresultat 801 715 541 301
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 117 718 63 996
Réantekostnader och liknande resultatposter -888 846 -839 195
Summa finansiella poster =771 128 -775 199
Resultat efter finansiella poster 30 587 -233 898
Resultat fore skatt 30 587 -233 898
Arets resultat 30 587 -233 898

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 71248 514 72120 290
Pagaende nyanlaggningar 7 677 546 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 926 060 72120 290
Summa anlédggningstillgangar 71 926 060 72120 290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 1588
Ovriga fordringar 5607 5474
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 73277 104 106
Summa kortfristiga fordringar 78 884 111 168
Kortfristiga placeringar 8 1467 349 3625000
Kassa och bank 9 1906 773 1203 188
Summa omsittningstillgangar 3453 006 4 939 356
SUMMA TILLGANGAR 75 379 066 77 059 646

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 48 134 250 48 134 250
Fond for yttre underhall - 20 938
Summa bundet eget kapital 48 134 250 48 155 188
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 314 976 -3102 016
Arets resultat 30 587 -233 898
Summa ansamlad forlust -3 284 389 -3335914
Summa eget kapital 44 849 861 44 819 274
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 18 929 750 22 758 642
Summa langfristiga skulder 18 929 750 22758 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 648 892 8 900 000
Leverantérsskulder 471 782 114 413
Aktuella skatteskulder 6748 5026
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 472 034 462 291
Summa kortfristiga skulder 11 599 456 9481730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 379 067 77 059 646

Transaktion 09222115557539811401

Signerat KJ, PO, RT, RK, KB, AO




