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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Linnéa i Helsingborg, 769625-1888 far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Linnéa &r ett privatbostadsféretag som bildades 2012 och har sitt séte i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheterna Solangaren 35 och Jordvarmen 1 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Inflyttning skedde under maj 2019. Féreningen har 37 bostadsrattsldgenheter, i radhusform, med en
totalyta pa 3 886 m?.

Bostadsrattsldgenheterna ar férdelade enligt foljande:

5 enplanshus om 3 rok pa 86,8 kvm, 28 enplanshus om 4 rok pa 112,6 kvm samt 2 stycken
tvavaningshus dar de 6vre lagenheterna ar 3 rok pa 78,6 kvm och de undre &r 2 rok pa 70,9 kvm. For
att skapa ett gront kvarter har husen ocksa férsetts med sedumtak.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansférsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Nordvastra Skane.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Senaste besiktning av fastigheterna utférdes i maj 2024 av Harald Olsson AB.

Under aret har féljande underhallsatgarder utforts:
Stamspolning av avliopp

Rensning av dagvattenrannor

Slamsugning av gatubrunnar

Oversyn av soprummen tillsammans med NSR

Atgérder som planeras narmaste aren &r:

Stamspolning

Rensning av ventilation 2026

Malning av plank mellan hus 2027

Malning av dérrar pa bostad, férrad och soprum 2029
Malning av forrad samt injustering av ventilation i bostad 2031

Arsavgifterna héjdes senast 2025-01-01 med 6% och styrelsen har beslutat att héja avgiften med 3 %
from 2026-01-01.

Ordinarie féreningsstamma var 2025-01-22

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Claire Brandum, ordférande
Magnus Friberg

Erik Dubois

Michél Humeur

Helene Trulsson

Revisorer har varit Andreas Eriksson, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéallning

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har tre lagenheter overlatits. Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet
62 stycken och vid rékenskapsarets slut 63 stycken varav 3 réstberattigade. Pa stamman har man en
rost per lagenhet (HSB NV Skane har ocksa en rést).

Flerarsoversikt

2024-09-01- 2023-09-01- 2022-09-01- 2021-09-01-

2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsattning (tkr) 2 435 2297 2 166 2083
Resultat efter finansiella poster (tkr) -720 -491 -750 -666
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -702 -466 -590 -633
Soliditet (%) 69% 69% 68% 68%
Arsavqgift (kr/kvm) 627 591 557 536
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter 98,7% 99,2% 99,4% 99,7%
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 60 49 49 37
Skuldséttning (kr/kvm) 10 982 11 162 11 342 11 522
Skuldséattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 10 982 11162 11 342 11522
Sparande (kr/kvm) 223 288 256 245
Rantekanslighet* % 17,5% 18,9% 20,3% 21,5%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 32 320 33 302 26 458 33723

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag
av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran
totalytan pa 3 886 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Arsavgiften &r exklusive hushallsel och varme.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm fér salda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

NWphbO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrakningen 2025 beror pa avskrivning av byggnad. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet eller framtida betalningsférmaga

Foreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2025 med 6 % och styrelsen bedémer féreningens
ekonomi fortlépande.
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Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 98 785 000 140892 -3113417 -490 663
Disposition enligt stdmmobeslut -490 663 490 663
Till fond for yttre underhall 52 000 -52 000
Fran fond for yttre underhall* -70 489 70 488
Arets resultat -720 251
Vid arets slut 98 785 000 122 403 -3585592 -720 251
Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -720 251 -490 663
Fran fond for yttre underhall* 70 489 81259
Till fond for yttre underhall** -52 000 -57 000
Resultat efter disposition av underhall -701 762 -466 404
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Baseras pa den ekonomiska planen.
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -3 585 591
Arets resultat -720 251
Balanseras i ny rakning -4 305 842

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 2 434 596 2 296 652
Ovriga rérelseintakter 33 087 19 365
Summa Rérelsens intékter 2 467 683 2316 017
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -610 008 -492 086
Planerat underhall -70 489 -81 259
Ovriga externa kostnader 3 -174 537 -147 801
Personalkostnader och arvoden 4 -106 291 -106 014
Avskrivningar -1 528 207 -1 528 207
Summa rorelsens kostnader -2 489 532 -2 355 367
Rorelseresultat -21 849 -39 350
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 22 012 12 579
Réntekostnader och liknande resultatposter -720 414 -463 892
Summa finansiella poster -698 402 -451 313
Resultat efter finansiella poster -720 251 -490 663
Arets resultat -720 251 -490 663
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 135788 270 137 316 477
Summa materiella anlaggningstillgangar 135788 270 137 316 477
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 135788 770 137 316 977
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 1951785 1582 091
Ovriga fordringar 7 5015 4 956
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 20 450 19 855
Summa kortfristiga fordringar 1977 250 1606 902
Summa omsittningstillgangar 1977 250 1606 902
SUMMA TILLGANGAR 137 766 020 138 923 879
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 98 785 000 98 785 000
Fond for yttre underhall 122 403 140 892
Summa bundet eget kapital 98 907 403 98 925 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 585 591 -3113 418
Arets resultat -720 251 -490 663
Summa fritt eget kapital -4 305 842 -3 604 081
Summa eget kapital 94 601 561 95 321 811
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 15 950 000 22 675 000
Summa langfristiga skulder 15 950 000 22 675 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 26 725 000 20 700 000
Leverantérsskulder 237 731 20 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 10 251728 206 373
Summa kortfristiga skulder 27 214 459 20 927 068
Summa skulder 43 164 459 43 602 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 766 020 138 923 879
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -720 251 -490 663
Avskrivningar 1528 207 1528 207

807 956 1 037 544

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 807 956 1037 544
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -654 -2 705
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 262 391 13 096
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1069 693 1047 935
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -700 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -700 000 -700 000
Arets kassafléde 369 693 347 935
Likvida medel vid arets borjan 1582 092 1234 158
Likvida medel vid arets slut 1951785 1582 093
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Under 2019 férvarvades féreningens fastighet via aktiebolag. | mitten av maj 2019 férvarvades
samtliga andelar i Linnéahus 2 AB, som darmed blev dotterbolag. Omedelbart darefter férvarvade
foreningen dotterbolagets fastigheter Solfangaren 35 och Jordvarmen 1 till underpris motsvarande
fastigheternas bokférda varde. Mellanskillnaden mellan fastigheternas marknadsvéarde och
anskaffningsvardet har darefter omférdelats i bokféringen fran redovisat varde pa andelarna i
koncernféretag till redovisat varde pa fastigheterna. Dotterbolaget har i oktober 2020 avvecklats
genom likvidation.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,45%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2 434 596 2 296 652
2 434 596 2 296 652

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 33087 19 365
33 087 19 365
Summa 2 467 683 2316 017

| &rsavgifterna ingar VA (ej hushallsel och varme). Ovriga avgifter avser vidarefakturering och bidrag till

medlemsaktivitet fran HSB.

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
El 33 335 25600
Vatten 199 153 165 380
Renhallning 89418 92 439
Lopande underhall 100 332 48 035
Fastighetsservice 127 013 103 658
Fastighetsforsakring 60 757 56 974
Summa 610 008 492 086
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Foérvaltningskostnader 111 541 105 532
Juridiska kostnader 4734 -
Arvode extern revisor 16 400 11775
Medlemsavgifter* 41 862 30 494
Summa 174 537 147 801

| forvaltningskostnader ingar administrativt avtal, kostnader for féreningsstdmma och 6vriga

administrativa tjanster.

* | medlemsavgifter ingar ovrig féreningsverksamhet.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 76 200 73 953
Féreningsvald revisor 3810 3715
Ovriga arvoden 3000 3000
Sociala kostnader 23 281 25 346
Summa 106 291 106 014
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2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvarde 105 305 800 105 305 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 105 305 800 105 305 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 133 523 -6 605 316

Arets avskrivningar -1 528 207 -1 528 207

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9661 730 -8 133 523
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 40 144 200 40 144 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 40 144 200 40 144 200
Utgaende redovisat varde 135 788 270 137 316 477
Foérdelning:
byggnader 97 172 277
mark 40 144 200
Skattemdassigt anskaffningsvarde 12 800 000
Taxeringsvdérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 54260000 30502000 84762000
Summa 54 260 000 30502000 84 762 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-08-31 2024-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 5015 4 956
Summa 5015 4956
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-08-31 2024-08-31
Forsékring 20 450 19 855
Summa 20 450 19 855
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 1,30% 2027-10-30  2027-10-30 16 550 000 17 150 000
Stadshypotek 0,97% 2024-10-30  2024-10-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 0,67% 2025-10-30  2025-10-30 6 125 000 6 225 000

Summa 42 675 000 43 375 000



