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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Ramlésagarden i Helsingborg, org.nr 769610-5811, far
hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fran och med rikenskapséaret 2015 uppréttas arsredovisningen enligt regelverket K2 (K=kategori).

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2005. Foreningen édger fastigheten
Figuren 8 i vilken man uppléter bostadsrattslagenheter. Fastigheten har sitt séte i Helsingborg med
gatuadress Kornellgatan.

Foreningen har 27 bostadsrittsldgenheter med en totalyta om 3.240 m?2.
Bostadsldgenheterna bestar alla av 4 rum och kok.

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade i Lansforsékringar, foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Foreningen dr medlem i Ramlosagérdens Samfallighet for kabel-TV.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Den stadgeenliga besiktningen av fastigheten har utforts av HSB Skéne i mars 2025. I samband med
detta uppdaterades underhéllsplanen. HSB Underhéllsplan Online uppdateras kontinuerligt.

Foljande storre underhallsatgirder har utforts under éret:
- Ny dammkant och allmén uppfraschning runt dammen.
- Belysning installerad runt dammen.

For de kommande 3 éaren planeras foljande:

- Byte av flaktaggregat

- Byte av triaplank

Vi har tva lan pa totalt ca 10,7 miljoner som forfaller under rakenskapsaret.

Vi har ett gemensamt elavtal med timspotprisséttning, detta debiteras ut baserat per hushalls
forbrukning. Vi anvinder elaconto for att prelinbetala for elen. Slutavldsningen gors den 31 augusti
arligen. Elen som produceras av véra solceller debiteras ut med samma kW/h pris som det blir i
genomsnitt i vart gemensamma elavtal.

Vi har laddboxar for individuell méitning pa varje hushalls carportplats.

Reserveringen till fond for yttre underhall dr 700 000 kr. I K2 far inga avskrivningar goras pa
underhall darfér maste féreningen sitta av enligt foreningens underhallsplan.
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2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsattning, tkr 3490 3008 2584 1970
Arets resultat, tkr -372 -324 -1 354 -47
Resultat efter disposition av underhall, tkr -530 -662 -555 -447
Soliditet, % 58 58 58 59
Arsavgift bostader, kr/kvm 1077 929 699 599
Arsavgifternas andel av rérelseintakter, % 99 97 - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 225 210 - -
Skuldsattning, kr/kvm 9 264 9310 9 345 9 561
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 9 264 9310 - -
Rantekanslighet, % 9 10 - -
Sparande, kr/lkvm 272 134 - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 22 271 - 26 458 26 479

Fran och med 2024 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal, kr per kvm
berdknas utifrin totalytan pa 3 240 kvm. I &rsavgift 2024 och 2025 ingér dven el och fjarrvirme som

debiteras separat.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hojas om réntan pa de riantebarande
skulderna h&js med en procent. Féreningens lanebild framgar i not langre fram i &rsredovisningen.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%
Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2025 forklaras frimst av planerade underhéllsatgérder som ingér i posten
drift- och fastighetskostnader med 541 866 kr. Avskrivningar ér en kostnad och paverkar arets resultat
men har ingen paverkan pa foreningens likviditet.

Foregaende ar hojdes arsavgifterna i tva steg, 1 mars 2024 med 12 120 kr per lagenhet/ar och 1
september 2024 med 10 680 kr per lagenhet/ar. Dessa tva avgiftshdjningar har fatt full effekt i arets
bokslut vilket har stérkt foreningens likvida medel samt medfort ett hogre sparande per kvm. Jamfort
med foregdende ar har foreningen ca 300 tkr mer i likvida medel vid érets slut.

Styrelsen dr medveten om underskottet och kommer framover att fortlopande bedoma foreningens

ekonomi och vid behov hoja avgifterna.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapséarets borjan var 49 stycken. Under éret har 2 bostadsrétter
overlatits(enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 48 stycken.

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-26.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamoter: Patrik Ohrn, ordforande
Ing-Britt Rosengren
Andréa Johnson

Jorgen Lidén
My Soérensson och Mikael Rosenlov valdes vid stimman och har avgétt efter rakenskapsaret slut
(september 2025).
Revisorer

Revisor har varit Louise Westerlund med Victor Baring som suppleant, som dr vald vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter

-Sommarfest 23 augusti

- Gemensam varstidning pa garden 17 maj

- Fonsterputsning 3 ganger/ar

- Vi informerar véara boende via boendemailutskick.

- Vi har en sluten facebookgrupp for snabbinformation och dar medlemmar ocksé kan stilla fragor
och tycka till.

- Vi har dven en hemsida www.ramlosagarden.se som uppdateras med styrelsen, budget och
arsredovisning.

Mal

Var mélséttning inom Brf Ramldsagarden ér att varda vér fastighet och mark, detta vill vi géra genom
att underhélla fastigheten och marken sa att den bibehalls i fint skick. Med handling gor vi detta
genom vér drliga underhéllsbesiktning, att vi utfor underhall enligt var underhallsplan, att vi
kontinuerligt utfor egna housekeepingrundor med forutbestdmd checklista, dér brister dokumenteras
och foljs upp och atgérdas kontinuerligt innan de blir stdrre och dyrare att dtgérda.

Vi dr ocksa stolta 6ver den unika arkitekturen, vi kan darfor inte tillata tillbyggnader, eller andra
storre fordndringar som kan dventyra helheten.

Vi vill ocksé skapa en tillhorighet och gemenskap inom vér férening, vi vill dérfor frimja
gemensamma sammankomster, s som tex gemensamma stiddagar och gemensamma tillstdllningar
dér alla boende &r vilkomna.

Var ekonomi &r viktig for oss, och vi strdvar efter att ha en trygg och stabil ekonomi, och detta utan
att behova hgja avgiften mer 4n normal hdjning for normalt 6kade driftskostnader. For tryggheten
jobbar vi for att ha en uppdaterad underhéllsplan, sé att vi inte ska Gveraskas av plotsliga kostnader,
for stabiliteten jobbar vi for att ha en rimlig kassa som grund.

Genom dessa malséttningar, tror vi att vi skapar ett mervéarde for véar bostadsrattsforening Brf
Ramlésagéarden nu och i framtiden.
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Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 45 280 000 623 674 -2571443 -323 521
Disposition enligt stammobeslut -323 521 323 521
Fran fond for yttre underhall -541 866 541 866
Till fond for yttre underhall 700 000 -700 000
Arets resultat -372 052
Vid arets slut 45 280 000 781808 -3053098 -372052
Resultat efter disposition av underhall
Arets resultat -372 052 -323 521
Fran fond for yttre underhall* 541 866 87 225
Till fond for yttre underhall** -700 000 -426 000
Resultat efter disposition av underhall -530 186 -662 296
* Motsvarar érets kostnad for planerat underhéll.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Stadmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -3 053 098
Arets resultat -372 052
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -3 425 150

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 3490 450 3008 342
Ovriga rorelseintékter 2 28 941 96 179
Summa rorelseintakter 3 519 391 3104 521
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 919 596 -1494 423
Ovriga externa kostnader 4 -156 211 -154 643
Personalkostnader och arvoden 5 -77 081 -58 179
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -709 990 -669 490
Summa rorelsekostnader -2 862 878 -2 376 735
Rorelseresultat 656 513 727 786
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 47 355 28 929
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 075920 -1 080 236
Summa finansiella poster -1 028 565 -1 051 307
Resultat efter finansiella poster -372 052 -323 521
Resultat fore skatt -372 052 -323 521
Arets resultat -372 052 -323 521
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 70 963 331 71673 321
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 963 331 71673 321
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 70 963 831 71673 821
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 1796 930 1574 940
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 557 31121
Summa kortfristiga fordringar 1843 487 1 606 061
Kassa och bank 8 479 906 467 909
Summa omsattningstiligangar 2 323 393 2073970
SUMMA TILLGANGAR 73 287 224 73 747 791
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 45 280 000 45 280 000
Fond for yttre underhall 781 808 623 674
Summa bundet eget kapital 46 061 808 45903 674
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 053 098 -2 571 443
Arets resultat -372 052 -323 521
Summa ansamlad forlust -3425 150 -2 894 964
Summa eget kapital 42 636 658 43 008 710
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 318 500 18 077 500
Summa langfristiga skulder 19 318 500 18 077 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 697 500 12 088 500
Leverantorsskulder 150 426 82 398
Aktuella skatteskulder 30 405 15 582
Ovriga skulder 10 41 347 26 283
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 412 388 448 818
Summa kortfristiga skulder 11 332 066 12 661 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 287 224 73747 791
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Kassaflodesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -372 052 -323 521

Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:

- Avskrivningar 709 990 669 490
337 938 345 969

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 337938 345 969

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(+)/Minskning (-) av rérelsefordringar 50 559 -144 100
Okning(-)/Minskning (+) av rorelseskulder 61 486 -51 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 449 983 150 662
Investeringsverksamheten

Oml/tillbyggnad moms laddstolpar, solceller - 330 631
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 330 631

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -150 000 -112 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -150 000 -112 500
Arets kassaflode 299 983 368 793
Likvida medel vid arets borjan 1686 782 1317 989
Likvida medel vid arets slut 1 986 765 1686 782

Dokument-1D 09222115557563815885

Signerat IR, AJ, JL, LW, AC, PO




HSB Brf Ramlésagarden i Helsingborg 9(13)
769610-5811

NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Gver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frén och
med 2015 ars bokslut dr avskrivningsplanen rak och pa 120 ar raknat fran foreningens byggér 2005.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
- Solceller Rak 25 ar
- Laddstolpar Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare har ett ackumulerat
underskott som uppgar till 324 458 kr.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter bostader 2 880 360 2428 380
IMD el medlemmar 324 970 294 842
Varmekostnad 285120 285 120
Summa 3490 450 3008 342

Arsavgift bostider hdjdes 1 mars 2024 med 12 120 kr per ligenhet och ar samt 1 september 2024 med
10 680 kr per lagenhet och ar vilket far full effekt i arets bokslut.

Posten IMD el till medlemmar avser bade inkopt el fran Oresundskraft samt el fran solceller och
debiteras medlemmarna separat. Varmekostnad debiteras medlemmarna via avierna. I arsavgifterna
ingar dven avgift for TV, vatten, sophdmtning samt fonsterputsning.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga intakter 23 488 88 689
Forsaljning solenergi Oresundskraft 5453 7 490
Summa 28 941 96 179

I posten Gvriga intdkter ingér bland annat ersittning fran forsakringsbolaget samt ersittning fran HSB

for medlemsaktivitet.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
El 269 530 250 274
Uppvarmning 300 719 300 062
Vatten 157 613 129 442
Renhallning 31 207 36 812
Fastighetsservice 176 921 155 556
Forsakring 49 266 46 874
Kommunikation 22754 22 754
Lopande underhall 97 722 208 249
Planerat underhall 541 866 87 225
Fastighetsavgift/-skatt 271998 257 175
Summa 1 919 596 1494 423

Foreningens elkostnad betalas av de boende och inbetalningarna redovisas i not 1. Kostnad for

fjarrvirme debiteras medlemmarna via avierna.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31

Forvaltningskostnader 104 488 135 607
Medlemsverksamhet 51723 19 036
Summa 156 211 154 643

I posten medlemsverksamhet 2025 ingér kostnad for sommarfest for bade 2024 och 2025.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 58 050 43 152
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Sociala avgifter 17 031 13 027
Summa 77 081 58 179

Enligt beslut pa foreningens stimma har styrelsen ett prisbasbelopp i arvode och den féreningsvalde
revisorn 2000 kr. I bokslutet har ett halvt prisbasbelopp reserverats.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 73 785913 74 116 544
Moms laddboxar - -190 269
Moms solceller - -140 362
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 73 785913 73 785913
Ingadende ackumulerade avskrivningar -7 212 592 -6 543 102
Arets avskrivningar -709 990 -669 490
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 922 582 -7 212 592
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5100 000 5100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5100 000 5100 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 70963 331 71673 321

Foreningen skriver av pa byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). Férutom

byggnaden skriver foreningen av pé installation av laddstolpar och solceller. Avskrivningarna &r ligre
an foregdende ar och avser investeringsmoms pé laddboxar och solceller enligt ovan.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 34830000 19089000 53919000
Summa 34830000 19089000 53919000
Not 7 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 255 963 20 000
IMD elfordran 34 108 27 077
Avrakning HSB NV Skéane 1 506 859 1218 874
Momsfodran - 308 989
Summa 1796 930 1574 940
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2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 50 335 54 450
Resurs Bank 429 571 413 459
Summa 479 906 467 909
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31
SBAB 2,91% 2027-01-14  2027-01-14 10 863 500 10 863 500
SBAB 3,82% 2027-01-14  2027-01-14 8 455 000 8 455 000
Stadshypotek AB 3,64% 2025-12-30  2025-12-30 9622 500 9622 500
Stadshypotek AB 2,63% 2025-10-03  2026-01-05 1 075 000 1225 000
Summa 30 016 000 30 166 000
Avgar kortfristig del 10 697 500 12 088 500
Varav langfristig del 19 318 500 18 077 500

Lan som forfaller under nista rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga 1&n och har
dérfor bokats om i bokslutet. Beriknad amortering for nésta ar dr ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till

29 266 000 kr om fem ar. Hansyn har ej tagits till eventuella nya 1an for finansiering av

underhall/investeringar.

Not Stéllda séakerheter

2025-08-31 2024-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 33 051 000 33 051 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 33 051 000 33 051 000
Not 10 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Momsskuld 18 213 -
Ovriga kortfristiga skulder. 23134 26 283
Summa 41 347 26 283

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapséret slut (september 2025) har My Soérensson och Mikael Rosenlov avgétt ur

styrelsen.
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HSB Brf Ramlésagarden i Helsingborg 13(13)
769610-5811

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-01.

Patrik Ohrn Jorgen Lidén Andréa Johnson

Ing-Britt Rosengren

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Louise Westerlund Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ramlésagarden i Helsingborg, org.nr. 769610-5811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ramlésagarden i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2024 -
31/08/2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hégre &an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Ramldsagarden i Helsingborg enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 01/09/2024 - 31/08/2025 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Louise Westerlund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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