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HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening HSB Brf Fria Bad i Helsingborg, org.nr 769603-6370, har upprattat
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 2001 genom en ombildning av
fastigheten Havet 9. Féreningen &ger fastigheten Havet 9 inklusive mark. Byggnaderna &r fran ar
1962 da inflyttning skedde. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ligger pa Drottninggatan 97, 99
och 101. Féreningen har 37 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 317 kvm. Féreningen har
aven 11 garage och 3 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2rum & kék: 2 st
3rum & kok: 12 st
4 rum & kok: 16 st
5rum & kék: 7 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret )
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utforts av styrelsen, Oresundskraft samt Alms plat.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Under aret har inga stérre atgarder gjorts

Storre atgarder i underhallsplanen de kommande aren ar fonsterbyte, byte papptak samt fasad- och
platarbete.

Arets resultat blev cirka 172 000 kr, jamfért med cirka 227 000 kr férra aret. Féreningen har under aret
amorterat 1 MSEK pa sina lan.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgiften med 7 %. Styrelsen har beslutat hojning av avgifterna med 10
% fran 1 januari 2025.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2024 hade féreningen 52 medlemmar. Vid arets slut var medlemsantalet 55. Ordinarie
féreningsstamma holls den 13 maj 2024.

Vid arets slut utgjordes styrelsen av Lars Olsson (ordférande), Kjell Johnsson, Ann-Charlotte Madsen
Lundin, Stefan Hansson och Anders Bergendorf.

Revisorer har varit Margitha Ahlberg med Torbjérn Forslund som suppleant, valda vid
féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Flerarsoversikt
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2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 2201 2072 1812 1776
Arets resultat, tkr 172 227 180 206
Resultat efter disposition av underhall, tkr 40 80 4 -3
Soliditet ( %) 89% 87% 85% 84%
Arsavgift, kr/kvm 633 594 516 506
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 89% 84%
Energikostnad el, vdrme & vatten kr/kvm 158 150 170 154
Skuldsattning, kr/kvm 1192 1478 1766 2005
Skuldsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 1251 1552 1854
Sparande, kr/kvm 271 287 254
Réntekanslighet 2,1% 2,6% 3,3%
Overlatelsevarde, kr/kvm 60 910 - 61 035 -

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) upplaten med bostadratt berdknas utifran total bostadsyta pa 3 317 kvm. Ovriga
nyckeltal (kr/kvm) berdknas pa total yta pa 3 482kvm.

| arsavgift ingar varme, vatten, tv-avgift samt tillagg for balkong, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala
yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som

blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret. Overlatelsevarde anges inte om
endast 1 bostadsratt Gverlatits.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

~NwWwhO

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%
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Forandringar i Eget Kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 17 725 245 17 576 000 2280592 971 422 226 822
Disposition enligt stammobeslut 226 822  -226 822
Fran fond for yttre underhall -68 081 68 081
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Arets resultat 172 441
Vid arets slut 17 725245 17 576 000 2412511 1066325 172441

Tillaggsupplysning till resultatrakning
2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat 172 441 226 822
Fran fond for yttre underhall* 68 081 103 595
Till fond for yttre underhall** -200 000 -250 000
Resultat efter disposition av underhall 40 522 80 417

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 1 066 325
Arets resultat 172 442
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag 1238 767

Vad betraffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 1 2200 704 2072532
Ovriga rérelseintékter 2 152 788 257 882
Summa rorelseintakter 2 353 492 2330414
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -989 711 -882 779
Planerat underhall -68 081 -103 595
Ovriga externa kostnader 4 -262 944 -220772
Personalkostnader och arvoden 5 -76 785 -70 197
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -703 661 -703 661
Summa rérelsekostnader -2 101 182 -1981 004
Rorelseresultat 252 310 349 410
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 337 3302
Réantekostnader och liknande resultatposter -91 205 -125 890
Summa finansiella poster -79 868 -122 588
Resultat efter finansiella poster 172 442 226 822
Resultat fore skatt 172 442 226 822
Arets resultat 172 441 226 822
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 42 136 188 42 839 849
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar 7 360 866 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 497 054 42 839 849
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 42 497 554 42 840 349

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 46 855
Ovriga fordringar 8 1045 229 1450 754
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 032 59 391
Summa kortfristiga fordringar 1101 261 1557 000
Summa omsittningstillgadngar 1101 261 1 557 000
SUMMA TILLGANGAR 43 598 815 44 397 349
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 35 301 245 35301 245
Fond for yttre underhall 2412 511 2280 592
Summa bundet eget kapital 37 713 756 37 581 837
Balanserad vinst

Balanserat resultat 1066 325 971 422
Arets resultat 172 441 226 822
Summa fritt eget kapital 1238 766 1198 244
Summa eget kapital 38 952 522 38 780 081
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2800 000 2800 000
Summa langfristiga skulder 2800 000 2800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1349 636 2 349 636
Leverantérsskulder 190 034 60 279
Aktuella skatteskulder 5035 7735
Ovriga skulder 55 667 52718
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 245 920 346 900
Summa kortfristiga skulder 1 846 292 2 817 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 598 814 44 397 349

Transaktion 09222115557541747057

Signerat LO, KJ, AB, AML, SH, MA, TO




HSB Brf Fria Bad i Helsingborg
769603-6370

Kassaflédesanalys

7(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 172 441 226 822
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 703 662 703 661

876 103 930 483

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 876 103 930 483
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 53 727 -20 214
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 024 -187 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 958 854 722724
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -360 866
Kassaflode fran investeringsverksamheten -360 866
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1 000 364
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 364
Arets kassafldde -402 012 -277 640
Likvida medel vid arets borjan 1433 250 1710 890
Likvida medel vid arets slut 1031 238 1433 250
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens
berdknade livslangd. For byggnader sker in viktad avskrivning, vilket baseras pa komponentens
respektive vérde.

Féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 1,75%
- Fiberinstallation & passagesystem Rak 5%
- Inventarier Rak 20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker pa intakter som inte kan hanféras till fastigheten,
exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB klassificeras som likvida medel.
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Not 1 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1 958 904 1830 732
Hyror 101 400 101 400
Ovriga avgifter (balkongutbyggnad medlemmar) 140 400 140 400
Summa 2200704 2072532
| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift, men ej hushallsel.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga tjanster (hyra for mobilmaster pa tak) 137 788 203 481
Ovriga intakter 15000 20 119
Erhallet bidrag, elstod 34 282
Summa 152 788 257 882

Ovriga intakter avser erséttning fér medlemsaktivitet samt aterbaring fran férsékringsbolag.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 83 585 87 557
Uppvarmning 334 999 335 000
Vatten 130 203 98 878
Renhallning 34 868 37 415
Fastighetsservice 91494 90 444
Forsakring 54 403 47 358
Kommunikation 23165 19 006
Lépande underhall 160 574 92 218
Fastighetsskatt 76 420 74 903
Summa 989 711 882 779
Fran och med ar 2023 delas energianvandning upp pa el respektive uppvarmning.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 183 381 149 124
Arvode extern revisor 15 750 12 000
Medlemsverksamhet 63 813 59 648
Summa 262 944 220772

Foérvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkép,

kostnader for stdmma/styrelseméten samt évriga administrativa och juridiska tjanster.
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Not 5 Anstidllda samt arvode- och lonekostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 56 300 53 100
Foreningsvald revisor 5200 5200
Ovriga arvoden 2000 -
Sociala kostnader 13 285 11 897
Summa 76 785 70 197
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda i ar eller forra aret.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 38 203 010 38 203 010
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 38 203 010 38 203 010
Ingaende ackumulerad avskrivningar -6 023 161 -5 319 500

Arets avskrivningar -703 661 -703 661

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 726 822 -6 023 161
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 660 000 10 660 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 42 136 188 42 839 849

Fran och med 2023 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). Ar 2016 tillkom fiberinstallation. Ar 2020 installerades

passagesystem.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 39000000 29000 000 68 000 000
Hyreshus lokaler 1316 000 295 000 1611 000
Summa 40316000 29295000 69611000
Not 7 Pagaende nyanldggning

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar 360 866
Vid arets slut 360 866 -

Arets investering avser fasad och fénsterrenovering.
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Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 9218 9218
9218 9218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan -9 218 -9 218
-9218 -9218
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13 991 17 504
Avréakning HSB NV Skane 1031238 1433 250
Summa 1 045 229 1450 754
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB 0,82 % 2026-03-28  2026-03-28 2800 000 2800 000
Stadshypotek 3,56 % 2025-03-28  2025-03-28 1 349 636 2 349 636
Summa 4149 636 5149 636
Varav Kortfristig del 1349 636 2 349 636
Varav langfristig del 2800 000 2800 000

Beraknad amortering fér nésta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7). Befintlig laneskuld kvarstar om 5 ar om inga extra

amorteringar gors.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta 9591 000 9591 000
Obelanade 4102 000 4 102 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 13 693 000 13 693 000
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