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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, 716438-4070 har uppréttat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fran och med ar 2014 uppréattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1993 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen ager fastigheten Ratten 6 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheten har adress: Drottninggatan 248-252.

Foreningen har 38 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 009 nv.

Till lagenheterna ingar en garageplats per hushall. Féreningen har ocksa 3 géastparkeringar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 9 st
3 rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 1 st

Byggnaden har under aret varit fullvardesfoérsékrad i Lansférsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning &r genomférd 2024-09-10av HSB Skane tillsammans med delar av
styrelsen. Underhallsplanen har uppdaterats. Arlig brandbesiktning har utférts av Anticimex i maj och
TK Elevator har genomfért arligt besiktning av hissarna i oktober.

Under aret har féreningen utfort

- modernisering av hissar, installation av dérréppnare samt nédtelefoner

- paborjat fasadrenovering av Drottninggatan 248 innebérande isolering, férberedelse for putsning,
byte av stuprér, hdngrannor, ljuskupol, vindskivor, takpapp, takpannor, takdetaljer fér sédkerhet samt
samtliga ventilationskupor.

For de narmsta aren planeras:
- forsatt renovering av fasaderna pa fastigheterna.
- reparation av trabalkar samt malning av Fiskarstugan.

Foreningen har installerat laddstolpar och i samband med det erhallit bidrag fran Naturvardsverket.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 878 000 kr jamfért med cirka 648 000 kr féregaende ar.

Avgiftshéjningar med 4% fr o m 2025-01-01
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Foéreningsfragor
Extra féreningsstdmma holls 2024-08-28 for beslut avseende fasadrenoveringsprojektet. Ordinarie
féreningsstdmma holls 2024-06-18.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Lennart Johansson (ordférande), Kerstin Birgit Wahlstrom,
Eva Svedbrant, Hakan Holmer, Ralf Nymberg och Helen Arvidsson.

Revisorer har varit Ola Nordstedt, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB utsedd
av HSB Riksférbund.

Information, aktiviteter och mal
Under aret har atta medlemsblad "Vikingabladet" distribuerats. Vikingabladet kompletterar féreningens
hemsida som uppdateras kontinuerligt. Hemsidan innehaller en samlad information om féreningen.

Hjartstartare har inkdpts och installerats i garaget vid soprummet. Hissarna har moderniserats med
doérréppnare och nodtelefoner. | samband med arets stdmma bjoéd féreningen in till en trevlig
mingelstund i Strandhusets lokaler.

Efter en lang utredning om hur problemet med de krackelerande fasaderna skulle hanteras fick vi till
slut definitivt bygglov i maj. En I6sning med en vit tjockputs bedéms som bast i det utsatta lage
fastigheterna befinner sig i. Dessutom bidra till att uppfylla delar av féreningens mal som att bevara
fastighetens varde och starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden. | augusti holls ett valbesokt
informationsmote om fasadrenoveringen och darefter en lika valbesokt extra stdmma som gav bifall till
genomférande av projektet.

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

- Att bevara fastighetens vérde

- Att vara en bra fastighetséagare

- Att starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden
- Att 6ka 6verlatelsevarden mer an likvardiga féreningar
- Att ha en stabil avgiftsutvecklinng éver tiden

Malen ska uppnas genom:

- Aktivt arbete med langsiktigt och férebyggande underhall

- Att beakta behov av god tillganglighet, till exempel i anslutning till entréer, slussar, och hissar

- Aktivt arbete for god och fortlépande dialog med féreningens medlemmar i syfte att tillvarata tankar,
idéer och initiativ for en bra boendemiljé. Dialog kan ske till exempel genom aterkommande tillfallen
dar enskilda medlemmar kan tréffa representanter for styrelsen.

- Att stédja medlemmarnas gemensamma aktiviteter, till exempel genom tiligang till Fiskarstugan.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har tva 6verlatelser skett (enligt inflyttningsdatum). Vid réakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 52 och vid rakenskapsarets slut var det 53. P4 stdmman har man en rost per
lagenhet. Om man &ger fler lagenheter har man &nda bara en rost.

Transaktion 09222115557542150377
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 3720 3571 3 569 3573
Resultat efter finansiella poster (tkr) 878 648 805 706
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 818 1080 1108 848
Soliditet (%) 57 65 64 60
Arsavqgift (kr/kvm) 1230 1183 1183 1183
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 99%
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 157 192 174
Skuldsattning (kr/kvm) 3954 3990 4176 4 694
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 5 465
Sparande (kr/kvm) 414 609
Overlatelsevarde (kr/kvm)* 54 907 50 615 53 391 45 060
Rantekanslighet 4% 3%

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till framtida planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) fér &rsavgift berdknas utifran total bostadsyta pa 3009 kvm. Ovriga nyckeltal
berékans pa fastighetens totala yta (fran och med 2024 inkl garageyta) pa 4159 kvm.

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

yta.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsratter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden

som blir om réntan pa de réntebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%

“NwWhO

Foérandring Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 11336812 1475200 2560811 7649311 647 667

Disposition enligt stAmmobeslut 647 667 -647 667
Till fond for yttre underhall 126 000 -126 000
Fran fond for yttre underhall -65 027 65 027

Arets resultat 878 591

Vid arets slut 11 336 812 1475200 2621784 8236005 878 591

Signerat LJ, KW, ES, HH, RN, HA, ON, AC
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Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 878 591 647 667
Fran fond for yttre underhall* 65 027 525 134
Till fond for yttre underhall** -126 000 -93 000
Resultat efter disposition av underhall 817 618 1079 801
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Disposition av foreningens resultat

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 8 236 005
Arets resultat 878 592
Balanseras i ny rikning 9 114 597

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Signerat LJ, KW, ES, HH, RN, HA, ON, AC
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 3720 308 3571480
Ovriga rérelseintékter 20 052 58 995
Summa rorelsens intidkter 3 740 360 3630475
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 494 469 -1 286 254
Planerat underhall -65 027 -525 134
Ovriga externa kostnader 3 -178 187 -165 572
Personalkostnader och arvoden 4 -75 370 -73 291
Avskrivningar -778 616 -718 948
Summa rérelsens kostnader -2 591 669 -2 769 199
Rorelseresultat 1148 691 861 276
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 23 381 3973
Réntekostnader och liknande resultatposter -293 481 -217 582
Summa finansiella poster -270 100 -213 609
Resultat efter finansiella poster 878 591 647 667
Arets resultat 878 591 647 667
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