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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Pionen i Astorp, 716406-2882 har uppréattat arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1988. Féreningen har sitt sate i
Astorps kommun och ager fastigheten Pionen 1, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsréattslagenheter.

Fastigheten &r geografiskt belagen i Astorp med adress: Piongatan 8-52.

Fareningen har 23 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 2329,5 m2.
Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:

12 stycken 3 rum & kdk
11 stycken 4 rum & kok

Byggnaderna fullvdrdesférsakrade i Lansférsakringar. Foreningen har tecknat bostadsratistillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning utfordes under varen 2024 av HSB Skane och féreningens underhallsplan har
uppdaterats.

Underhallsatgarder som utférts under aret:
- Byte fonster, dérrar/altanddrrar och I16pande underhall.

For de ndrmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgérder:
- Byte fonster, gaspannor, vindskivor

- Asfaltering

- Fasadarbete

Ekonomi
Arets resultat uppgar till - 33 748 kr. Férra aret var resultatet 210 732 kr. Kostnaderna for framférallt
ipande underhall och rantekostnaderna ar hégre.

Den 1 januari 2024 héjdes arsavgiften med 3 %. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % den 1
januari 2025./aj
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 7 maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Ledamdbter:

Magnus Berg, ordférande

Rolf Wallin

Nicklas Gunnarsson

Suppleant:
Johan Hedlund

Stamman valde revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB riksférbund.
Rolf Wallin har varit vicevard.
Annan vasentlig Information:

Att det medféljer skyldigheter nar man innehar en bostadsratt, som att skéta utemiljon, underhallet av
bostadsratten, vikten av ait engagera sig i féreningen/styrelsearbetet.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 32. P4 stamman har man en rést per l&genhet, Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.

Flerarséversikt

- 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1907 1858 1830 1804
Resultat efter finansiella poster (tkr) -34 211 24 280
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 178 390 264 440
Soliditet {%) 32 31 29 29
Arsavgift (kr/kvm)* 822 798 786 774
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter 100 % 99,8 %

Energikostnad el och vatten (kr/kvm) 77 52 53 42
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 5111 5304

Skuldsattning (kr/kvm) 5111 5304 5 466 5671
Rantekanslighet*™ % 6,2 % 6,6 % 7.0% 7.3%
Sparande (kr/kvm) 284 391 - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8423 10 289 9713 9 803

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
*Exkluderar bostadsrattens el, varme och renhallining

**Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réantan pé de rantebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5).

5 <4%
4 4-7%

{0
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3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av dvriga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten/ 2 329,5 m2.

Upplysning vid forlust

Féreningens underskott beror bl.a. pa att kostnaderna for [6pande underhall ar hégre. Styrelsen ar
medveten om underskottet och arbetar for att forbattra féreningens ekonemiska stalining. Foreningen
hdjde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 3% och med 3 % fran 1 januari 2025. Styrelsen kommer
framaver att fortidpande beddma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna
ytterligare framover. Kassaflodet fran den [6pande verksamheten uppgar till 448 484 kr.

Foérandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resuitat resultaf
Vid arets borjan - 1384001 997308 3162727 210732
Disposition enligt stimmobeslut 210732 -210 732
Till fond fér yttre underhall 35 000 -35 000
Fran fond for yttre underhall* -246 741 246 741
Arets resultat S B -33 748
Vid arets slut 1 384 001 785 567 3 585 200 -33 748

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat -33748 210732
Fran fond for yttre underhall* 248 741 254 162
Till fond fér yttre underhall** ~ -35000 ~ -75000
Resultat efter disposition av underhall 177 993 389 894

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder

Styrelsens forslag fill resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3585 200,00
Arets resultat ~ -33748,06
Balanseras i ny rakning 3 551 451,94

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter./_. ;
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Resultatrdakning
Belopp i kr

4(11)

Not 2024-01-01-
2024-12-31

Rdrelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rdrelsens kostnader
Drift

Planerat underhall
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1907 327

1907 327

2 737 822
-246 741
113 763
4 74 522
-4438 804

-1621652

W

285 675

18 314
337737

-319 423

-33 748

2023-01-01-
2023-12-31

1 858 008
2850
1 860 858

-525 190
-254 162
-103 094

-64 764
-448 804

-1 396 014

464 844

4 885
-258 997

-254 112

210 732
210 732

©
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Balansréakning

Belop,g__i_ kr_

Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(11)

2024-12-31 2023-12-31
15853782 16302 586

15 853 782 16 302 586
500 500

500 500
15854 282 16 303 086
37 285 61 609
1971621 1971 137
114993 151317

2 123 899 2 184 063

160 160

2124059 2184223
17978341 18 487 309
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1384 001
785 567

2 169 568

3 685200
-33 748

3551452

5721020

8 5 599 243

5589 243

8 6 307 373
57 701

29 317

1247

262 440

6 658 078

12 257 321

17 978 341

 2024-12-31

8(11)

1384 001
- 997308

2381309

3162 726

210732
3 373 458

5754 767

9 075 065
9 075 065

3 279 551
110 201
38 449
1247
228 029

3 657 477

12732 542

18 487 309

 2023-12-31
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr S - 2024-12-31 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -33748 210732
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 448804 448 803

415056 659535

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 415 056 659 535
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 60 648 -16 294
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -27220 -213603
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 484 429 638
Investeringsverksamheten - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -448 000 =378 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -448 000 -378 000
Arets kassaflode ' 484 51638
Likvida medel vid arets boérjan B 1971 297 1919 659
Likvida medel vid arets slut 1971 781 1971 297

w
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alménna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Foér byggnad sker en viktad
avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Fc_‘_)'_ljande avskrivningsprocent | tilampas: - %
-Byggnader 2
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteunderskott sedan tidigare
schablonbeskattning. Det skattemassiga underskottet uppgar till 9 188 011 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB Nordvastra Skane klassificeras som likvida medel.
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Not1 Rorelsens intidkter

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Avgiftsbortfail

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter

Summa

9(11)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
1913724 1858 008

6397
1907 327 1858 008
... EES)

2 850

1907327 1860858

| arsavgiften ingar vatten, tv/bredband. Exkluderar bostadsréattens el, varme och renhalining.

Not 2 Drift

El

Vatten

Lépande underhall
Fastighetsservice
Fastighetsférséakring
Kommunikation
Fastighetsavgift

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnader o
Arvode extern revisor
Medlemsverksamhet

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Milersattning

Vicevardsarvoden
Sociala kostnader

Summa

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

2024-01-01-
2024-12-31
10 693

169 184
239 655

66 814
30479

36 933

184 064

737 822

2024-01-01-
2024-12-31

80 077
19 189
14 497

113 763

2024-01-01-
2024-12-31

~ 25586
252

37 200
11454

74 522

2023-01-01-
2023-12-31
10 640
109 952
115 482
74 583
26 720
34 340
153 473

525190

2023-01-01-
2023-12-31
72 521

14 875
15698
103 094

2023-01-01-
- 2023-12-31
19 672

37 200
7992
64 764
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Not 5 Byggnader och mark

- - S - 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21850489 21850489
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 850 489 21 850 489
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 024 903 -5 576 099
Arets avskrivningar -448 804 - -448 804

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 473 707 -6 024 903
ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 477000 477 000
Utgaende ackumuierat anskaffningsvérde mark 477 000 477 000
Utgaende redovisat varde 15853782 16 302 586
varav byggnader 15 376 782 15 825 586
varav mark 477 000 477 000
Taxeringsvirden pa fastigheter
Hustyp e e sy Byggnad Mark ___ Totalt
Smahus ~ 16634 000 7908000 24542000
Summa 16 634 000 7 908 000 24 542 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
- - N 2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane k0O 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

] S - - 2024-12-31  2023-12-31
Handkassa 160 160
Summa 160 160
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare _Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2024-12-31  2023-12-31
SBAB 1,63 % 2025-12-08 2025-12-08 3247 822 3 347 822
SBAB 3,91% 2027-11-12 2027-11-12 2 500 070 2628 070
SBAB 1,32 % 2026-08-14 2026-08-14 3327173 3427173
SBAB 1,94 % 2024-01-12 2024-01-12 - 2 951 551
Stadshypotek 435% 20250114  2024-01-14 2831551 -
Summa 11 906 616 12 354 616
varav kortfristig del -6 307 373 -3 279 551
varav langfristig del 5599 243 9 075 065

10(11)

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret,



