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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Oxen i Helsingborg, 716407-2642 upprattande av arsredovisning for féreningens
verksamhet rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Oxen 2 i vilkken man upplater
bostadsrattslagenheter. Féreningen har sitt séte i Helsingborg. Fastigheten ligger i Helsingborg pa
Ovre Nytorgsgatan 87 A-D.

Fastigheten ar byggd 1947 och ombildades 1986. | och med ombildningen skedde en totalrenovering
med nya stammar for vatten och avlopp samt el. Aven hissar installerades. Féreningen har
30 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1 635 kvm.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum och kék: 6 st
1,5 rum och kék: 4 st
2 rum och kék: 10 st
3 rum och kék: 8 st
4 rum och kék: 2 st

Byggnaden &r fullvardesforsédkrad i Lansforsakringar Skane. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning kommer att utféras under hésten 2025 av WSP Sverige och féreningens
underhallsplan uppdaterades 2025-04-29.

Under aret har féljande atgarder genomférts.
- Byte av tamburdérrar, sédkerhetsdérrar
- Underhallsspolning och stickprovs filmning

De narmaste 10 aren planeras foljande underhallsatgarder:
- tvattstugebokning - digital tavla

- takpannor inkl. papp och lakt

- omfogning tegelfogar, fasad
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Ekonomi
Notera att beloppen nedan ar avrundade till jdmna tusental.

Arets resultat blev 376 000 kr, jamfért med 400 000 kr férra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 255 000 kr, jamfort med 264 000 kr forra aret. Detta
resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane.
Den 31 augusti 2025 var behallningen ca 1 218 000 kr.

Foreningen har en fordran pa en boende efter att de atgardat brister i I1agenheten som
bostadsrattshavaren ar ansvarig for, parterna ar 6verens om en plan fér aterbetalning och skulden
kommer att regleras under de kommande aren (not 6).

Arsavgifterna hojdes 1 oktober 2024 med 3 % och 1 oktober 2025 héjs avgifterna med 2 %.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-02-13.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Gentijan Ademi, ordférande
Ulla Engstrém

Joacim Olsson

Tommy Lilja

Malak Hamzé

Moustafa Abu-Ramadan
Oscar lvinger

Revisorer
Platsen &r vakant och valberedningen fick i uppdrag att arbeta med fragan vid féreningsstamman.
Vald revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéallning

Under aret har 5 bostadsratter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 37, varav 30 rostberattigade. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.
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Flerarsoversikt
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2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsattning (tkr) 2216 2151 2090 2 051
Resultat efter finansiella poster (tkr) 376 400 298 466
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 255 264 257 542
Soliditet (%) 39% 36% 32% 30%
Arsavgift (kr/kvm) 1355 1316 1278 1254
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 99% 96% 99% -
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 276 250 246 -
Skuldséttning (kr/kvm) 4 301 4 466 4 631 -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 4 301 4 466 4 631 -
Sparande (kr/kvm) 489 450 458 -
Rantekanslighet i % 3,2% 3,4% 3,6% 3,8%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 10 361 15 068 12702 12 347

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag
av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran

totalytan pa 1 635 kvm. Fran och med 2025 raknas &ven garageyta med i totalytan fér de féreningar
som har garageplatser, foreningen har inga garageplatser.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

Arsavgiften &r exklusive hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intékter som &r
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm for sélda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver héjas for att motsvara kostnaden

som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%

10 - 20%
>20%

_~NWpkhO

Férédndringar i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 692 005 228 202 423206 2535719 400134

Disposition enligt stdmmobeslut 400 134 -400 134
Till fond for yttre underhall 145 000 -145 000
Fran fond for yttre underhall -24 000 24 000

Arets resultat 375 979

Vid arets slut 692 005 228 202 544206 2814853 375979
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Tilliggsupplysning till resultatrékning

2025 2024
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 375979 400 134
Fran fond for yttre underhall* 24 000 -
Till fond for yttre underhall** -145 000 -136 000
Resultat efter disposition av underhall 254 979 264 134
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2814 854,00
Arets resultat 375 979,00
Balanseras i ny rakning 3190 833,00

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 2 215 958 2 151 402
Ovriga rérelseintakter 23 437 87 493
Summa rérelsens intédkter 2 239 395 2 238 895
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 051 252 -1 015 860
Planerat underhall -24 000 -
Ovriga externa kostnader 3 -158 336 -204 056
Personalkostnader och arvoden 4 -77 695 -78 014
Avskrivningar -399 566 -383 659
Summa rorelsens kostnader -1710 849 -1 681 589
Rorelseresultat 528 546 557 306
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 11 203 9910
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 770 -167 082
Summa finansiella poster -152 567 -157 172
Resultat efter finansiella poster 375979 400 134
Arets resultat 375979 400 134
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HSB Brf Oxen i Helsingborg 6(13)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10 728 356 10 594 194
Inventarier, verktyg och installationer 978 1 956
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 729 334 10 596 150
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 10 729 834 10 596 650
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 2 059
Ovriga fordringar 6 103 584 343 632
Avrédkning HSB Nordvéstra Skane 1217 935 976 275
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 808 32 601
Summa kortfristiga fordringar 1361 327 1 354 567
Summa omsittningstillgangar 1361 327 1 354 567
SUMMA TILLGANGAR 12 091 161 11 951 217
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Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 692 005 692 005
Upplatelseavgifter 228 202 228 202
Fond f6r yttre underhall 544 206 423 206
Summa bundet eget kapital 1464 413 1343 413
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 814 854 2535719
Arets resultat 375979 400 134
Summa fritt eget kapital 3 190 833 2 935 853
Summa eget kapital 4 655 246 4 279 266
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 699 800 7 032 125
Summa langfristiga skulder 4 699 800 7 032125
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2332 325 270 000
Leverantérsskulder 71 626 65 865
Aktuella skatteskulder 6 595 4768
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 325 569 299 193
Summa kortfristiga skulder 2736 115 639 826
Summa skulder 7 435 915 7 671 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 091 161 11 951 217
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Kassaflodesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 375979 400 134

Avskrivningar 399 566 383 659
775 545 783 793

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 775 545 783 793

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 234 901 -339 625
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 33 963 -401 088
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 044 409 43 080
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -532 750 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -532 750 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -270 000 -270 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -270 000 -270 000
Arets kassafléde 241 659 -226 920
Likvida medel vid arets borjan 976 276 1203194
Likvida medel vid arets slut 1217 935 976 274
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,25%
- Om- och tillbyggnader 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2215958 2151 402
2215958 2 151 402

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 15106 20 870
Ovriga intakter 8 331 66 623
23 437 87 493
Summa 2239 395 2 238 895

| rsavgifterna ingar varme, VA och tv. Arsavgifterna héjdes med 3 % per 1 oktober 2024 och har

beslutat att héja avgiften med 2 % 1 oktober 2025.

Ovriga intakter innehaller aktivitetsersattning fran HSB (fg ar, elstdd och aterbaring fran LF samt

aktivitetsersattning fran HSB).

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Energi 150 495 127 588
Uppvarmning 180 853 176 002
Vatten 119 211 105 858
Renhallning 68 732 63 859
Lépande underhall 166 237 194 439
Fastighetsservice 264 734 252 611
Fastighetsférsakring 26 828 25 271
Kommunikation 22 442 21 332
Fastighetsavgift/-skatt 51720 48 900
Summa 1051 252 1015 860
Fastighetsavgift och skatt

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsavgift 51720 48 900
Summa 51720 48 900

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde fér byggnader
och mark som hor till bostaderna. For féreningen beréknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningskostnader 95 235 106 879
Konsultkostnader 18 156 57 644
Lagsokningskostnader 23 1195
Arvode extern revisor 20 050 14 000
Medlemsavgifter 24 872 24 338
Summa 158 336 204 056
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Styrelse 58 800 57 300
Foéreningsvald revisor 150 5730
Ovriga arvoden 2940 2 865
Sociala kostnader 15 805 12119
Summa 77 695 78 014
Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelsen & féreningsvald revisor med ett prisbasbelopp.
Tidigare reservationer av revisionsarvode bortbokad pga vakant plats.
Not 5 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 982 477 14 982 477
Arets investeringar 532 750 -

Arets avyttringar/utrangeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15515 227 14 982 477
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 523 283 -4 140 602
Arets avskrivningar -398 588 -382 681

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 921 871 -4 523 283
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 135 000 135 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 135 000 135 000
Utgaende redovisat varde 10 728 356 10 594 194
varav byggnader 10 593 356 10 459 194
varav mark 135 000 135 000
Féreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
| tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Utemiljo, plattlaggning & asfalt 2023
- Hissinstallation 2022
- Varmevéxlare 2020
- Passagesystem 2018
- Kéllarddrrar 2017
- Klinkerbelaggning i kallare 2009
- Varmeanléaggning 2006
- Anlaggning utemiljé (boulebana) 2005
- Ombyggnad daghemslokal 1993
Pagdende nyanldggning

2025-08-31 2024-08-31
Arets anskaffningar - -
Vid arets slut - -
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 20 000 000 7200000 27 200 000
Summa 20 000 000 7200000 27 200 000
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Not 6 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 8 835 54 283
Ovriga kortfristiga fordringar 94 749 289 349
Summa 103 584 343 632



