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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening HSB Brf Orion i Klippan, org.nr 716406-1777, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

- -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som registrerades 1982-02-01. Féreningen ager
fastigheten,samt marken, Valhalla 15 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter.

Féreningen har sitt séte i Klippan och har adressen Valhallagatan 5 A-R

| foreningen upplater man bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1345,5 nv.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 9 st
3 rum & kok, 9 st

Byggnaderna har varit fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhallsplanen har uppdaterats under aret.

Foéljande stérre underhallsatgarder har utforts under aret:
- Malning av det vita tradetaljer samt byte av vissa vindskivor,
malning av alla dbrrar aven lagenhetsdorrarna.
- Byggnadstekniska tatning husens bada sidor samt garagen pa baksidan.

For de narmsta tio aren planeras foljande storre underhallsatgarder.
- Atgarda gavlarna (3st), byte av resterande trappor.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -664 842 kr. Férra aret var resultatet 234 295 kr. Den stérsta skillnaden beror
pa att féreningen i ar hade hdgre kostnader for planerade underhallsatgérder samt nagot Gkade
rantekostnader.

Féreningen hojde senast sina avgifter 24-04-01 med 3%. Forening har beslutat om hojda arsavgifter
med 3% fran och med 25-04-01. y 5
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Medlemsinformation

Under aret har tva bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 25 och vid arets slut var medlemsantalet 23. Ordinarie féreningsstamma holls den 29
maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Ledamoter:

Emil Lindstrom, ordférande

Pirjo Vidh

Kjell Johansson

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB. /ﬁ
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1036 1006 981 960
Arets resultat, tkr -668 234 192 -77
Resultat efter disposition av underhall, tkr 170 170 173 -177
Soliditet ( %) 49 54 51 49
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 770 751 729 729
Arsavgifternas andel av totala rérelseintédkter % 100 96 - -
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 152 151 -
Skuldsattning, kr/kvm 1762 1821 1880 1940
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 1762 1821 - - |
1
Sparande, kr/kvm 268 268 - -
Rantekanslighet 2 2 - - |
Overlatelsevérde i genomsnitt, kr/kvm - 13314 - - |

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Nyckeltal (kr/kvm) upplaten med bostadsratt berdknas utifran 1345,5 kvm som &ven ar total
bostadsyta.

| arsavgiften ingar inte hushalisel.

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus eventuella
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten.

(Elstéd ar 2023)

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

“NwbhO

Upplysning vid forlust
Foreningens underskott i resultatrakningen 2024 beror till storsta delen pa underhallskostnader.
Féreningen har beslutat att hdja arsavgifterna den 1 april 2025 med 3 %. l’/
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse
insatser avgifter

4(12)
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Vid arets bérjan enl. faststalld BR 133 002
Disposition enligt stammobesiut

Fran fond fér yttre underhall

Till fond f6r yttre underhall

Arets resultat

879633 1822493 234 295
234 295 -234 295
-935 023 935 023
100 000 -100 000

-668 140

Vid arets slut 133 002

Resultatférandring efter disposition av underhall

44610 2891811 -668 140

Arets resultat -668 140 234 295
Fran Fond for yttre underhall 935 023 35 525
Till Fond fér yttre underhall -100 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 166 883 169 820
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 2891 811,00
Arets resultat -668 140,48
Balanseras i ny rakning 2223 670,52

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsiéttning 1 1036 134 1005912
Ovriga rérelseintdkter 2 4528 37 049
Summa rorelseintakter 1 040 662 1042 961
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1389 728 -472 250
Ovriga externa kostnader 4 -111 157 -124 649
Personalkostnader och arvoden 5 -37 215 -34 596
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -90 979 -90 979
Summa rorelsekostnader -1 629 079 -722 474
Rorelseresultat -588 417 320 487
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 888 1622
Rantekostnader och liknande resultatposter -93612 -87 815
Summa finansiella poster -79724 -86 193
Resultat efter finansiella poster -668 141 234 294
Resultat fore skatt -668 141 234 294
Arets resultat -668 140 234 295 ,ﬂ
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella aniaggningstillgangar 6
Byggnader och mark 4 060 537 4 151 516
Summa materiella anldggningstillgangar 4 060 537 4151 516
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 061 037 4152 016
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 858 439 1527 572
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 859 22 486
Summa kortfristiga fordringar 878 298 1550 058
Summa omsittningstiligangar 878 298 1 550 058
SUMMA TILLGANGAR 4939 335 5702074
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 133 002 133 002
Fond for yttre underhall 44 610 879 633
Summa bundet eget kapital 177 612 1012635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2891 811 1822493
Arets resultat -668 140 234 295
Summa fritt eget kapital 2223671 2 056 788
Summa eget kapital 2401 283 3 069 423
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 635 000 715 000
Summa langfristiga skulder 635 000 715 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1735750 1735750
Leverantorsskulder 35 065 59 603
Aktuella skatteskulder 1774 2 467
Ovriga skulder - 12 961
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 463 106 870
Summa kortfristiga skulder 1903 052 1917 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4939 335 5702074
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -668 140 234 295
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 90 979 90 979

-577 161 325274
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore -577 161 325274
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7 905 -28 043
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -14 599 8 624
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -583 855 305 855
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -80 000 -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 000 -80 000
Arets kassaflode -663 855 225 855
Likvida medel vid arets borjan 1521 949 1296 094
Likvida medel vid arets slut 858 094 1521949 %
8av 12 2025-04-22 08:48
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Foéljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhalisplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. ﬂ
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Not 1 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1036 134 1005912

Summa 1036 134 1005912

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga avgifter 480 260
Ovriga intékter 4048 36 789
Summa 4528 37 049

Ovriga intékter innefattar ersattning fran férsakringsbolag. 2023 ingar dven elstéd pa 5 083 kr.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Energi 16 485 16 591
Uppvarmning 148 397 140 732
Vatten 39195 45 245
Renhallining 36 302 39324
Fastighetsservice 76 725 50 751
Forsakring 19 278 15 571
Kommunikation 51688 51628
Loépande underhall, se specifikation 37 295 48 281
Planerat underhall 935 023 35525
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29 340 28 602
Summa 1389728 472 250

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningskostnader 92 507 97 804
Juridiska kostnader 5640 -
Medlemsverksamhet 13 010 26 845
Summa 111 157 124 649

Not 5 Anstillda samt arvode- och lonekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 31650 26 250
Milersattning och 6vriga kostnadsersattningar - 3 000
Sociala avgifter 5 565 5 346
Summa 37 215 34 596 ﬂ

10 av 12 2025-04-22 08:48




Firefox

HSB Brf Orion i Klippan
716406-1777

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5 560 008 5 560 008
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 5 560 008 5 560 008
Ingaende ackumulerad avskrivningar -1 916 092 -1825113
Arets avskrivningar -90 979 -90 979
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 007 071 -1916 092
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 507 600 507 600
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 4 060 537 4151 516
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Mark Totait
Hyreshus bostader 2 353 000 11 553 000
Summa 2353000 11 553 000
Not 7 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 345 5623
Avrdkning HSB NV Skane 858 094 1521949
Summa 858 439 1527 572
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1,44% 2026-10-23  2026-10-23 715 000 795 000
Swedbank 3,45% Rorligt Rorligt 1655 750 1 655 750
Summa 2370750 2450750
Avgar kortfristig del -1735750 -1 735750
Varav langfristig del 635 000 715 000

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nasta ar
Ar Aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 2 050 750 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av

underhallfinvesteringar ar ej medraknade.

Stéillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 5 583 000 5 583 000
Stillda sakerheter 5583 000 5 583 000 l
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Underskrifter

Klippan -57(5-/‘7 . ﬁﬂg 9

W C%af/?@f/h

Emil Lindstrém Pirjy Vidh

C’-’) L~
Var revisiensperattelse har lamnats 23 / 7 . ﬂ ﬂ% 9

BoRevision AB
Av féreningen vald revisor

12av 12

12(12)

about:blank

G T

Kjell Johansson

2025-04-22 08:48




