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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, 716406-7709 har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag som ager fastigheten, inklusive marken, Ryssland Vastra 14 i
vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och
ligger pa Foérsamlingsgatan 2-4, Sédra Tvargatan 2-8 samt Hantverkaregatan 29.

Inflyttning skedde under aren 1978-1979. Foéreningen har 54 bostadsrattslagenheter med en totalyta
om 4 017,5 kvm samt 12 hyresréttslokaler om totalt 172 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 Rum och kék: 8 st
2 Rum och kék: 12 st
3 Rum och kék: 27 st
4 Rum och kék: 6 st
5 Rum och kék: 1 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skane samt styrelsen under aret. Féreningen har sedan 2022
en underhall- och investeringsplan fran HSB Skane. Underhallsplanen har uppdaterats under
rakenskapsaret.

Under aret har foljande underhallsatgarder gjorts:
- Utbyte av staket till smidesstaket.
- Uppdatering av tvattstugeutrustning.

Pagaende underhallsatgarder:
Installation av sékerhetsdérrar

For de narmsta tio aren planeras féljande:
- Stambyte eller relining planeras genomféras om nagra ar.

Stambyte innebér att tappvatten- och avloppsledningar byts ut. Arbetet innebdr som regel bland annat
att tat- och ytskikt i badrummet maste 6ppnas upp. Det leder i sin tur till att samtliga badrum behoéver
aterstallas och renoveras till god standard i samband med stambytet. Stambytet berér &ven kok och
eventuell gasttoalett. Bostadsrattshavare rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i
kok och badrum och kommunicera med styrelsen innan sddana atgarder genomférs. Den som
genomfdr investeringar/féréandringar i badrum och/eller kok efter att denna information givits kan inte
rakna med ekonomisk kompensation for sina nedlagda kostnader.

- Fénsterbyte.

- Fasadrenovering.
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Ekonomi

Arets resultat blev -350 959 kr, jamfért med 301 372 kr férra aret. Se noter for detaljer.

Den 1 oktober 2023 hdjdes avgiften med 3 % och styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 4 %
from 1 januari 2026.

Foreningsfragor
Féreningsstdmma hélls den 18 februari 2025.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter: Anja Toth, ordférande
Robert Svensson, vice ordférande
Alexandra Nielsen

Revisorer
Revisor har varit Senad Veliu, vald pa féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksférbund.

Ovrigt
Fastighetsservice har utférts av Alexandra Aksamska.
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Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 65. Pa stdmman har man en rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter har
man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3 045 3 046 2901 2 867
Resultat efter finasiella poster (tkr) -353 301 -32 587
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 16 183 205 543
Soliditet (%) 80% 80% 87% 83%
Arsavgift (kr/kvm) 753 752 730 708
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 98% 97% 99% -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 248 242 187 200
Skuldséttning (kr/kvm) 545 579 316 -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 569 604 330 -
Sparande (kr/kvm) 150 182 172 -
Rantekéanslighet i % 0,8% 0,8% 0,5% 0,5%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11 664 11 650 14 313 15 844

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag
av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdaknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran
totalytan pa 4 189 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Arsavgiften &r exklusive hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intékter som &r
3;/aengéngskaraktér (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm for sélda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%

10 - 20%
>20%

_~NWpkLO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrakningen 2025 beror pa hégre kostnader for planerat underhall an
budgeterat. Féreningen héjde arsavgifterna den 1 oktober 2023 med 3% och styrelsen har beslutat att
héja arsavgiften med 4 % den 1 januari 2026 samt bedémer féreningens ekonomi fortiépande.

Dokument-1D 09222115557565293525

Signerat AT, RS, AN, SV, AO




HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg
716406-7709
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 998 400 1986820 9256895 301372
Disposition enligt stdmmobeslut 301372 -301372
Till fond for yttre underhall 119 000 -119 000
Fran fond for yttre underhall -488 698 488 699
Arets resultat -353 416
Vid arets slut 998 400 1617122 9927966 -353416
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -353 416 301 372
Fran fond for yttre underhall* 488 698 -
Till fond for yttre underhall** -119 000 -118 000
Resultat efter disposition av underhall 16 282 183 372
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Disposition av féreningens resultat
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 9 927 966
Arets resultat -353 416
Balanseras i ny rdkning 9 574 550

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 3 045 468 3045514
Ovriga rérelseintakter 44 765 70629
Summa rérelsens intédkter 3090 233 3116 143
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 455 087 -1 374 855
Planerat underhall -488 698 -
Ovriga externa kostnader 3 -232 123 -216 730
Personalkostnader och arvoden 4 -715 163 -673 051
Avskrivningar -491 199 -491 200
Summa rorelsens kostnader -3 382 270 -2 755 836
Rorelseresultat -292 037 360 307
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 12 973 6 530
Réntekostnader och liknande resultatposter -74 352 -65 465
Summa finansiella poster -61 379 -58 935
Resultat efter finansiella poster -353 416 301 372
Arets resultat -353 416 301 372
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 623 673 14 114 872
Pagaende nyanlaggningar 6 281 250 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 904 923 14 114 872
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 13 905 423 14115 372
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - -
Ovriga fordringar 6 636 7704
Avrédkning HSB Nordvéstra Skane 1323213 1443 047
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 695 35 569
Summa kortfristiga fordringar 1363 544 1486 320
Kassa och bank 8 6 569 7189
Summa omsittningstillgangar 1370113 1493 509
SUMMA TILLGANGAR 15 275 536 15 608 881
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 998 400 998 400
Fond fér yttre underhall 1617 122 1986 820
Summa bundet eget kapital 2615522 2 985 220
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9 927 966 9 256 895
Arets resultat -353 416 301 372
Summa fritt eget kapital 9574 550 9 558 267
Summa eget kapital 12 190 072 12 543 487
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2145 000 -
Summa langfristiga skulder 2145000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 140 000 2 425000
Leverantérsskulder 34 464 18 492
Aktuella skatteskulder 3192 11710
Ovriga skulder 17 886 15630
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 744 922 594 562
Summa kortfristiga skulder 940 464 3 065 394
Summa skulder 3085 464 3 065 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 275 536 15 608 881
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Kassaflodesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -353 416 301 372

Avskrivningar 491 199 491 200
137 783 792 572

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 137 783 792 572

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2942 1698
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 160 070 77 923
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 300 795 872193
Investeringsverksamheten

Pagaende nyanlaggningar -281 250 246 563
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 445 005
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -281 250 -1 198 442

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 1200 000
Amortering av laneskulder -140 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -140 000 1100 000
Arets kassafléde -120 455 773 751
Likvida medel vid arets borjan 1450 237 676 486
Likvida medel vid arets slut 1329 782 1450 237
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 0,94 %
- Om- och tillbyggnader 3,35 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3 024 648 3023 519
Hyror 20 820 21995
) 3 045 468 3045514
Ovriga rérelseintédkter
Ovriga avgifter 30 260 4 580
Ovriga intakter 14 505 66 049
44 765 70 629
Summa 3090 233 3116 143

Avgifterna hdjdes med 3% den 1 januari 2023. Under 2024 har styrelsen beslutat om oférandrade

avgifter och from 1/1-2026 hdjs avgiften med 4 %.
| arsavgiften ingar varme, VA och renhallning.

Ovriga avgifter avser avgift fér andrahandsupplatelser. Ovriga intékter innehaller intékter for
tvattpoletter samt ersattning fér sommaraktivitet fran HSB (fg ar aven elstéd pa 31 381 kr samt

aterbaring LF).

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Energi 734 091 685 123
Vatten 255 507 278 279
Renhallning 48 791 51 562
Lopande underhall 90 572 156 628
Fastighetsférsakring 70 365 66 051
Kommunikation 36 732 45 336
Fastighetsavgift/-skatt 91 600 91 876
Uttagsskatt 127 429 -
Summa 1 455 087 1374 855

Géllande uttagsbeskattning, om en férening éverskrider 300 000 kr fér praktiskt arbete i egen regi sker

beskattning med 25 % fran férsta kronan.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Foérvaltningskostnader 171 597 161 840
Arvode extern revisor 17 700 14 000
Medlemsverksamhet 42 826 40 889
Summa 232123 216 729
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Loén 405 717 376 385
Styrelse 117 600 105 080
Erséttning utdver styrelsearbete - 10 500
Foéreningsvald revisor 6 000 7 140
Ovriga arvoden 10 000 2380
Sociala kostnader 175 846 171 566
Summa 715163 673 051
I sociala kostnader ingar pensionskostnader med 7127 13 862
Lon och ersattning utéver styrelsearbete avser framst snérdjning.
Medelantalet anstéllda
Foreningen har en anstalld pa vicevard 50 % samt en anstélld stadderska pa ca 5 %.

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Stéllda Ansvarsférbindelser
Fastigo 9 362 7 368
Summa 9 362 7 368
Not 5 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 22 098 414 20 653 409

Arets investeringar 1 445 005
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 22 098 414 22 098 414
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 858 373 -9 367 174
Arets avskrivningar -491 199 -491 200

Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 349 572 -0 858 374
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1874 831 1874 831
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgaende redovisat varde 13 623 673 14 114 871
varav byggnader 11748 842 12 240 041
varav mark 1874 831 1874 831

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick



