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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Runan i Helsingborg, 716406-7659 har upprattat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1979 och féreningen har sitt sate i
Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheterna Flintan 2, 3 och 4 i vilka man upplater l&genheter. Fastigheterna &r
geografiskt belagna i omrade Attekulla med adress: Barnstensgatan 2-32.

Inflyttning skedde under aren 1979-81. Féreningen har 374 bostadsrattslagenheter med en totalyta om
27 854 kvm samt 14 smalokaler, 2 féreningslokaler och 2 Gvernattningsrum pa totalt 126,5 kvm.

Foéreningen har 312 garageplatser varav 6 a@r permobilplatser och 28 ar elbilsplatser.32 platser hyrs av
Brf Skéldmdn, Féreningen har &ven 50 parkeringsplatser for bes6kande, 14 parkeringsplatser for
uthyrning samt 7 husvagnsplatser och 12 cykelboxar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum och koék 186 st,
3 rum och kok 154 st
4 rum och kék 34 st

Byggnaderna ar fullvardesférsédkrade i Lansférsakringar . Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstilldgg. Féreningen har med Anticimex géllande brandskydd, trygghetspaket (férebyggande
besiktning mot vattenskador).

Bostadsrattsféreningen har till Aandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt fér att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i alla verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktigt
hallbar utveckling.

Transaktion 09222115557540040260
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Vésentliga hdndelser under dret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i maj 2024, i samband med besiktningen till underhallsplanen.

Under aret har foljande stérre atgarder utforts:

- OVK-besiktning

- Hissbyte pa Barnstensgatan 32

- Nya tvattmaskiner pa Barnstensgatan 22, 2 och 14
- Byte av frostskadat tegel

- Startat upp projektering for stambyte

For de narmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Ventilation

- Takpapp byte

- Stambyte planeras genomféras om ca 5 ar.

Stambyte innebér att tappvatten- och avloppsledningar byts ut. Arbetet innebar som regel bland annat
att tat- och ytskikti badrummet maste 6ppnas upp. Det leder i sin tur till att samtliga badrum behéver
aterstallas och renoveras till god standard i samband med stambytet. Stambytet berér dven kék och
eventuell gasttoalett. Bostadsrattshavare rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i
kok och badrum och kommunicera med styrelsen innan sadana atgarder genomférs. Den som
genomfor investeringar/férandringar i badrum och/eller kok efter att denna information givits kan inte
rdkna med ekonomisk kompensation for sina nedlagda kostnader.

Ekonomi
Foreningen hojde senast avgiften 2024-01-01 med 4 % och fran och med 2025-01-01 har styrelsen
beslutat om héjda avgifter med 4%.

Kostnaden for planerat underhall ligger i samma niva féregaende ar. Kostnader fér planerat underhall
kan variera valdigt mycket mellan aren.

Driftkostnaderna &r ca 800 000 kr hégre &n féregaende ar och beror framfor allt pa 6kade kostnader
for energi (vatten och varmekostnader) samt 6kade kostnader for fastighetsservice.

Rantekostnaderna har 6kat ca 162 000 kr mot féregaende ar och beror pa hégre marknadsrantor..

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 4 069 330 kr, jamfort 4 547 664 kr féregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Vid arets ingang hade féreningen 4 830 762 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane. Den siste
december var behallningen 7 579 405 kr.

Transaktion 09222115557540040260
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-17.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledamoter:

Christer Borg, ordférande

Johanna Engé, vice ordférande

Jashar Berisha

Mats Jonsson

Ingemar Olsson

Suppleanter:
Fredrik Nordfors Dahl
Hajrun Kiqiki

Revisor har varit Sture Eriksson med Bérje Hising som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt
revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit Daria Barmouk (sammankallande) och Marianne Berg-Rasmussen.
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Information och medlemsaktiviteter:

Information till medlemmar har skett via Runskriften, hemsida, elektroniska informationstavior och
boendetréffar.

Man har haft invigning av boulebana i féreningen samt haft luciafirande och inspark av julen.

Féreningen har anordnat en sommarfest for féreningens medelmmar tillsammans med de andra
Attekullaféreningarna.

Foreningen har som mal for sin verksamhet att ha stabila avgifter pa lang sikt.
Malen kommer att omséttas i handling genom:

- Oversyn av samtliga avtal

- Arbeta aktivt med planerat underhall

- Arbeta med driftsoptimering

- Arbeta med prognoser och simulering

- Oversyn av betalningsstrémmar

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 29 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregaende ar
var 26 st. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 472 stycken och vid rékenskapsarets slut
476 stycken. P& stdmman har man en rést per lagenhet. Ager man flera lagenheter har man &nda
bara en rost.

Transaktion 09222115557540040260
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 24 885 23 897 22 804 22 436
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 086 4 500 6 517 6 195
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 4 069 4 548 5832 5482
Soliditet (%) 51 48 46 48
Arsavgift (kr/kvm) 838 805 782 767
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter % 93 91 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 120 121 121 114
Skuldsattning (kr/kvm) 2 250 2969 2987 2 509
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 2 774 2982 - -
Sparande, kr/kvm 324 428 - -
Réntekanslighet 3,3% 3,7% 3,8% 3,3%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 21781 20 634 24 277 21 288

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgift beréknas utifran ytan fér bostader. Ovriga nyckeltal (kr/kvm) beréknas, om inget annat
anges, utifran totalyta pa 34331 kvm (fran och med ar 2024 ar garageyta inréknat i den totala ytan).

| arsavgift ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsréatter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%

“NWhO
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Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 6131100 7239479 61791590 4499 780
Disposition enligt stammobeslut 4499 780 -4 499 780
Till fond for yttre underhall 1866 000 -1 866 000
Fran fond for yttre underhall* -1849276 1849276
Arets resultat 4 086 054
Vid arets slut 6131100 7 256 203 66 274 646 4 086 054

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 4 086 054 4 499 780
Fran fond for yttre underhall* 1849 276 1887 884
Till fond for yttre underhall** -1 866 000 -1 840 000
Resultat efter disposition av underhall 4069 330 4 547 664

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 66 274 646
Avrets resultat 4 086 054
Balanseras i ny rdkning 70 360 700

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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