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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fdr HSB Bostadsréattsforening Duvan i Ljungbyhed, 737600-0795 har upprattat
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Duvan ar ett privatbostadsféretag som &r registrerat 1960.

Foreningen har sitt séte i Klippans kommun och &ger fastigheterna Grénfinken 4, Bergfinken 1-2 och
Knipan 4,inklusive marken, i vilka man upplater lAgenheter. Fastigheternas adress ar:

Gronfinken 4 = Infanterigatan 17 A-F

Bergfinken 1-2 = Infanterigatan 26 A-F

Knipan 4 = Nybrogatan 2 A-E samt Ringgatan 4 A-E

Féreningen har 22 bostadsrattsldgenheter med en totalyta om 1.948 nt.

Bostadslégenheterna ar fordelade enligt foljande:10 st 3 rum och kok, 11 st 4 rum och kék, 1 st 5
rum och kék.

Byggnaderna fullvardesforsékrade i Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Besiktning utférdes 2024-06-15 av styrelseledamdterna Tomas Persson och Stefan Andersson.
Foreningen har tecknat avtal med HSB Skane om underhalisplan, denna upprattades 2023,
uppdaterad per 2024-08-30.

Under aret har féreningen

- bytt varmepump pa Ringgatan

- renoverat fonster

- filmat alla avioppsledningar, inga akuta skador

Planerat underhallsarbete under de kommande 10 &ren:
- byte vattenledningar, varm och kallvatten
- byte avloppsledningar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 169 772 kr. Férra aret var resultatet 327 463 kr.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna fran 1 januari 2024 med 3 % och planerar en héjning med
4 % fran 1 januari 2025. oS
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-05-22.

Styrelsens ledaméter var vid arets slut féljande:
Ordinarie:

UIf Heidfors, ordférande

Stefan Andersson

Kerstin Roth

Tomas Persson

Suppleanter var Lena Ohman och Hakan Svensson
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Revisorer har varit Inger Ekstrand, vald vid féreningsstdmman, och revisor fran BoRevision, vilken &r

utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningsmal:

F&reningen har som mal for verksamheten att kunna erbjuda ett attraktivt boende med stabila avgifter

och god boendemiljé.

Malen for verksamheten skall uppfyllas med en god ekonomi och langsiktigt underhall av

fastigheterna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllining

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 29. Pa stAmman har man en rost per lagenhet. Om man

ager flera lagenheter har man diremot bara en rost.

Under aret har en verlatelse skett.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1160 1128 968 923
Resultat efter finansiella poster (tkr) 170 327 56 30
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 272 386 64 38
Soliditet (%) 90 91 86 87
Arsavgift (kr/kvm) 596 579 517 474
Arsavgifternas andel i % av totala intékter 100% 91% 100%
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 183 207 283 218
Skuldsattning (kr/kvm) - - -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt - - -
Sparande (kr/kvm) 213 196 72
Overlatelsevarde {kr/kvm) . 10 602 -

Fran och med 2023 har flerarstversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhailsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) beréknas utifrén total bostadsyta pa 1948 kvm.

| &rsavgift ingar vatten, varme och fiberanslutning, men inte hushallsel. #0
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Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus ¢vriga intdkter som ar
av engangskaraktér (som inte dr en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala
yla.

Réantekéanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rénteb&rande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hégsta betyg &r 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

=N wh o

Foérandringar i Eget kapital
Upplatelse Fond yftre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resuliat resultat
Vid arets borjan 107 985 500 837 1740554 327 463
Disposition enligt stimmobeslut 327 463  -327 463
Till fond f&r yttre underhall 55 000 -55 000
Fran fond for yttre underhall* -156 773 156 773
Arets resultat 169 773
Vid arets slut 107 985 399064 2169790 169773

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 169 773 327 463
Fran fond fér yttre underhall* 156 773 108 819
Till fond for yttre underhall™ -55 000 -50 000
Resultat efter disposition av underhall 271 546 386 282

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 2169 790,00
Arets resultat 169 772,91
Balanseras i ny rékning 2 339 562,91

A

Se efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 1 160 364 1127 724
Ovriga rorelseintikter - 112 796
Summa rorelsens intikter 1160 364 1240 520
Rorelsens kostnader
Drift 2 -636 507 -616 274
Planerat underhall -156 773 -108 819
Ovriga externa kostnader 3 -95 051 -103 363
Personalkostnader och arvoden 4 -36 350 -31 977
Avskrivningar -87 907 -58 484
Summa rérelsens kostnader -1 012 588 -918 917
Rérelseresultat 147 776 321603
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 21997 5 860
Summa finansiella poster 21997 5 860
Resultat efter finansiella poster 169 773 327 463
Arets resultat 169 773 327 463
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 988 644 723 468
Inventarier, verktyg och installationer 6 - .
Summa materiella anlaggningstillgangar 988 644 723 468
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 989 144 723 968

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 37 909 99 470
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 2089 388 2 065 084
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41849 31 083
Summa kortfristiga fordringar 2169 146 2195 637
Summa omsittningstillgangar 2169 146 2195637

SUMMA TILLGANGAR 3158 290 2919 605
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 107 985 107 985
Fond for yttre underhall 399 064 500 837
Summa bundet eget kapital 507 049 608 822
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2169790 1 740 554
Arets resultat 169 773 327 463
Summa fritt eget kapital 2 339563 2068 017
Summa eget kapital 2 846 612 2 676 839
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 125 384 64 463
Aktuella skatteskulder 15933 13 813
Ovriga skulder - 14 267
Upplupna kostnader och {érutbetalda int&kter 170 361 150 223
Summa kortfristiga skulder 311678 242 766
Summa skulder 311 678 242 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3158 290 2919 605
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Kassaflodesanalys

)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 169 773 327 463
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 87 907 58 484

257 680 385 947

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 257 630 385 947
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-¥Minskning (+) av rérelsefordringar 50795 -89 151
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 68 912 -122 431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 387 174 365
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -353 083 -427 749
Kassaflode fran investeringsverksamheten -353 083 -427 749
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde 24 304 -253 384
Likvida medel vid arets bérjan 2 065 084 2318 468
Likvida medel vid arets slut 2 089 388 2 065 084
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f4. Det innebdr att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livsldngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 3.9
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan h&nforas ill
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar fdreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB klassificeras som likvida medel.

Ao
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Not 1 Rérelsens intikter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 1120 764 1088 124
Ovriga arsavgifter 39 600 39 600
1160 364 1127724
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter = 112 796
- 112 796
Summa 1160 364 1 240 520
| arsavgift ingar vatten och varme, men inte hushallsel.
Ovriga arsavgifter avser tv- och bredbandsavgift.
Not 2 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 289 416 334 351
Vatten 67 396 69 142
Renhallning 55018 53 412
L&épande underhall 79 803 25 976
Fastighetsservice 19 406 18 436
Fastighetsfdrsdkring 31083 27073
Kommunikation 29502 39 336
Fastighetsavgift 64 883 48 548
Summa 636 507 616 274
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaliningskostnader 66 809 76 348
Arvode extern revisor 14 375 12 000
Medlemsverksamhet 13 867 15 015
Summa 95 051 103 363
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 27 150 23 800
Foreningsvald revisor 1500 1 500
Sociala kostnader 7700 6 677
Summa 36 350 31977

Fareningen har inte haft nagon anstélld personal.
Arvode ar bokade enligt senaste stdmmobeslutet.
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 2237999 1810 250
Arets investeringar 353 083 427 749
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 2 591 082 2 237 999
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -1 550 531 -1 492 047
Arets avskrivningar -87 207 -b8 484

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 638 438 -1 550 531
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 36 000 36 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 36 000 36 000
Utgaende redovisat varde 988 644 723 468
varav byggnader 952 645 687 468
varav mark 36 000 36 000
Taxeringsviérden p& fastigheter
Hustyp Bygghad Mark Totalt
Smahus 5 351 000 3 300 000 8 651 000
Summa 5351 000 3 300 000 8 651 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaifningsvarden 76 845 76 845
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 845 76 845
Ingaende ackumulerade avskrivningar -76 845 -76 845
Utgaende ackumulerade avskrivningar -76 845 -76 845
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Stillda sakerheter till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 1444 000 1444 000
Varav obelanade -1 444 000 -1 444 000

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut
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Underskrifter

Ljungbyhed 2025 - 53 - L%

Kerstin Roth

Jomas Jersson 7

Tomas Persson Stefan Andersson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025 - ¢4 - OL

ftsB

Inger Ekstrand Alexandra Ong

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



