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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Heden i Ljungbyhed, 737600-0811 har uppréttat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1958. Féreningen har sitt sate i
Ljungbyhed och &ager fastigheterna Falken 16 och Lommen 12, inklusive mark, i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheterna har adress Langgatan 13, 15, 20, 22 och 24.

Foreningen har 30 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 2 508 kvm och 7 smalokaler pa totalt
42 kvm. Lagenheterna ar i radhusform med garage.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

3rum & kék: 24 st
5rum & kok: 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade hos Lansférsadkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Foreningen har underhallsplan genom HSB Skane. Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av
styrelsen under varen 2024. Féreningens underhallsplan har uppdateras.

Foreningen har under aret

- utfort relining av tva hus, 13 & 15

- gravt ny spillvattenledning med nytt servitut och ny servisledning
- gravt fér dagvatten for hus 13

- utfért renovering av garage, tak och fénsterbyte

For de narmsta aren planeras for fortsatta atgarder fér ingaende vatten samt atgarder for aviopp.
Badrumsrenovering ligger pa den enskilde bostadsrattshavaren.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 514 000 kr, jamfért med cirka 520 000 kr férra aret.

Den 1 januari 2024 hojs arsavgiften med 5 %. Styrelsen har beslutat en avgiftshéjning pa 5% per 1
januari 2025.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 3 juni 2024.

Vid arets slut utgjordes styrelsen av André Lindholm Svensson (ordférande), Monica Arlemon,
Ann-Sofi Berggren och Rolf Olsson.

Revisorer har varit Claes Olsson, vald av stamman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor fran
BoRevision.

Transaktion 09222115557542813891
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Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 35. Pa
stdmman har man en rdst per lagenhet. Om man &ager flera ldgenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 1456 1392 1366 1301
Resultat efter finansiella poster (tkr) 514 520 390 385
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 530 607 638 149
Soliditet (%) 80% 75% 78% 58%
Arsavgift (kr/kvm) 580 553 542 516
Arsavgifternas andel i % av totala intakter 99% 99% 99%
Energikostnader el, varme och vatten (kr/kvm) 42 42 31
Skuldsattning (kr/kvm) 147 157 167 418
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 149 159 169
Sparande (kr/kvm) 287 285 299
Rantekanslighet (kr/kvm) 0,2% 0,2% 0,3%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8 650 - 7 906 -

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/lkvm) arsavgifter beraknas utifran total bostadsyta pa 2508 kvm, resterande nyckeltal
beraknas utifran fastighetens totala yta pa 2550 kvm.

| arsavgift ingar vatten och tv-avgift, men inte varme och hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten, t ex elstéd) fordelat pa
fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

“NwWwhO
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Forandringar i Eget Kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 103 625 223391 1877574 520197
Disposition enligt stammobeslut 520197 -520 197
Till fond for yttre underhall 66 000 -66 000
Fran fond for yttre underhall -82 167 82 167
Arets resultat 513 713
Vid arets slut 103 625 207 224 2413938 513713
Tillaggsupplysning till resultatrakning
2024-12-31 2023-12-31
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 513713 520 197
Fran fond for yttre underhall* 82 167 150 102
Till fond for yttre underhall** -66 000 -63 000
Resultat efter disposition av underhall 529 880 607 299
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2413938
Arets resultat 513 713
Balanseras i ny rdkning 2927 651

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557542813891
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 1463 418 1392 228
Ovriga rérelseintékter 10 087 11 875
Summa rorelsens intidkter 1473 505 1404 103
Rérelsens kostnader
Drift 2 -521 458 -445 228
Planerat underhall -82 167 -150 102
Ovriga externa kostnader 3 -133 209 -130 722
Personalkostnader och arvoden 4 -96 915 -86 544
Avskrivningar -135 786 -68 813
Summa rérelsens kostnader -969 535 -881 409
Rorelseresultat 503 970 522 694
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 15092 3073
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 349 -5 570
Summa finansiella poster 9743 -2 497
Resultat efter finansiella poster 513713 520 197
Arets resultat 513 713 520 197

Transaktion 09222115557542813891
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56 2533111 1436 700
Pagaende nyanlaggningar - 280 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 2533111 1716 700
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 2533 611 1717 200

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 422 22 502
Avréakning HSB Nordvéstra Skane 1422 996 1832698
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 857 53 625
Summa kortfristiga fordringar 1486 275 1908 825
Summa omsittningstillgangar 1486 275 1908 825
SUMMA TILLGANGAR 4 019 886 3 626 025

Transaktion 09222115557542813891
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 103 625 103 625
Fond for yttre underhall 207 224 223 391
Summa bundet eget kapital 310 849 327 016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2413 938 1877 574
Arets resultat 513 713 520 197
Summa fritt eget kapital 2 927 651 2397771
Summa eget kapital 3238 500 2724787
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 350 000 375 000
Summa langfristiga skulder 350 000 375000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 25000 25000
Leverantérsskulder 221924 325725
Aktuella skatteskulder 21105 19 948
Ovriga skulder 29877 25 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 481 130 159
Summa kortfristiga skulder 431 387 526 239
Summa skulder 781 387 901 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4019 887 3626 026

Transaktion 09222115557542813891

Signerat ALS, AB, RO, MA, CO, AC




737600-0811

Transaktion 09222115557542813891

Signerat ALS, AB, RO, MA, CO, AC

HSB Brf Heden i Ljungbyhed 7(12)

Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 513713 520 197
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 135 786 68 813

649 499 589 010

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 649 499 589 010
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 12 848 -7 001
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -94 852 290 756
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 567 495 872765
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -952 197 -280 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -952 197 -280 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -25 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 000 -25 000
Arets kassafldde -409 702 567 765
Likvida medel vid arets borjan 1832 697 1264 932
Likvida medel vid arets slut 1422 995 1832 697
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas

- Byggnader & ombyggnader 2,27 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Avréakningskonto HSB klassificeras som likvida medel.

Transaktion 09222115557542813891 Signerat ALS, AB, RO, MA, CO, AC
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Noter

Not 1 Rorelsens intiakter

9(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1455 696 1 386 456
Hyror 7722 5772
1463 418 1392 228
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 10 087 11 875
10 087 11 875
Summa 1473 505 1404 103
| arsavgifter bostader ingar vatten och tv-avgift, inte varme och hushallsel.
| 6vriga intakter ingar bidrag for sommaraktivitet fran HSB.
Not 2 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 9213 7 857
Vatten 98 953 99 923
Renhallning 93 045 87 004
Lépande underhall 81170 37 339
Fastighetsservice 61 004 61 966
Fastighetsférsakring 41115 35 827
Kommunikation 50 040 50 040
Fastighetsskatt 86 918 65 272
Summa 521 458 445 228
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 83 933 91 045
Juridiska kostnader 5906
Arvode BoRevision 14 375 12 000
Medlemsverksamhet 28 995 27 677
Summa 133 209 130 722

Foérvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkép,

kostnader fér stdmmal/styrelsemoéten samt évriga administrativa och juridiska tjanster.

Transaktion 09222115557542813891
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