


HSB Nordvästra Skåne arbetar på uppdrag av 
din förenings styrelse med hela eller delar av  
föreningens förvaltning. Omfattningen på 
tjänsterna bestäms i de avtal som styrelsen har 
tecknat.

HSB Nordvästra Skåne är en ekonomisk för-
ening som ägs av medlemmarna och HSBs 
bostadsrättsföreningar i nordvästra Skåne. HSB 
levererar tjänster till fastighetsägare och har 
marknadens bredaste utbud av tjänster inom 
ekonomisk, administrativ och teknisk förvalt-
ning. 

I vår region förvaltar HSB cirka 180 bostadsrätts-

HSB NORDVÄSTRA SKÅNE

En bostadsrättsförening är en ekonomisk för-
ening (juridisk person) som ägs av föreningens 
medlemmar (bostadsrättshavare). 

Vem beslutar om vad?

Bostadsrättsföreningen förvaltas av styrelsen och 
det är styrelsen som fattar beslut om underhåll, 
fastställer årsavgifterna för bostäderna och som 
driver föreningens utveckling framåt. Styrelsen 
utses av er bostadsrättshavare på den årliga fören-
ingsstämman. Ni bostadsrättshavare väljer alltså de 
representanter som ni önskar ska förvalta förening-
ens egendom. 

Vad går årsavgiften till?

Som bostadsrättshavare betalar du en årsavgift till 
föreningen, vilket aviseras till dig som en månads-
avgift. De årsavgifter som ni gemensamt betalar till 
föreningen ska täcka föreningens kostnader samt 
avsättningar till kommande planerat underhåll. 

DIN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Ditt underhållsansvar

Du som är bostadsrättshavare har ansvar för en 
del av underhållet i föreningen. I föreningens 
stadgar anges vem som ansvar för de olika de-
larna av underhållet. En tumregel är att du alltid 
är ansvarig för det som syns inne i lägenheten - 
med undantag för uppvärmningsanordning(t ex 
radiatorer och termostater) och ventilation. 

Har du rätt försäkring?

Eftersom du som bostadsrättshavare har ett stort 
ansvar för din bostad är det viktigt att du har en 
hemförsäkring och att det finns bostadsrättstil-
lägg tecknat. Eventuellt har din förening redan 
tecknat bostadsrättstillägg åt dig, detta kan din 
styrelse svara på. 

Du kan läsa mer om boende i bostadsrätt på vår 
hemsida hsbnvs.se.

föreningar och fastighetsbolag med drygt  
10 000 lägenheter. 

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din 
styrelse har med att förvalta och utveckla fören-
ingen och vår ambition är att stötta och hjälpa 
din styrelse på bästa vis.  

Du som är medlem i HSB har tillgång till HSBs 
juridiska rådgivning som är öppen vardagar 
klockan 9-16 på telefon 0771-472 472. På vår 
hemsida hsbnvs.se hittar du också bra och nyttig 
information samt många fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

 Styrelsen för HSB Brf Åby i Klippan, 737600-0647 har upprättat årsredovisning för räkenskapsåret
 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag som bildades år 1958. Föreningen har sitt säte i Klippan
 och äger fastigheten Capella 11, inklusive mark, i vilken man upplåter bostadsrättslägenheter och lokaler.
 Fastigheten ligger på Kapellgatan 2 A-E i Klippan.

 Föreningen har 56 bostadsrättslägenheter med en totalyta på 3 531 kvm samt 3 lokaler på totalt 
 40 kvm (uthyrd lokalyta). Föreningen har 19 garage och 5 parkeringsplatser.

 Bostadslägenheterna är fördelade enligt följande:
     1 rum & kök:      9 st
     2 rum & kök:    21 st
     3 rum & kök:    17 st
     4 rum & kök:      9 st

 Byggnaden har varit fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar. Föreningen har tecknat bostadsrättstillägg.

 Stambyte och badrumsrenovering utfördes år 2003.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Underhåll
 Fastighetsbesiktning utfördes under 2024 av HSB Skåne och föreningens underhållsplan har
 uppdaterades.

 Underhållsåtgärder som utförts under året:
 - Byte termostater
 - Källarmålning

 För de närmsta tio åren planeras följande större underhållsåtgärder:
 - Elinstallationer
 - Fjärrvärmecentral, värmeledningar och radiatorer
 - Dränledning samt mark- och fasadarbeten
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Ekonomi
 Årets resultat blev cirka 33 000 kr, jämfört med cirka 133 000 kr förra året. Skillnaden beror främst på
 högre kostnader för underhåll.

 Den 1 januari 2024 höjs årsavgiften med 5 %. Styrelsen planerar en avgiftshöjning på 5 % den 1 januari
 2025.

Föreningsfrågor
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 21 maj 2024. 

 Styrelse
 Vid räkenskapsårets slut hade styrelsen följande sammansättning:

 Ledamöter: 
 Hans Eriksson, ordförande 
 Lisbeth Tuvesson
 Christina Högsander
 Mats Nihlén

 Suppleant:
 Lars Nylander
 Lill Magnusson
 Sotiria Sintridou
 Samir Tiric

 Istvan Sarközi är föreningens vicevärd.

 Revisorer har varit Roland Magnusson med revisorsuppleant Lill Magnusson, vald vid föreningsstämman,
 samt revisor från BoRevision AB, vilken är utsedd av HSB Riksförbund.

Utveckling av föreningens verksamhet

Medlemsinformation
 Under året har 1 bostadsrätter överlåtits. Vid räkenskapsårets slut var medlemsantalet 68. På stämman
 har man en röst per lägenhet. Om man äger flera lägenheter har man däremot bara en röst.
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Flerårsöversikt
2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning (tkr) 3 029 2 889 2 690 2 670
Resultat efter finansiella poster (tkr) 33 133 236 145
Resultat efter disposition av underhåll (tkr) 333 258 244 236
Soliditet 48% 48% 48% 44%

Årsavgift (kr/kvm) 848 808 775 768
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 99% 97% 97% -

Energikostnader el, värme & vatten (kr/kvm) 244 243 226 229
Skuldsättning (kr/kvm) 1 341 1 309 1 282 1 406
Skuldsättning (kr/kvm) upplåten med bostadsrätt 1 356 1 324 1 286

Sparande (kr/kvm) 229 211 222 -
Räntekänslighet 1,8% 1,9% 1,9% -
Överlåtelsevärde (kr/kvm) 11 148 8 583 9 599 10 745

 Från och med 2023 har flerårsöversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. 

 Resultat efter disposition tar hänsyn till planerade underhållskostnader enligt underhållsplan.
 Föreningens soliditet visar hur stor del av tillgångarna som finansieras med egna medel.

 Nyckeltal (kr/kvm) upplåten med bostadrätt beräknas utifrån total bostadsyta på 3531 kvm. Övriga
 nyckeltal (kr/kvm) beräknas på total yta på 3571 kvm.

 I årsavgift ingår värme och vatten men inte hushållsel. Notera att föreningen tar ut extra avgifter för
 balkongutbyggnad och bredband, se not 1. 

 Sparande avser årets resultat plus avskrivningar och planerat underhåll minus övriga intäkter som är av
 engångskaraktär (som inte är en del av den normala verksamheten, t ex elstöd) fördelat på fastighetens
 totala yta.

 Räntekänslighet visar på hur många procent årsavgifter behöver höjas för att motsvara kostnaden som blir
 om räntan på de räntebärande skulderna höjs med 1%. 

 Betyg räntekänslighet enligt HSB Riksförbund (där högsta betyg är 5):
 5  <  4%
 4      4 -  7%
 3      7 - 10%
 2      10 - 20%
 1  >  20%
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Förändringar i Eget Kapital
  Upplåtelse Fond yttre Balanserat Årets 
 Insatser avgifter underhåll resultat resultat
Vid årets början 124 710 949 779 3 691 568 132 872
Disposition enligt stämmobeslut 132 872 -132 872
Till fond för yttre underhåll 123 000 -123 000
Från fond för yttre underhåll -423 541 423 541
Årets resultat 32 958

Vid årets slut 124 710 649 238 4 124 981 32 958

Tilläggsupplysning till resultaträkning

Enligt styrelsens beslut görs följande omföring per bokslutsdagen:

Årets resultat 32 958 132 872
Från fond för yttre underhåll* 423 540 289 314
Till fond för yttre underhåll** -122 999 -164 000

Resultat efter disposition av underhåll 333 499 258 186

 * Motsvarar årets kostnad för planerat underhåll.
 ** Avser reservering inför kommande underhållsåtgärder (baseras på underhållsplanen).

Styrelsens förslag till resultatdisposition
 
Stämman har att ta ställning till:

Balanserat resultat 4 124 982
Årets resultat 32 958

Balanseras i ny räkning 4 157 940

 Se efterföljande resultat- och balansräkning med tillhörande noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelsens intäkter 1
Nettoomsättning 3 028 700 2 888 796
Övriga rörelseintäkter 10 698 63 093

Summa rörelsens intäkter 3 039 398 2 951 889

Rörelsens kostnader
Drift 2 -1 606 524 -1 591 206
Planerat underhåll -423 541 -289 314
Övriga externa kostnader 3 -189 724 -193 146
Personalkostnader och arvoden 4 -283 943 -290 334
Avskrivningar -361 854 -367 340

Summa rörelsens kostnader -2 865 586 -2 731 340

Rörelseresultat 173 812 220 549

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 9 255 2 364
Räntekostnader och liknande resultatposter -150 109 -90 041

Summa finansiella poster -140 854 -87 677

Resultat efter finansiella poster 32 958 132 872

Årets resultat 32 958 132 872
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 5
Byggnader och mark 8 679 121 9 037 438
Inventarier, verktyg och installationer 2 914 6 450

Summa materiella anläggningstillgångar 8 682 035 9 043 888

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav 6 500 500

Summa finansiella anläggningstillgångar 500 500

Summa anläggningstillgångar 8 682 535 9 044 388

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 27 181 25 021
Avräkning HSB Nordvästra Skåne 1 474 797 1 030 359
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 119 104 111 511

Summa kortfristiga fordringar 1 621 082 1 166 891

Kassa och bank 7 3 531 3 531

Summa omsättningstillgångar 1 624 613 1 170 422

SUMMA TILLGÅNGAR 10 307 148 10 214 810
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 124 710 124 710
Fond för yttre underhåll 649 238 949 779

Summa bundet eget kapital 773 948 1 074 489

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 124 982 3 691 568
Årets resultat 32 958 132 872

Summa fritt eget kapital 4 157 940 3 824 440

Summa eget kapital 4 931 888 4 898 929

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 500 400 1 809 400

Summa långfristiga skulder 2 500 400 1 809 400

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2 289 000 2 866 250
Leverantörsskulder 122 010 187 708
Aktuella skatteskulder 3 052 5 304
Övriga skulder 35 273 39 360
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 425 525 407 858

Summa kortfristiga skulder 2 874 860 3 506 480

Summa skulder 5 375 260 5 315 880

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 307 148 10 214 809
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 32 958 132 872
Justering för poster som inte påverkar kassaflödet:
- Avskrivningar 361 855 367 341

394 813 500 213

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 394 813 500 213
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -9 753 -2 205
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -54 371 55 004

Kassaflöde från den löpande verksamheten 330 689 553 012

Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad - -464 375

Kassaflöde från investeringsverksamheten - -464 375

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 1 530 000 500 000
Amortering av låneskulder -1 416 250 -402 250

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 113 750 97 750

Årets kassaflöde 444 439 186 387
Likvida medel vid årets början 1 033 890 847 503

Likvida medel vid årets slut 1 478 329 1 033 890
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Redovisnings- och värderingsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
 och koncernredovisning (K3). 

Intäktsredovisning
 Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
 redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar
 enligt plan. Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd. För byggnad sker en viktad
 avskrivning, baseras på komponenternas respektive värde.

Följande avskrivningsprocent tillämpas:
- Byggnad samt om- & tillbyggnader 1,9 %

Fordringar
 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll
 Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
 föreningens underhållsplan. Reservering samt uttag från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar
 för att fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är
 fallet, beräknas tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning.
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Noter

Not 1  Rörelsens intäkter
 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsättning
Årsavgifter bostäder 2 597 844 2 474 148
Extra årsavgifter för balkongutbyggnad 279 600 279 600
Avgiftsbortfall -14 454 -27 828
Övriga avgifter 100 800 100 800
Hyror 64 910 62 076

3 028 700 2 888 796
Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 10 698 34 606
Erhållet bidrag, elstöd 28 487

10 698 63 093

Summa 3 039 398 2 951 889

 I årsavgifter ingår värme och vatten.

 Lägenheter som år 2014 fick sina balkonger utbyggda har extra månadsavgifter, 500 kr per månad för 42
 lägenheter med en balkong respektive 575 kr per månad för 4 lägenheter med två balkonger.
 Övriga avgifter avser bredbandskostnader som tas ut med 150 kr per lägenhet och månad.

 I övriga intäkter ingår bla bidrag från HSB för sommaraktivitet.

Not 2  Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Energi 93 413 106 824
Uppvärmning 620 822 580 780
Vatten 156 309 179 854
Renhållning 108 033 110 964
Löpande underhåll 163 764 142 408
Fastighetsservice 120 887 139 228
Fastighetsförsäkring 64 925 56 730
Kommunikation 197 572 193 618
Fastighetsskatt 80 799 80 800

Summa 1 606 524 1 591 206

 Från och med 2023 delas energikostnaderna upp i elenergi respektive uppvärmning.
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Not 3  Övriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Förvaltningskostnader 140 177 126 745
Arvode extern revisor 14 250 12 000
Medlemsverksamhet 35 297 54 401

Summa 189 724 193 146

 Förvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk förvaltning, diverse inköp,
 kostnader för stämma/styrelsemöten samt övriga administrativa och juridiska tjänster.

Not 4  Personalkostnader och arvoden
 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Lön 164 548 162 840
Styrelsearvoden 64 250 74 450
Föreningsvald revisor 5 000 -
Övriga kostnader 2 400 2 400
Förändring semesterlöneskuld 3 460 2 439
Sociala kostnader 44 285 48 205

Summa 283 943 290 334
I sociala kostnader ingår pensionskostnader med 3 661 3 873

Medelantalet anställda
 Föreningen har en anställd som utför trappstädning samt från och med 2021 en anställd vicevärd.

Not 5  Materiella anläggningstillgångar

Not Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 18 517 093 18 052 718
    Årets investeringar 464 375
    Årets avyttringar/utrangeringar -

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 18 517 093 18 517 093

Ingående ackumulerade avskrivningar -9 580 655 -9 216 852
    Årets avskrivningar -358 317 -363 803
    Årets återföring avskrivningar -

Utgående ackumulerade avskrivningar -9 938 972 -9 580 655

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde mark 101 000 101 000

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark 101 000 101 000

Utgående redovisat värde 8 679 121 9 037 438

varav byggnader 8 578 121 8 936 438
varav mark 101 000 101 000

 Sedan år 2014 skriver föreningen av på byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
 komponentindelad avskrivningsplan (K3). Tidigare om- och tillbyggnader avser bl a balkong-
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 utbyggnad 2014 och stambyte och badrumsrenovering 2003. Årets investering är renovering av tak på
 takkupa.

Taxeringsvärden på fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostäder 20 200 000 6 000 000 26 200 000
Hyreshus lokaler 196 000 24 000 220 000

Summa 20 396 000 6 024 000 26 420 000

Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 25 124 25 124
    Årets anskaffningar - -

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 25 124 25 124

Ingående ackumulerade avskrivningar -18 674 -15 137
    Årets avskrivningar -3 536 -3 537

Utgående ackumulerade avskrivningar -22 210 -18 674

Utgående redovisat värde 2 914 6 450

Not 6  Andra långfristiga värdepappersinnehav
 2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvästra Skåne 500 500

Summa 500 500

Not 7  Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Swedbank 3 531 3 531

Summa 3 531 3 531

Not 8  Skulder till kreditinstitut
Långivare Ränta Bindning ränta Bindning lån 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 5,15 % 2024-01-02 2024-01-02 - 150 000
Stadshypotek 1,43 % 2025-03-30 2025-03-30 184 400 324 400
Stadshypotek 5,05 % 2024-01-02 2024-01-02 - 363 750
Stadshypotek 1,11 % 2026-06-30 2026-06-30 1 150 000 1 200 000
Stadshypotek 3,97 % 2027-01-30 2027-01-30 1 450 000 1 512 500
Stadshypotek 5,15 % 2024-05-02 2024-05-02 - 625 000
Stadshypotek 4,87 % 2025-09-30 2025-09-30 475 000 500 000
Stadshypotek 3,70 % 2025-03-27 2025-03-27 1 530 000 -

Summa 4 789 400 4 675 650

varav kortfristig del 2 289 000 2 866 250

varav långfristig del 2 500 400 1 809 400

 Beräknad amortering för nästa år och lån som förfaller inom ett år betraktas som kortfristiga skulder (enligt
 BFNAR 2012:1 Allmänna råd 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig låneskuld minskat till cirka
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 3 miljoner kr om fem år.

Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut
 2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta 10 145 000 8 573 000
Obelånade - 1 572 000

Summa uttagna fastighetsinteckningar 10 145 000 10 145 000

Underskrifter

 Denna årsredovisning är digitalt signerad av styrelsen den dag som framgår av våra underskrifter.

 Klippan

  

Hans Eriksson Lisbeth Tuvesson

Christina Högsander Mats Nihlén

Vår revisionsberättelse har lämnats digitalt den dag som framgår av våra underskrifter

Roland Magnusson Thaha Osman
Av föreningen vald revisor BoRevision AB
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Christina Högsander (CH)
uinenlisa@gmail.com

Namnet som returnerades från svenskt BankID var 
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rolnag@telia.com
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