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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Pollux i Klippan, org.nr 737600-1009, har uppréattat redovisning foér féreningens
verksamhet under rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som ager fastighet inklusive mark pa Pollux 1 i
Klippans Kommun. Féreningen har sitt sate i Klippan och fastigheten &r geografiskt beldgen i Klippan
med adress: Abygatan 6 A-D.

| foreningen upplater man 30 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1 723,5 m2 och 4 lokaler pa
totalt 157 m? (uthyrd lokalyta). Av de fyra lokalerna ar tva uthyrda. Féreningen har dven
16 parkeringsplatser.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok: 21 st
3 rum & kok: 9 st

Byggnaden har varit fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.
Stambyte samt renovering av alla badrum utférdes ar 2006.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane i juni 2024 och underhallsplanen har darefter
uppdaterats.

Underhallsatgarder under aret:

- Féreningen har 6vertagit installerad bergvarmeanldggning
- Atgardat skador pa kallartrapp

- bytt till LED-belysning i kéllargang och vindsforrad.

For de narmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:
- Miljhus/soprum

- Parkeringsplats

- Laddstolpar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 122 056 kr. Férra aret var resultatet 281 350 kr.

Den 1 januari 2025 héjs arsavgiften med 2 %.

Transaktion 09222115557539228089
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 36 och vid arets slut var medlemsantalet 35. Pa stamman har man en rost per
ldgenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man déremot bara en rést. Ordinarie féreningsstémma
hélls den 20 maj 2024. Féreningen har haft extrastdmma den 26 september 2024 angaende
antagande av nya stadgar.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanstallning:
Ledaméter:

Fredrik Lund, ordférande

Katarina Erlandsson

Annette Karlsson

Bjérn Persson

Suppleanter har varit Moa Nauclér Léfving och Antong Christensen.

Foreningsvald revisor har varit Christina Kasmeridou samt en revisor fran BoRevision, utsedd av HSB
Riksférbund.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 1802 1767 1716 1677
Resultat efter finansiella poster (tkr) 122 281 251 268
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 174 253 232 225
Soliditet 53% 50% 44% 41%
Arsavgiftsniva for bostader, (kr/kvm) 1035 1014 984 966
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 99 98
Energikostnader, kr/kvm 251 245 219
Lan, kr/kvm 2 340 2473 3039 3385
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 2553 2 698
Sparande kr/kvm 328 338
Réantekanslighet 2 3
Overlatelsevarde, (kr/kvm) 6171 7275 8 284 7 407

Flerarsoversikten ar fran och med 2023 uppdaterad med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Nyckeltal arsavgiftsniva beraknas utifran boyta 1 723,5 m2 Ovriga nyckeltal per m? utgar fran totalytan
pa 1880,5 m2

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intékter som inte &r en
del av den normala verksamheten, férdelat pa fastighetens totala yta.
Overlatelsevérde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas fér att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Transaktion 09222115557539228089
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Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):
5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10 - 20%

1 > 20%.

Foérandringar i Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 38 095 1767271 2929047 281 350
Disposition enligt stammobeslut 281350 -281 350
Till fond for yttre underhall 96 000 -96 000
Fran fond for yttre underhall -148 455 148 456
Arets resultat 122 057
Vid arets slut 38 095 1714816 3262853 122 057

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat 122 057 281 350
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad* 148 455 68 905
Reservering till fond for yttre underhall** -96 000 -97 000
Resultat efter disposition av underhall 174 512 253 255

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3262 853
Arets resultat 122 056
Balanseras i ny rdkning 3384909

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557539228089
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Resultatrdkning

4(12)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 1801 500 1766 628
Ovriga rérelseintékter - 11 002
Summa rorelsens intidkter 1801 500 1777 630
Rérelsens kostnader
Drift 2 -890 508 -837 206
Planerat underhall -148 455 -68 906
Ovriga externa kostnader 3 -145 517 -128 414
Personalkostnader och arvoden 4 -124 783 -117 795
Avskrivningar -345 707 -292 582
Summa rérelsens kostnader -1654 970 -1 444 903
Rorelseresultat 146 530 332727
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 22 347 5146
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 820 -56 523
Summa finansiella poster -24 473 -51 377
Resultat efter finansiella poster 122 057 281 350
Arets resultat 122 057 281 350
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 5
Byggnader och mark 8 890 194 8 168 757
Inventarier, verktyg och installationer - 4 644
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 890 194 8173 401
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 8 890 694 8173 901
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 26 473 24 720
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 787 863 1752 154
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 236 47 270
Summa kortfristiga fordringar 865 572 1824 144
Kassa och bank 7 4 430 4 225
Summa omsittningstillgadngar 870 002 1 828 369
SUMMA TILLGANGAR 9 760 696 10 002 270
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 38 095 38 095
Fond for yttre underhall 1714 816 1767 271
Summa bundet eget kapital 1752 911 1 805 366
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 262 853 2929 047
Arets resultat 122 057 281 350
Summa fritt eget kapital 3384 910 3210397
Summa eget kapital 5137 821 5015763
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 960 000 2450 000
Summa langfristiga skulder 960 000 2450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3440 000 2200 000
Leverantérsskulder 70 156 140 165
Aktuella skatteskulder 1539 2276
Ovriga skulder 1290 40 094
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 891 153 971
Summa kortfristiga skulder 3 662 876 2 536 506
Summa skulder 4622 876 4 986 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9760 697 10 002 269
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 122 057 281 350
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 345 706 292 582

467 763 573 932

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 467 763 573932
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5719 -19 040
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -113 630 97 027
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 348 414 651919
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 062 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 062 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -1 064 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -1 064 250
Arets kassafldde -964 086 -412 331
Likvida medel vid arets borjan 1756 379 2168 709
Likvida medel vid arets slut 792 293 1756 378
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