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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Haganés i Astorp, 737600-0712 har uppréttat arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1965.

Féreningen har sitt séate i Astorps kommun och &ger fastigheterna Lévkojan 1 och Luktarten 1,
inklusive mark, i vilkka man upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheterna ar geografiskt belagna i
Astorp med adress: Bjarshégsgatan 1-33, 2-48 och Haganasgatan 1-7.

Foreningen har 45 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 44475 n?. Bostadsrattslagenheterna ar
uppdelade pa 21 kedjehus och 24 radhus. Samtliga lagenheter bestar av 4 rum och kok.

Till alla Iagenheter hor garage och till radhusen dessutom carport. Det finns tva gastparkeringar.
Foreningen har aven en kvartersgard med plats for ca 50 personer som uthyres till medlemmar och till
aktiviteter.

Byggnaderna fullvardesforsakrade hos Lansfoérsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréattstillagg.

Stérre investeringar som ar genomférda de senaste aren &r:
- Oml&ggning tak garage 2017.

- Fiberanslutning 2015.

- Takbyte ar 2006 och 2011.

- Fjarrvarmeanslutning 2008.

- Fonsterbyte ar 2005 och 2006.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i juni 2024 och uppdatering har skett av foreningens
underhallsplan.

Under aret har foljande atgarder utforts,
- pagaende relining

Under de kommande 10 aren planeras fér
- fasadtvatt

- nya garageportar i 1-planshusen

- tegelfogningar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 319 405 kr. Férra aret var resultatet 795 223 kr.

Arsavgiften héjdes med 2,5% den 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna 4,5 %
fran den 1 januari 2025.

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 13 maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:

Ledamoter:

Annika Andersson, ordférande
Hakan Andersson

Marina Eriksson

Ulf Olofsson

Marina Tadic

Revisorer har varit Dick Larner med Anders Lindau som revisorsuppleant, valda vid
féreningsstamman, och revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevard har varit Marijan Tadic.

Féreningsmal:

Mal for verksamheten: att bibehalla en god gemenskap och bra ldgenhetsstandard till skaliga avgifter
och stigande 6verlatelsevarden.

Malet skall uppnas genom att aktivt arbeta med trivsel-, underhall- och miljéfragor.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Fg ar var det 1 6verlatelse. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 63. P& stamman har man en rost per ldagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 3375 3293 2993 2 851
Resultat efter finansiella poster (tkr) 319 795 640 501
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 224 682 524 439
Soliditet (%) 39 64 60 58
Arsavqgift (kr/kvm) 759 740 673 641
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter  100% 100% 100%
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 249 210 202 194
Skuldsattning (kr/kvm) 2 346 827 876 703
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 2 560 827 876
Sparande (kr/kvm) 138 247 209
Réantekanslighet* % 34 % 1,1 % 1,3% 1,1%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11 932 10 374 16 436 16 672

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal arsavgift beraknas utifran total bostadsyta pa 4447,5 kvm. Ovriga nyckeltal per kvm utgar
fran fastighetens totala yta 4852,5 kvm (fran och med 2024 réknas garageytan in i den totala ytan)

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten, t ex elstdd) fordelat pa

fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%

“NwWphO

Forandring i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 666 950 1439410 4713078 795223

Disposition enligt stdmmobeslut 795223 -795 223
Till fond for yttre underhall 198 000 -198 000
Fran fond for yttre underhall* -102 832 102 832

Arets resultat 319 405

Vid arets slut 666 950 1534578 5413133 319 405

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 319 405 795 223
Fran fond for yttre underhall 102 832 68 750
Till fond for yttre underhall** -198 000 -182 000
Resultat efter disposition av underhall 224 237 681973

** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 5413 133,00
Arets resultat 319 404,93
Balanseras i ny rikning 5732 537,93

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 3374928 3292 668
Ovriga rérelseintékter 7 979 20 903
Summa rorelsens intidkter 3382907 3313571
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 130 701 -1768 739
Planerat underhall -102 832 -68 750
Ovriga externa kostnader 3 -179 906 -182 986
Personalkostnader och arvoden 4 -145 471 -125 781
Avskrivningar -249 879 -249 879
Summa rérelsens kostnader -2 808 789 -2 396 135
Rorelseresultat 574 118 917 436
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 15042 3698
Réntekostnader och liknande resultatposter -269 755 -125 911
Summa finansiella poster -254 713 -122 213
Resultat efter finansiella poster 319 405 795 223
Arets resultat 319 405 795 223

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7929 237 8179 116
Pagaende nyanlaggningar 8584 100 1934794
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 513 337 10113 910
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 16 513 837 10 114 410
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 21930 68 444
Avréakning HSB Nordvéstra Skane 3555079 1671 405
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 519 85 405
Summa kortfristiga fordringar 3 664 528 1825 254
Summa omsittningstillgangar 3664 528 1825 254
SUMMA TILLGANGAR 20 178 365 11 939 664

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 666 950 666 950
Fond for yttre underhall 1534 578 1439410
Summa bundet eget kapital 2201 528 2106 360
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5413133 4713078
Arets resultat 319 405 795 223
Summa fritt eget kapital 5732538 5508 301
Summa eget kapital 7 934 066 7 614 661
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5965 012 2227012
Summa langfristiga skulder 5965 012 2227 012
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5419 508 1449 508
Leverantérsskulder 458 788 268 679
Aktuella skatteskulder 40 359 65 150
Ovriga skulder 3451 1843
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 357 181 312 811
Summa kortfristiga skulder 6 279 287 2 097 991
Summa skulder 12 244 299 4 325003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 178 365 11 939 664

Transaktion 09222115557540257401

Signerat AA, UO, ME, HA, MT, DL, AC




