


DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Vitsippan i Astorp, 737600-0621 har uppréttat rsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Vitsippan ar ett privatbostadsforetag som bildades 1957.

Féreningen har sitt sate i Astorps kommun och &ger fastigheten Vitsippan 1, inklusive mark, i vilken
man upplater bostadsrattslagenheter. Fastigheten ar geografiskt belagen vaster om Bjérnekulla kyrka i
Astorp med adress: Vitsippan A 1-10, B 1-5, C 1-6 och D 1-9.

Foreningen har 30 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 2 655 ne.
Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

15 st 4 rum & kok
15 st 3 rum & kok

Foreningen har 30 garage och 4 parkeringsplatser. Féreningen har ocksa en lokal fér atervinning av
forpackningsmaterial pa 21 m?

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar.

Fran ar 2019 har féreningen fjarrvarme istéllet for tidigare gas

Moms har inférts sedan nagra ar avseende individuell matning av vatten och varme och specifieras
numera pa avierna. Féreningen ar momsregistrerad for detta.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Foreningen har en underhalls- och investeringsplan som ar upprattad av HSB Skane.
Underhallsplanen har uppdaterats. Fastighetsbesiktning ar utférd 2023-08-17.

Underhallsatgarder som utforts under aret:
- Inga storre underhallsatgarder har utférts under aret.

For de narmsta tio aren planeras féljande storre underhallsatgarder:
- Servisledning

- Spill- och dagvattenledningar

- Tak- och fasadarbeten

- Relining
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 451 415 kr. Férra aret var resultatet 110 906 kr.
Kostnaderna for planerat underhall ar lagre jamfért med féregaende ar.

Arsavgiften hdjdes med 7 % den 1 januari 2024 och styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 7
% fran 1 januari 2025.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-15.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:
Clas Hansen, ordforande
Ingemar Cederstrém
Kenth Gustavsson

Tina Christensen
Johanna Svensson

Suppleanter:
Veronika Svensson
Alexander Persson

Revisor har varit Willy Vinberg med Lena Johansson som revisorsuppleant, valda vid
foéreningsstdmman, och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevardar har varit Linda Valarezo Falk samt Arne Bjork.

Information och medlemsaktiviteter:

Styrelsen anvander Boappa for olika information och aktiviteter. Staddagar och mingel vid exv. advent
har blivit uppskattat.

Foéreningsmal:
Trivsamt boende till rimlig kostnad.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 35 st och vid arets slut ar det 35 medlemmar. Pa
stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.
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Flerarsoversikt

3(13)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1968 1738 1271 1238
Resultat efter finansiella poster (tkr) 451 111 318 174
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 376 372 254 161
Soliditet (%) 95 94 93 92
Arsavgiftsnivéa for bostader, kr/kvm 697 611 435 422
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 94% 92% - -
Energikostnad el, varme & VA, kr’kvm 205 169 150 202
Sparande, kr/kvm 247 223 - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 22 246 22 881 -

Flerarsoversikten ar uppdaterad 2024 med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

| arsavgifterna ingar el, varme, vatten som debiteras de boende.

Nyckeltal arsavgiftsniva, energikostnadera berdknas utifran boyta 2 655 m?2.

Ovriga nyckeltal per m? utgar fran totalytan pa 2 676 m2.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsratter under aret.

Forandringar i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 79 790 1252638 4942739 110 906

Disposition enligt stdmmobeslut 110906 -110 906
Till fond for yttre underhall 149 000 -149 000
Fran fond for yttre underhall* -73 828 73 829

Arets resultat 451 415

Vid arets slut 79 790 1327810 4978474 451415

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Transaktion 09222115557544498945
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 451 415 110 906
Fran fond for yttre underhall* 73 828 361 264
Till fond for yttre underhall** -149 000 -100 000
Resultat efter disposition av underhall 376 243 372170

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 4978 474,00
Arets resultat 451 414,84
Balanseras i ny rédkning 5429 888,84

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557544498945 Signerat CH, IC, KG, TC, JS, WV, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 1968 014 1738 214
Ovriga rérelseintakter - 16 009
Summa rorelsens intédkter 1968 014 1754 223
Roérelsens kostnader
Drift 2 -987 583 -843 712
Planerat underhall -73 828 -361 264
Ovriga externa kostnader 3 -171 199 -143 404
Personalkostnader och arvoden 4 -169 116 -163 613
Avskrivningar -136 886 -136 886
Summa rorelsens kostnader -1 538 612 -1 648 879
Rorelseresultat 429 402 105 344
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22013 5 562
Summa finansiella poster 22 013 5 562
Resultat efter finansiella poster 451 415 110 906
Arets resultat 451 415 110 906
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 380 336 4 517 222
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 4 380 336 4517 222
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4 380 836 4 517 722

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 853 64 233
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2761114 2181992
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 307 38 465
Summa kortfristiga fordringar 2824 274 2284 690
Kassa och bank 7 4 206 6 746
Summa omsattningstiligangar 2 828 480 2291436
SUMMA TILLGANGAR 7 209 316 6 809 158
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 79790 79790
Fond for yttre underhall 1327 810 1252 638
Summa bundet eget kapital 1407 600 1332428
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 978 474 4942 739
Arets resultat 451 415 110 906
Summa fritt eget kapital 5429 889 5053 645
Summa eget kapital 6 837 489 6 386 073
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 40 037 96 695
Aktuella skatteskulder 31 500 30 890
Ovriga skulder 8 27177 15 741
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 273 113 279 759
Summa kortfristiga skulder 371 827 423 085
Summa skulder 371 827 423 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 209 316 6 809 158
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 451 415 110 906

Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:

- Avskrivningar 136 886 136 886
588 301 247 792

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 588 301 247 792

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 39 538 -6 757
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -51 257 -42 703
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 576 582 198 332
Investeringsverksamheten

Byggnader, elstammar - -550 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -550 000

Finansieringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde 576 582 -351 668
Likvida medel vid arets borjan 2188 737 2 540 405
Likvida medel vid arets slut 2765 319 2188 737

Transaktion 09222115557544498945 Signerat CH, IC, KG, TC, JS, WV, AC




HSB Brf Vitsippan i Astorp 9(13)
737600-0621

Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,63
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 1297 596 1212 684
El, vdrme och vatten som debiteras de boende 554 138 409 250
Hyror 116 280 116 280
1968 014 1738214
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter - 16 009
- 16 009
Summa 1968 014 1754 223

Arsavgift bostader samt el, virme och vatten som debiteras de boende ingar fran ar 2023 i arsavgiften

kr per kvm. Se aven i flerarsoversikten.

Not 2 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Energi 33 847 42 877
Uppvarmning 354 605 283 279
Vatten 156 343 121 675
Renhallning 59 696 69 507
Lépande underhall 153 020 105 624
Fastighetsservice 40 851 28 052
Fastighetsforsakring 36 222 31087
Kommunikation 2 250 43 373
Fastighetsavgift 150 749 118 238
Summa 987 583 843712
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 138 040 111 096
Arvode extern revisor 14 250 11 500
Medlemsverksamhet 18 909 20 808
Summa 171 199 143 404

Transaktion 09222115557544498945
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

11(13)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lon 17 577 13 844
Styrelsearvoden 40 121 33 927
Ersattning utdver styrelsearbete 4 000 3750
Milersattning 302 668
Vicevardsarvoden 83 787 87 570
Foreningsvald revisor 1085 1685
Sociala kostnader 22 244 22 169
Summa 169 116 163 613
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 1314 1950
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8374713 7824713
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggningar 29 450 29 450

Arets investeringar, elstammar 550 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8404 163 8404 163
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 900 441 -3 763 556
Arets avskrivningar -136 886 -136 885

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 037 327 -3 900 441
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 13 500 13 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 13 500 13 500
Utgaende redovisat varde 4 380 336 4 517 222
varav byggnader 4 366 836 4503 722
varav mark 13 500 13 500
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 13 260 000 6840000 20100 000
Summa 13 260 000 6840000 20100 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 4 206 6 746
Summa 4206 6 746
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Not 8 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 27 177 3 466
Avrakning varme/vatten boende efter gjord avlasning - 12 275
Summa 27177 15 741
Not Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Summa
Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 2076 000 2076 000
Varav obelanade -2 076 000 -2 076 000

Stallda sdakerheter for skuld till kreditinstitut
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Astorp
Clas Hansen Ingemar Cederstrém Kenth Gustavsson
Tina Christensen Johanna Svensson

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var underskrift.

Willy Vinberg Afrodita Cristea
Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vitsippan i Astorp, org.nr. 737600-0621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vitsippan i
Astorp for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vitsippan i Astorp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Willy Vinberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

D"OU woe eU°1?20%°°?2wW°?e

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

—2°AW° °©%te eU?e

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

U°cte U-"eU ©
Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.
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Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-



