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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Dahlian i Astorp, 737600-0688 har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades &r 1948.

Féreningen har sitt sate i Astorps kommun och ager fastigheten Dahlian 8, inklusive mark i vilken man
upplater bostadsrattsiagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt belégen i Astorp med adress:
Vastergatan 21 A-C.

Foreningen har 21 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1149 m? samt 1 hyreslokal pa totalt
14,5 m?,

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt féljande:

3st1rum & kdk
18 st 2 rum & Kok

Byggnaderna fullvardesférsékrade i Lansférsakringar. Féreningen har ocksa tecknat
bostadsrattsforsakring.

Storre investeringar:

-Hissinstallation 2019-2020.
-Fiberanslutning 2017.

-Fasadrenovering och miljdhus 2016,
-Stambyte och badrumsrenovering 2005.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Foreningen har en underhalls- och investeringsplan som ar framtagen av HSB SKane. Planen stréacker
sig 60 ar framat.

Underhéllsplanen ar uppdaterad under aret.

Iinget stérre underhall ar utfért under aret och inga stérre atgérder planeras de narmaste éren.}}!c
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till - 168 605 kr. Férra &ret var resultatet - 199 258 kr.

Arsavgiften héjdes 1 januari 2024 med 4 %.

Driftskostnader som har ¢kat under aret ar framst vatten/avilopp och I6pande underhall. Se not 3.
Rantorna har ocksa 6kat fér rantevillkor och bindningstider se not 9.

Arsavgiften har héjts med 3 % fran 1 januari 2025.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 30 maj 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ordinarie:

Anita Sundberg, ordférande

Susanne Lindén

Stefan Wendel

Suppleant:
Kerstin Ortberg

Foreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision AB. Revisor utsedd av HSB
Riksfarbund har ocksa varit BoRevision AB.

Roger Hansson ar féreningens vicevard.
Féreningsmal;

Fareningen har som mal for sin verksamhet att ha stabila avgifter dver tiden och att de boende ska
trivas.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 23. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést. ﬂ
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Flerarsoéversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 1144 1100 1079 1057
Resultat efter finansiella poster (tkr) -169 -199 -112 -139
Resultat efter disposition av underhall {tkr) -186 -93 -112 -114
Soliditet (%) 16 18 19 18
Arsavgift (kr/kvm) 990 952 933 915
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 99 % 98 %
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 258 226 226 213
Skuldsattning (kr/kvm) 6 148 6171 6 558 6 944
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 6 223 6 249
Réntekanslighet® 6,3 % 6,6 % 7,1 % 7.7 %
Sparande (kr/kvm) 188 255
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8 480 9 907 9 843 10 545

| arsavgiften ingar inte hushallselen.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

*Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

=~ Nwho

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga
intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten/ 1 163 m2.

Upplyshing vid forlust

Foreningens underskott beror bl.a. pa avskrivningar pa foreningens hissar fran ar 2020. Styrelsen ar
medveten om underskotiet och arbetar fér att forbéitra foreningens ekonomiska stélining. Féreningen
hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 4% och med 3 % fran 1 januari 2025. Inget stérre
underhall planeras de narmaste aren. Styrelsen kommer framover att forttdpande beddma foreningens
ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare framover.

Fordndringar i Eget kapital
Upplatelse Fond ytfre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid &rets borjan 19 845 1218584 555665 -199258
Disposition enligt stammobeslut -199 258 199 258
Till fond f&r yttre underhall 50 000 -50 000
Fran fond for yttre underhall -32 913 32913
Arets resultat -168 420

Vid arets slut 19845 1235671 339320 -168420 §
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat -168 420 -199 258
Fran fond fér yitre underhall* 32 913 156 360
Till fond for yttre underhall* -50000 -50 000
Resultat efter disposition av underhall -185 507 -92 898

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhalisplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 339 320,00
Arets resultat ~ -168 420,16
Balanseras i ny rédkning 170 899,84

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. %
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Resultatrdkning

Befopb i kr

Rdrelsens intédkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa roérelsens intakter

Rdérelsens kostnader

Drift

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(12)
Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

2

1143 660 1 099 956
. 14 462
1 143 660 1114 418
3 577 478 506 735
-32 913 -156 360
4 -118 292 A43A74
5 86 154 83 255
-354 607 -354 608
-1 149 444 1194 132
-5 784 79 714
7 351 3 091
__ -1e9987 -122.635
-162 636 -119 544
168420 = -199 258
168420 199 258
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Balansrakning
Beloppikr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 8 003 113 8 357 720
Inventarier, verktyg och installationer 7 - - B -
Summa materiella anlidggningstillgangar 8 003 113 8 357 720
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 - 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8 003 613 8358220
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 4177
Aktuell skattefordran 1 886 1886
Ovriga fordringar 58 726 83 761
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 706 710 591 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 777 23216
Summa kortfristiga fordringar 791 099 704 444
Summa omsittningstillgangar 791099 704 444
SUMMA TILLGANGAR 8794712 9 062 664
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Balansrdkning

Belopp ikr - ~ Not  2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 845 19 845
Fond fér yttre underhéil 1235671 - 1218 584
Summa bundet eget kapital 1255 516 1238 429
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 339 320 5b5 666
Arets resultat 168420 = -199238
Summa fritt eget kapital 170 900 356 408
Summa eget kapital 1426 416 1594 837
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1075 000 4 345 000
Summa langfristiga skulder 1075 000 4 345 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 075 000 2 835 000
Leverantorsskulder 64 322 147 007
Ovriga skulder 1228 1228
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 746 139 592
Summa kortfristiga skulder 6 293 296 3122 827
Summa skulder 7 368 296 7 467 827
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8794712 9062664

£
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HSB Brf Dahlian i Astorp
Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -168 420 -199 258
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 354 607 354 608

B 186 187 155 350
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 186 187 155 350
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 28 651 -24 794
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - 69532 97 978
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 145 306 228 534
Investeringsverksamheten .
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 480 000 -
Amortering av laneskulder -2510000  -450000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 000 -450 000
Arets kassaflode 115 306 -221 466
Likvida medel vid arets bérjan 591 404 812 870
Likvida medel vid arets slut 706 710

591 404
£
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Noter
Redovisning- och virderingsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsbokslutet &r upprattad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmdnna réad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: ) %
-Byggnader 2,93
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanfaras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Avrakningskonto HSB Nordvastra Skane klassificeras som likvida medel. Y
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Foéreningen har inte haft nagon anstalld.
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Not 2 Rorelsens intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning - - N
Arsavgifter bostader 1137 660 1093 956
Hyror 6000 6 000
1143 660 1 099 956
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 14 462
14 462
Summa 1143 660 1114 418
| &rsavgiften ingér vérme, vatten och tv.
| bvriga intakter foregaende ae ingar bl.a. erhallet elstod.
Not 3 Drift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El . 44214 42366
Uppvarmning 159 626 156 525
Vatten 96 483 63 618
Renhallning 27 511 33149
Lopande underhall 86 788 60 975
Fastighetsservice 83 700 73 800
Fastighetsforsakring 18 596 16 412
Kommunikation 31129 30 459
Fastighetsavgift 29 431 29 431
Summa 577 478 506 735
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltning 76 305 73 591
Arvode BoRevision 18 250 15625
Medlemsverksamhet 23737 23958
Summa 118 292 113174
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 28 650 26 250
Vicevardsarvoden 24 000 24 000
Sociala kostnader 13504 13005
Summa 66 154 63 255



