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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gullander i Helsingborg, 743000-1003 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag och dger fastigheten, inklusive marken,
Guldsmeden 16 i vilken man upplater bostadsrittsldagenheter och lokaler. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg med adress: Grubbagatan 3.

Inflyttning skedde under ar 1971. Foreningen har 40 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
péd 2 950 m? samt 4 lokaler pa totalt 249 m?.

Foreningen har 41 garageplatser varav 2 mc-platser samt 4 parkeringsplatser utomhus.

Bostadsldagenheterna ar fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 10 st
3 rum & kok, 30 st

Ar 2002 byggde foreningen ut sina balkonger, ar 2007 byttes fonstren och &r 2022 genomfordes
stambyte.

Byggnaderna har varit fullvardesforsikrade i Lansforsékringar, foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Véasentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret

Foreningen startade hosten 2025 upp arbetet med en uppdaterad underhallsplan tillsammans med HSB
Skéne. Denna berdknas vara helt klar under véaren 2026.

Under éret har foljande underhallsatgérder utforts:
Renovering av en hiss har genomforts och slutforts under aret.
Renovering av ytterligare en hiss har paborjats under rakenskapsaret.

Foljande underhéllsétgérder planeras inom de ndrmsta fem till tio &ren:
Renovering av resterande hissar (totalt finns fem) samt eventuellt takbyte.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 48 827 kr att jimfora med foregdende &r d4 motsvarande var -120 168 kr.
Styrelsen har beslutat hdja &rsavgiften med 6% frédn 1 oktober 2025.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 februari 2025.

Styrelsen har vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamoter: Mikael Jacobsen, ordférande
Stefan Larsson
Kristina Pettersson
Pia Jonasson
Marika Téngstedt
Suppleanter: Annette Agerstrom

Revisorer har varit Mergim Azemi, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevirdar har varit Stefan Larsson och Kristina Pettersson.

Kontinuerlig information ldmnas till medlemmar via trapplapp, lapp i postfack, pa anslagstavla i
kéllaren samt via var hemsida.

Foreningen har féljande mél for sin verksamhet:
- Att pa ett bra och effektivt sitt skota foreningens underhéll, ekonomi och skapa en god och trivsam
boendemiljo

Malen ska omséttas i handling genom:

- Genom att kontinuerligt arbeta med underhallsplanen sé att vi hela tiden har rétt prisbild och
beddmning av livsldngder pa byggnadens olika delar, se 6ver de avtal som forening tecknat med aren
och forhandla fram nya eller rent av sédga upp och dven lyssna till de boendes olika tankar, idéer och
forslag.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under éret har 4 bostadsritter verlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medemsantalet 55 och vid
rakenskapsarets slut 58. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man &dger flera lagenheter i
samma forening har man dnda bara en rost.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2768 2623 2516 2429
Resultat efter finansiella poster (tkr) 49 -120 - 22
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -21 178 136 169
Soliditet (%) 25 25 25 23
Arsavgift (kr/kvm) 795 752 697 677
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 84 83 84 -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 148 149 160 188
Skuldsattning (kr/kvm) 6 079 6 216 6 949 -
Skuldséttning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 7 210 7373 7 536 -
Sparande (kr/kvm) 260 285 290 -
Rantekanslighet (%) 9 10 10 11
Overlatelsevarde (kr/kvm) 27 647 30 625 36 017 42 296

Fran och med 2024 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med
undantag av arsavgiften berdknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran totalytan pa 3 499 kvm. I kvm ingar yta
for garage med 300 kvm.

Resultat efter disposition tar hdnsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften ir exklusive hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intdkter som ar
av engangskaraktér (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevirde visar snittpris per kvm for silda bostadsritter under aret.

Réntekénslighet visar pa hur ménga procent arsavgiften behdver hdjas for att motsvara kostnaden om
rantan pa de rintebdrande skulderna hojs med en procent.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

5 < 4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 444 100 1709725 5320585 -120 168
Disposition enligt stammobeslut -120 168 120 168
Till fond for yttre underhall 207 000 -207 000
Fran fond for yttre underhall -136 805 136 805
Arets resultat 48 827
Vid arets slut 444 100 1779920 5130222 48 827
Tilliggsupplysning till resultatréakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 48 827 -120 168
Fran fond for yttre underhall* 136 805 412 926
Till fond for yttre underhall** -207 000 -115 000
Resultat efter disposition av underhall -21 368 177 758
* Motsvarar érets kostnad for planerat underhéll.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
Disposition av foreningens resultat
Stadmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 5130 222,00
Arets resultat 48 827,39
Balanseras i ny rékning 5179 049,39

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 2768 216 2623 339
Ovriga rérelseintakter 17 760 64 017
Summa rorelsens intidkter 2785976 2 687 356
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 102 801 -957 925
Planerat underhall -136 805 -412 926
Ovriga externa kostnader 3 -181 454 -136 313
Personalkostnader och arvoden 4 -181 557 -204 929
Avskrivningar -723 600 -704 157
Summa rorelsens kostnader -2 326 217 -2 416 250
Rorelseresultat 459 759 271 106
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22791 19 153
Rantekostnader och liknande resultatposter -433 723 -410 427
Summa finansiella poster -410 932 -391 274
Resultat efter finansiella poster 48 827 -120 168
Arets resultat 48 827 -120 168
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 517 396 27 641 657
Pagaende nyanlaggningar 82 407 104 093
Inventarier, verktyg och installationer 128 230 144 258
Summa materiella anldggningstillgangar 27 728 033 27 890 008
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 27 728 533 27 890 508
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 6611
Ovriga fordringar 15709 46 238
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1439 166 1786 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 697 48 908
Summa kortfristiga fordringar 1495 572 1888 163
Summa omsattningstiligangar 1495 572 1888 163
SUMMA TILLGANGAR 29 224 105 29 778 671
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 100 444 100
Fond for yttre underhall 1779 921 1709 725
Summa bundet eget kapital 2224 021 2153 825
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5130 222 5320 585
Arets resultat 48 827 -120 168
Summa fritt eget kapital 5179 049 5200 417
Summa eget kapital 7 403 070 7 354 242
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 10 900 000 11 140 000
Summa langfristiga skulder 10 900 000 11 140 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 10 370 000 10610 000
Leverantorsskulder 64 765 124 911
Aktuella skatteskulder 5169 7234
Ovriga skulder 8 23980 23 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 457 121 518 304
Summa kortfristiga skulder 10 921 035 11 284 429
Summa skulder 21 821 035 22 424 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 224 105 29778 671
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 48 827 -120 168
Avskrivningar 723 600 704 157

772 427 583 989

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 772 427 583 989
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 45 351 -96 091
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -123 394 156 527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 694 384 644 425
Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar -82 407 -104 093
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -479 217 -167 665
Forvarv av materiella inventarier och maskiner - -160 287
Kassaflode fran investeringsverksamheten -561 624 -432 045
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -480 000 -480 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -480 000 -480 000
Arets kassaflode -347 240 -267 620
Likvida medel vid arets borjan 1786 406 2 054 026
Likvida medel vid arets slut 1439 166 1786 406
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NOTER

Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,96%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning péd en del placeringar. Féreningen har ett underskott som uppgar
till 747 891 kr.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla o det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdgnar har minskat i virde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2 346 601 2217 121
Hyror 428 479 412 942
Hyresbortfall -10 030 -6 724
Forsaljning el laddstolpar 3 166 -
2768 216 2623 339

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 2 556 2 556
Ovriga intakter 15 204 61 461
17 760 64 017
Summa 2785976 2 687 356

I &rsavgiften ingér virme och vatten samt TV-avgift.

Den 1 oktober 2024 hojdes avgifterna med 6 %. Styrelsen har beslutat att hdja avgiften med 6 % fran

1 oktober 2025.

I posten 6vriga intékter 2024 ingar framst elstod pa 50 891 kr.

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
El 90 579 105 225
Uppvarmning 303 561 304 916
Vatten 122 090 112 684
Renhallning 45 963 46 316
Lopande underhall 306 162 155 306
Fastighetsservice 54 469 62 584
Fastighetsforsakring 59 415 55739
Kommunikation 32442 31245
Fastighetsavgift/-skatt 88 120 83910
Summa 1102 801 957 925
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningskostnader 107 955 98 805
Advokatkostnader 31 906 -
Arvode extern revisor 15900 11 600
Medlemsavgifter 25693 25908
Summa 181 454 136 313
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Lon 52 493 57 619
Styrelse 76 633 84 575
Vicevard 22 000 22 000
Foreningsvald revisor 1500 1500
Forandring semesterléneskuld 3222 2 549
Sociala kostnader 25709 36 686
Summa 181 557 204 929
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 2 506 2 858

Medelantalet anstallda

Enligt stimmobeslut har styrelsen ett fast styrelsearvode pa 75% av ett prisbasbelopp.

1

1

Styrelseledamot arvoderas d&ven med 600 kr/styrelsemdte man nérvarar pa. For arbete utdver
styrelsearbete arvoderas180kr/h. Féreningsvald revisor har 1 500 kr i arvode.

Not 5 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 570 054 35360473
Arets investeringar 583 310 209 581
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 36 153 364 35 570 054
Ingadende ackumulerade avskrivningar -8 349 267 -7 661 139
Arets avskrivningar -707 571 -688 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 056 838 -8 349 267
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 420 870 420 870
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 420 870 420 870
Utgaende redovisat varde 27 517 396 27 641 657
varav byggnader 27 096 526 27 220 787
varav mark 420 870 420 870

Arets investering avser modernisering av hiss 3A, foregdende ar avser fléktar.
Foreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick b.la balkonger och hissinstallationer.

Pagaende nyanldggning

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 104 093 -
Arets anskaffningar hissar 561 624 104 093
Overfért till byggnader -583 310 -
Vid arets slut 82 407 104 093

Avser hissrenovering.
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 42 000 000 25000 000 67 000 000
Hyreshus lokaler 1916 000 - 1916 000
43916 000 25000000 68916 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-08-31 2024-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 0,80% 2026-09-01  2026-09-01 5550 000 5670 000
Stadshypotek 2,60% 2025-10-30  2025-10-30 5550 000 5670 000
Stadshypotek 1,26% 2026-12-30  2026-12-30 3720000 3800 000
Stadshypotek 2,48% 2027-03-30  2027-03-30 1 870 000 1910 000
Stadshypotek 2,75 % 2025-12-02  2025-12-02 4 580 000 4 700 000
Summa 21270 000 21 750 000
varav kortfristig del 10 370 000 10610 000
varav langfristig del 10 900 000 11 140 000

Lan som forfaller under nésta rakenskapséar ér enligt uttalande fran FAR att betrakta som kortfristiga
14n och har dérfor bokats om i bokslutet. Aven beriknad amortering for nésta ar ir att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppgé
till 18 870 000 kr om fem ar. Eventuella nya l1an for finansiering av underhall/investeringar &r ej

medriknade.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 23 880 000 23 880 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 23 880 000 23 880 000
Not 8 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 1617 1617
Depositioner 22 363 22 363
Summa 23980 23980
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Digitala underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-27.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Mikael Jacobsen Stefan Larsson Kristina Pettersson

Pia Jonasson Marika Tangstedt

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Mergim Azemi Thaha Osman
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Startades 2025-11-27 18:42:41 CET (+0100) av HSB
Nordvéastra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2025-12-01 14:24:22 CET (+0100)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Mikael Jacobsen (MJ)
hmjacobsen59@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Mikael Jacobsen"
Signerade 2025-11-27 20:16:08 CET (+0100)

Kristina Pettersson (KP)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gullander i Helsingborg, org.nr. 743000-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullander i
Helsingborg for rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gullander i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Mergim Azemi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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