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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Fredriksdal i Helsingborg, 743000-1086 har uppréattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1962. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten, inklusive marken, Fronten 1 i vilken man upplater lagenheter, lokaler
samt garage- och parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress
Larmvéagen 2-18.

Forsta inflyttning skedde ar 1965. Féreningen har 232 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 18 814 m? samt 7 hyresrattslokaler pa totalt 393 m?. | féreningen finns &ven nagra mindre
forradslokaler for uthyrning. Féreningen har 130 garageplatser samt 113 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade pa:
1 rum och kbk 22 st
2 rum och kék 42 st
3 rum och kék 113 st
4 rum och kdk 39 st
5rumoch kék 16 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade hos Lansférsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

De senaste aren har féreningen bland annat renoverat fasaderna (2025), installerat sakerhetsdérrar
(2015) och genomfért stambyte med badrumsrenovering (2011).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane tillsammans med styrelsen i februari 2025.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Under aret har féljande stoérre underhallsatgarder utforts:
- OVK

- Renovering av fasader

- Installation av laddstolpar

- Spolning av avloppstammar

- Elbesiktning alla fastigheter

Inom de kommande fem till tio aren planeras foljande stérre underhallsatgéarder:

- Spolning och eventuell renovering av yttre avlopp (dagvatten-/spillvattenledningar etc)
- Eventuell asfaltering parkering, Larmvagen 14

- Byte av lysarmaturer till LED

- Byte av hissar
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till -254 862 kr, som paverkats av en utrangering av fasader pa -314 010 kr.
Forra aret var resultatet 3 414 278 kr.

Under aret har féreningen tagit ett lan pa 20 000 000 kr for att finansiera slutfasen av
fasadrenoveringen.

Foreningens likvida medel ar framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane.
Den siste augusti 2025 var behallningen 5 941 101 kr.

Den 1 oktober 2025 héjdes arsavgifterna med 6 %. Arsavgiften uppgar dérefter till 1 020.50 kr/m?
bostadsyta.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma hoélls den 12 december 2024.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter: Beyan Chehade, ordférande
Chalid Raja
Kristian Persson
Camilla Pettersson
Ali Farhat
Karaneh Hamidi

Revisorer har varit Helene Bostréom, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
Styrelsen har sammantratt ungefar 1 gang per manad, lyssnat och agerat pa medlemmarnas
onskemal, arrangerat jubileumsfest den 30 augusti med anledning att féreningen fyllde 60 ar.

Mal for verksamheten

Foreningen har som mal for sin verksamhet att vara en bra fastighetsagare, lyssna pa medlemmarna
och ge feedback. Malen ska omséattas i handling genom diskussioner och information till
medlemmarna.

Document ID 09222115557561378662 Signerat BC, CP, KP, CR, KH, AF, HB, AC




HSB Brf Fredriksdal i Helsingborg 3(13)
743000-1086

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 21 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 302 och vid arets slut 299.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsattning (tkr) 18 739 17 721 16 707 15 893
Resultat efter finansiella poster (tkr) -255 3414 3992 5460
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -38 2 661 3987 4970
Soliditet (%) 34 37 55 76
Arsavqgift (kr/kvm) 958 904 854 813
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 95 94 95 -
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm)* 189 199 144 171
Skuldséttning (kr/kvm)* 4 885 4 486 1468 -
Skuldséattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 5 370 4 594 1504 -
Sparande (kr/kvm)* 265 289 370 -
Rantekanslighet* % 6 5 2 1
Overlatelsevarde (kr/kvm) 9983 12016 14 577 16 568

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.
Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

Med undantag av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdknas nyckeltalen
(kr/kvm) utifran totalytan pa 20 681 kvm varav 1 416 kvm &r garage (beraknad yta).
Fran och med arsredovisning 2025 réknas aven garageyta med i totala antal kvm i fastigheten.*

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6évriga intakter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm foér sélda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de ranteb&rande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hégsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%

10 - 20%
>20%

_~NWwWpkhO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrékningen 2025 beror pa hégre kostnader fér planerat underhall i
samband med fasadprojektet avseende aterstéllning av utemiljé samt en utrangering av fasader
(engangskaraktar). Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet eller framtida betalningsférmaga.
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna med 6 % 1 oktober 2025 och styrelsen bedémer
féreningens ekonomi fortldpande.
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Féréndring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2523 062 8781279 38767989 3414278
Disposition enligt stdmmobeslut 3414278 -3414 278
Till fond for yttre underhall 1250 000 -1250000
Fran fond for yttre underhall -1467 126 1467 126
Arets resultat -254 862
Vid arets slut 2523 062 8564 153 42399 393 -254 862

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 42 399 393
Arets resultat -254 861
Balanseras i ny rdkning 42 144 532

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 18 739 227 17 721 425
Ovriga rérelseintakter 152 253 322 298
Summa rorelsens intakter 18 891 480 18 043 723
Rérelsens kostnader
Drift 2 -8 874 222 -8 821 228
Planerat underhall -1 467 126 -402 457
Ovriga externa kostnader 3 -786 574 -663 594
Personalkostnader och arvoden 4 -479 388 -492 769
Avskrivningar 5 -4 289 839 -1 988 132
Summa rorelsens kostnader -15 897 149 -12 368 180
Rorelseresultat 2994 331 5675 543
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 229 400 148 296
Réantekostnader och liknande resultatposter -3478 593 -2 409 561
Summa finansiella poster -3249193 -2 261 265
Resultat efter finansiella poster -254 862 3414 278
Arets resultat -254 862 3414 278
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 150 884 092 48 700 348
Pagaende nyanlaggningar 7 - 77 282 308
Inventarier, verktyg och installationer 8 240 803 8116
Summa materiella anlaggningstillgangar 151 124 895 125990 772
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 151 125 395 125 991 272
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 231 -
Aktuell skattefordran 65 762 -
Ovriga fordringar 16 877 44 462
Avrakning HSB Nordvastra Skane 5941 101 16 391 936
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 285 684 256 509
Summa kortfristiga fordringar 6 309 655 16 692 907
Summa omsittningstillgangar 6 309 655 16 692 907
SUMMA TILLGANGAR 157 435 050 142 684 179
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 523 062 2523 062
Fond for yttre underhall 8 564 153 8781279
Summa bundet eget kapital 11 087 215 11 304 341
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 42 399 393 38 767 989
Arets resultat -254 862 3414278
Summa fritt eget kapital 42 144 531 42 182 267
Summa eget kapital 53 231 746 53 486 608
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 69 622 748 61782 748
Summa langfristiga skulder 69 622 748 61782748
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 31 410 000 24 646 000
Leverantérsskulder 555 188 423 460
Aktuella skatteskulder 41 650 66 167
Ovriga skulder 2134 4519
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2571584 2 274 677
Summa kortfristiga skulder 34 580 556 27 414 823
Summa skulder 104 203 304 89 197 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 435 050 142 684 179
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -254 862 3414 278
Utrangeringar fasader 314 010
Avskrivningar 3 975 829 1988 132

4034 977 5402 410

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 4 034 977 5402 410
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 821 -19 395
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 401 733 -10 231 057
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 434 889 -4 848 042
Investeringsverksamheten
Pagaende ombyggnad fasader -29 160 912 -45 956 664
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -12 174
Forvarv av finansiella tillgangar -328 812
Kassafléde fran investeringsverksamheten -29 489 724 -45 968 838
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 000 000 60 000 000
Amortering av laneskulder -5 396 000 -1 865 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 14 604 000 58 135 000
Arets kassafléde -10 450 835 7318 120
Likvida medel vid arets borjan 16 391 936 9 073 815
Likvida medel vid arets slut 5941 101 16 391 935
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslédngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,34 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intiakter
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 18 026 824 17 001 606
Hyror 712 403 719 819
18 739 227 17 721 425

Ovriga rérelseintékter
Intékter laddpunkter 2012 -
Ovriga avgifter 57 928 53192
Ovriga intakter 92 313 269 106
152 253 322 298
Summa 18 891 480 18 043 723

| rsavgifterna ingar varme, VA, och TV-avgift. Ovriga avgifter avser framst intékt fran

andrahandsupplatelser och 6vriga intakter ar vidarefakturering och ersattning for medlemsaktivitet

HSB.
Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
El 613 390 618 680
Uppvarmning 2 252 589 2 238 206
Vatten 1037 224 972 861
Renhallning 216 922 277 513
Lépande underhall 1602 750 1749 060
Fastighetsservice 2242 414 2 106 692
Fastighetsférsakring 288 197 270993
Kommunikation 141 638 143 872
Fastighetsavgift/-skatt 479 098 443 351
Summa 8 874 222 8 821 228

Fastighetsfoérvaltning ingar i posten fastighetsservice.

Posten fastighetsforsdkring avser féreningens férsédkring hos Lansforsakringar. Féreningen har dven
olika férsakringar hos Anticimex som tidigare ingick i posten fastighetsférsékring men ingar numera i

posten I6pande underhall.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningskostnader 505 179 448 907
Juristkostnader 29 227 40 133
Arvode extern revisor 28 850 24 150
Medlemsverksamhet 223 318 150 270
Summa 786 574 663 460
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvode 352 800 371 407
Styrelse (erséattning utfért arbete) - 13613
Milerséttning 150 -
Vicevérd - 29 323
Foéreningsvald revisor 10 000 10 400
Ovriga arvoden 8 000 7 998
Sociala kostnader 108 438 60 028
Summa 479 388 492 769

Tidigare har styrelse- och revisorsarvode utbetalas efter ordinarie féreningsstdmma i december. From i
ar ar principen och rutinen dndrad da stimmobeslutet grundar sig pa bl a narvaro, bokslutet avser



