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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Huslyckan i Helsingborg, 743000-1128 far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fran och med ar 2014 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori). Se dven
redovisningsprinciper.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enl IL (1999:1229) och har sitt séte i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheterna, inklusive marken, Huslyckan 3,4 och 5 i vilkka man upplater
bostadsrattsldgenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna &ar geografiskt beldgna i
Helsingborg med adress: Domaregatan 2, 4, 6, 8, 10 och 12.

Inflyttning skedde under aren 1960-1961. Féreningen har 138 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 9.209,5 m?, 27 mindre lokaler, 43 garage, 58 parkeringsplatser och 10 cykelplatser. Dessutom finns
en samlingslokal och ett gym.

Bostadsrattsldgenheterna ar férdelade enligt foljande:

2 rum & kok, 43 st

3 rum & kok, 75 st

4 rum & kok, 20 st

Ar 2008 har féreningen gjort en relining av avioppsstammarna, 2013 byttes tappvattenstammarna

samt kulvertarna och 2018 byttes fénstren. 2020 fardigstalldes omldggningen av takens ytskikt.
Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansférsdkringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i samband med att underhallsplanen uppdaterades 2024-12-07

Under aret har féljande storre atgarder utforts:
- Underhallsspolning hela brf:en

Ovanstaende atgarder finns med i underhallsplanen

For de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Den bruna platen pa balkongfronterna pa 2:a och 3:je vaningarna ska ev. bytas ut till gra dito.

| 6vrigt finns endast mindre underhallsbehov. Byggnader och markanldggningar bedéms vara i gott
skick.

Styrelsen tog beslut om att héja avgifter from 2025-01-01 med 2%.
Foreningen har inga lan.

Reserveringen till fond for yttre underhall ar 344 000 kr och baseras pa féreningens underhallsplan.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 13 februari 2025.

Styrelse

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Patrik Fransson, ordférande

Goran Svard

Robin Edman

Jonna Tapper

Ulrica Blom

Susanne Bermhagen

Henrik Rebensdorff

Jenny Bergman

Revisorer
Revisor har varit Weronika Jankowiak och revisorsuppleant Lisbeth Sjéberg valda vid
féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullméaktige
Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméaktige har varit Patrik Fransson med Henrik
Rebensdorff som suppleant.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéallning

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 166 och slut
var medlemsantalet 161. P& stdmman har man en rést per lagenhet. Om man &ager flera lagenheter
har man anda bara en rost.

Den 16 augusti 2025 inbjéds medlemmarna i brf Huslyckan och Angslyckan till Sommarfest.
En trevlig aktivitet med underhalining.

Féreningsmal:

- Att genom val underhallna hus och en tilltalande utemilj6 bidra till en fortsatt 6kning av bostadernas
varde.

- Att ha gott renommé och vara en attraktiv férening att bo i.

- Att strava efter att dven fortsattningsvis kunna ha laga avgifter.

- Att underhalla féreningens egendom pa ett professionellt satt.

Dessa mal ska omsiittas tlll handling genom att:

- Genom tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar samt bostadssékande. Har &r
fragor kring ekonomi, trivsel, trygghet, miljo och férsta intrycket av storsta vikt.

- Genom att vara lyhérd for de boende och deras intresse.

- Genom att arbeta aktivt med avtal, underhallsplanering och driftsoptimering
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2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsattning (tkr) 7 263 7126 6 821 6 683
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1472 1544 956 1330
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1354 1738 1509 1735
Soliditet (%) 92% 92% 89% 91%
Arsavgift (kr/kvm) 775 760 727 713
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 93% 95% 98% -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm)* 166 174 168 -
Skuldséttning (kr/kvm) - - - -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt - - - -
Sparande (kr/kvm)* 237 270 258 276
Rantekéanslighet* % - - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 23 149 19 925 22 579 22 450

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Med undantag av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdknas nyckeltalen

(kr/kvm) utifran totalytan pa 10 472 kvm.

Fran och med 2025 réknas aven garageyta med i totala antal kvm i fastigheten.*

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

Arsavgiften &r exklusive hushallsel och varme.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intékter som &r
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm fér salda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver héjas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7-10%

10 - 20%
>20%

_~NWwWpkhO

Forandringar i Eget kapital

Kapital- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat

Vid arets borjan 515 665 7489356 15698 711 1543 797

Disposition enligt stdmmobeslut 1543 797 -1543 797
Till fond for yttre underhall 344 000 -344 000
Fran fond for yttre underhall -225 956 225 956

Arets resultat 1472 263

Vid arets slut 515 665 7607 400 17 124 464 1472 263
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Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1472 263 1543 797
Fran fond for yttre underhall* 225 956 466 015
Till fond for yttre underhall** -344 000 -272 000
Resultat efter disposition av underhall 1354 219 1737 812

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 17 124 464
Arets resultat 1472 263
Balanseras i ny rakning 18 596 727

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Dokument-1D 09222115557564686334

Signerat PF, GS, RE, SB, JT, UB, JB, HR, WJ, AC




HSB Brf Huslyckan i Helsingborg
743000-1128

Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 7 263 362 7126 342
Ovriga rérelseintakter 133 628 201 428
Summa rérelsens intédkter 7 396 990 7327770
Rérelsens kostnader
Drift 2 -4 094 425 -3 912 181
Planerat underhall -225 956 -466 015
Ovriga externa kostnader 3 -612 550 -436 180
Personalkostnader och arvoden 4 -471 592 -424 848
Avskrivningar -787 019 -787 019
Summa rorelsens kostnader -6 191 542 -6 026 243
Rorelseresultat 1205 448 1301 527
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 266 826 242 270
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 -
Summa finansiella poster 266 815 242 270
Resultat efter finansiella poster 1472 263 1543 797
Arets resultat 1472 263 1543 797
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 14 787 047 15 572 068
Inventarier, verktyg och installationer 1 996 3993
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 789 043 15 576 061
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 14 789 543 15 576 561
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1557
Ovriga fordringar 23 791 21219
Avrédkning HSB Nordvéstra Skane 3870920 5677 857
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 110 823 78 541
Summa kortfristiga fordringar 4 005 534 5779174
Kortfristiga placeringar 7 10 377 483 6 178 558
Summa omsiéttningstillgangar 14 383 017 11 957 732
SUMMA TILLGANGAR 29 172 560 27 534 293
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 515 665 515 665
Fond for yttre underhall 7 607 400 7 489 354
Summa bundet eget kapital 8 123 065 8 005019
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 124 464 15698 711
Arets resultat 1472 263 1543797
Summa fritt eget kapital 18 596 727 17 242 508
Summa eget kapital 26 719 792 25 247 527
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 306 619 212 804
Aktuella skatteskulder 26 696 12702
Ovriga skulder 24 083 23732
Fond for inre underhall 8 1403 247 1353 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 692 123 683 711
Summa kortfristiga skulder 2452 768 2 286 766
Summa skulder 2452768 2 286 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 172 560 27 534 293
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1472 263 1543 797
Avskrivningar 787 019 787 019

2 259 282 2330 816

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2 259 282 2 330 816
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -33 298 15620
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 166 004 -529 746
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 391 988 1816 690
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella inventarier - -5 990
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -5990
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 2 391 988 1810 700
Likvida medel vid arets borjan 11 856 415 10 045 715
Likvida medel vid arets slut 14 248 403 11 856 415
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Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,27%
-Maskiner och inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 6 802 972 6713532
Avsattning fond inre underhall -223 998 -223 998
Hyror 361 325 352 715
El & vattenavgifter bostéder 323 063 284 093
7 263 362 7 126 342

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 133 628 201 428
133 628 201 428
Summa 7 396 990 7327770

| arsavgiften ingar varme, VA, tv och bredband.

Ovriga intakter innehaller aktivitetsstéd fran HSB samt vidarefakturering (fg ar dven elstéd pa 91 808

kr, aterbaring fran LF).

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Energi 310 289 370 450
Uppvarmning 1 004 858 983 440
Vatten 420 594 384 030
Renhallning 179123 196 490
Lépande underhall 530 099 452 341
Fastighetsservice 1088 144 1039 632
Fastighetsférsakring 169 998 159 621
Tele- och datakommunikation 128 011 86 214
Fastighetsavgift/-skatt 263 309 239 963
Summa 4 094 425 3912181

Foreningen har individuell méatning pa vatten och el. Under not 1 hittar ni inbetalningar som gjorts av

boende under aret.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningskostnader 295 536 282 468
Lagsokningskostnader 180
Juridiska atgarder -
Arvode extern revisor 20 000 15900
Foéreningsverksamhet/medlemsavgift 296 833 137 812
Summa 612 549 436 180
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvode 176 400 165 375
Vicevérd 187 008 180 000
Foreningsvald revisor 5880 5250
Valberedning 20 580 10 500
Sociala kostnader 81724 63 723
Summa 471 592 424 848
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Not 5 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 34 507 226 34 507 226
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 34 507 226 34 507 226
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 275 157 -18 490 135
Arets avskrivningar -785 022 -785 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 060 179 -19 275 157
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 340 000 340 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 340 000 340 000
Utgaende redovisat varde 14 787 047 15 572 069
varav byggnader 14 447 047 15232 068
varav mark 340 000 340 000



