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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Trasten i Helsingborg, 743000-1193 har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1944. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Mullbaret 10 inkl mark. | fastigheten upplater man lagenheter och
lokaler. Fastigheten ligger i Helsingborg pa Vagnmansgatan 24-28 samt Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under ar 1947. Féreningen har 56 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsrattslokaler pa totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler pa 23 m2. Féreningen har
17 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok: 34 st
2 rum & kok: 22 st

Féreningens byggnader har varit fullvdrdesférsdkrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Foreningen har avtal med HSB Skane som skoéter besiktning samt uppdatering av underhallsplanen,
senaste uppdatering ar gjord 2025.

Inga stérre underhall har utférts under aret forutom uppfraschning av utemiljén/miljéhus och besiktning
av skyddsrum.

For de narmaste aren planeras atgarder pa stammar i lokaler.

Ekonomi

Arets resultat blev cirka -30 000 kr, jamfért med cirka 347 000 kr férra aret. Likvida medel &r placerade
pa avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane och behallningen uppgick till 3 123 751 kr den siste
augusti.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 5 februari 2025.

Vid rakenskapsarets slut var styrelsens ledamoter Mats Axelson (ordférande), Ola Jénsson och
Alexander Svensson Neufert.

Revisorer har varit Gazmend Ebeja, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéallning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 77. Pa stdmman har man en rost per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter har
man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3 686 3570 3 368 3 261
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 347 22 534
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -106 345 114 398
Soliditet (%) 42 % 41 % 39 % 39 %
Arsavgift (kr/kvm) 1291 1250 1182 1148
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 98 % 98 % 99 % -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm)* 272 273 266 268
Skuldséttning (kr/kvm)* 4 446 4 894 5021 -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 5 602 5752 5902 -
Sparande (kr/kvm)* 260 363 274 -
Rantekéanslighet* % 4 5 5 -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 13 879 9437 19074 19712

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Med undantag av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdknas nyckeltalen
(kr/kvm) utifran totalytan pa 3 033 kvm varav 204 kvm &r garage (beraknad yta).

Fran och med arsredovisning 2025 raknas dven garageytan med i totala antal kvm i fastigheten.*

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Arsavgiften &r inkl. vdrme, tv och sophantering.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intékter som &r
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm foér sélda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):
< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

_~NWwWpkhO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2025 (som utgors av ett mindre vasentligt belopp) beror pa kostnadsféring av
utredningskostnader fran i tidigare ar och 6kade rantekostnader. Styrelsen &r medveten om
underskottet och arbetar aktivt med féreningens ekonomi och kommande underhallsatgarder samt
prioritering av dessa for att finna en lamplig finansiering och kommer vid behov att héja avgifterna
ytterligare. Féreningen hojde arsavgifterna 1 januari 2025 med 2 % och styrelsen har beslutat att hja
avgiften med 2 % from 1 oktober 2025. Féreningen har ett positivt kassaflode pa 353 814 kr for aret.
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 58 950 2406486 7203194 369470
Disposition enligt stdmmobeslut 369470 -369470
Till fond for yttre underhall 143 000 -143 000
Fran fond for yttre underhall -67 063 67 063
Arets resultat -29 561
Vid arets slut 58 950 2482423 7496727 -29 561
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -29 561 347 282
Fran fond for yttre underhall* 67 063 156 644
Till fond for yttre underhall** -143 000 -159 000
Resultat efter disposition av underhall -105 498 344 926
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 7496 728
Arets resultat -29 561
Balanseras i ny rakning 7 467 167

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning 3686 163 3 569 845
Ovriga rérelseintakter 79 864 92 925
Summa rérelsens intédkter 3766 027 3662770
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 508 125 -1 981 331
Planerat underhall -67 063 -156 644
Ovriga externa kostnader 3 -244 038 -241 820
Personalkostnader och arvoden 4 -69 168 -75 281
Avskrivningar -521 992 -521 992
Summa rorelsens kostnader -3410 386 -2 977 068
Rorelseresultat 355 641 685 702
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 34 610 22738
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 812 -361 158
Summa finansiella poster -385 202 -338 420
Resultat efter finansiella poster -29 561 347 282
Arets resultat -29 561 347 282
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 20 897 423 21419415
Pagaende nyanlaggningar 6 - 233682
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 897 423 21 653 097
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 20 897 923 21 653 597
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 4 500
Ovriga fordringar 3920 13 481
Avrédkning HSB Nordvéstra Skane 3123 751 2769 586
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 70774 57 335
Summa kortfristiga fordringar 3198 445 2 844 902
Kassa och bank 8 7 525 7 875
Summa omsiéttningstillgangar 3205970 2852777
SUMMA TILLGANGAR 24 103 893 24 506 374
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Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond fér yttre underhall 2482 423 2 406 485
Summa bundet eget kapital 2541 373 2 465 435
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 496 728 7 203 195
Arets resultat -29 561 369 470
Summa fritt eget kapital 7 467 167 7 572 665
Summa eget kapital 10 008 540 10 038 100
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5750 000 10 185 000
Summa langfristiga skulder 5750 000 10 185 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 735 000 3 660 000
Leverantérsskulder 159 471 127 240
Aktuella skatteskulder 12 410 10 021
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 438 472 486 013
Summa kortfristiga skulder 8 345 353 4 283 274
Summa skulder 14 095 353 14 468 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24103 893 24 506 374
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -29 561 347 282
Avskrivningar 521 992 521 992

492 431 869 274

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 492 431 869 274
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 622 -6 145
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -12 921 -103 311
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 480 132 759 818
Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar - -82 168
Aterféring av nyanlaggning 233 682 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 233 682 -82 168
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -360 000 -360 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000
Arets kassafléde 353 814 317 650
Likvida medel vid arets borjan 2777 462 2459 812
Likvida medel vid arets slut 3131276 2777 462
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3107 374 3008 897
Arsavgifter lokaler 467 044 451 879
Hyror 111 745 109 069
) 3686 163 3 569 845
Ovriga rérelseintédkter
Ovriga avgifter 46 086 55 756
Ovriga intakter 33778 17 897
79 864 73 653
Summa 3766 027 3643 498

| &rsavgiften ingar varme, VA, basutbud TV och sophantering. Ovriga avgifter avser
andrahandsuthyrningar och 6vriga intakter ar kostnader vidaredebiterat till medlemmar och

skadeerséattning fran LF och aktivitetsersattning fran HSB.

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
El 69 820 66 733
Uppvarmning 523 705 510 454
Vatten 231489 194 695
Renhallning 115 696 177 653
Lépande underhall 804 262 309 532
Fastighetsservice 553 113 519 985
Fastighetsférsakring 56 979 53 595
Kommunikation 35 486 36 372
Fastighetsavgift/-skatt 117 575 112 312
Summa 2508 125 1981 331
| posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Foérvaltningskostnader 164 144 180 662
Arvode extern revisor 24 370 21 000
Medlemsverksamhet 55 524 40 158
Summa 244 038 241 820

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkop,

kostnader for stdmmal/styrelseméten samt 6évriga administrativa och juridiska tjanster.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvode 58 800 57 300
Sociala kostnader 10 368 17 981
Summa 69 168 75 281

Foreningen har ingen anstalld. Sociala avgifter ar beréknade for aret till ca 25 %, fg ar beraknat belopp

for hdgt och korrigeras under 2025.
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-08-31 2024-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29994 572 29994 572
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29994 572 29994 572
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 632 319 -8 110 327
Arets avskrivningar -521 992 -521 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 154 311 -8 632 319
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 57 162 57 162
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat varde 20 897 423 21419 415
varav byggnader 20 840 261 21 362 253
varav mark 57 162 57 162

Foreningen skriver sedan ar 2014 av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en

komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Fran och med ar 2020 skriver féreningen dven av pa stambyte och badrumsrenovering med 18 918
027 kr 8ver 50 &r och ventilation med 516 241 kr éver 20 ar. Arets investeringar &r passagesystem

samt ventilation for lokal.

Not 6 Pagaende nyanldggning

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 233 682 151 514
Arets anskaffningar - 82 168
Kostnadsfort som I6pande underhall -233 682 -
Vid arets slut - 233 682
Efter utredningskostnader lades projekten ner gallande miljdhus och utemiljé.
Taxeringsvdérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 27000000 10800000 37800000
Hyreshus lokaler 1565 000 559 000 2124 000
Summa 28 565 000 11359000 39924 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-08-31 2024-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 7 525 7 875
Summa 7 525 7875
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31




